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Uchwala Nr XIII/94/2019
Rady Gminy Czosnow

z dnia 24 wrzes$nia 2019 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Kazun Nowy oraz czesci miejscowosci Kazun Polski w gminie
Czosnow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.),
w zwigzku z uchwatg nr XXXIX/397/14 Rady Gminy Czosnéw z dnia 16 wrzesnia 2014 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu gminy Czosnéw, oraz uchwatg Nr XX/167/2016 Rady Gminy Czosndw z dnia
28 kwietnia 2016 roku wytaczajacag z opracowania czes¢ terendw, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czosndw uchwalonego uchwatg Nr VI/27/2019 Rady Gminy Czosnow z
dnia 25 lutego 2019 r., uchwala sie, co nastepuije:

Rozdziat I
Przepisy wstepne

§ 1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy, zwany dalej planem,
dla czesci miejscowosci Kazun Nowy oraz czeSci miejscowosci Kazun Polski w gminie
Czosnow.
2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Ponadto zatgcznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik
nr2,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3.
4. Z terenu objetego planem wytacza sie dziatki: 54/9, 55/10, 55/13, 75/16, 80/13, 80/14,
80/15, 80/16, 91/11, 93/10, 93/11, 93/12, 93/15, 93/16, 93/17, 93/18, 98/10, 225/2, 225/3,
228/23, 228/24, 228/25, 228/28, 228/31, 228/32, 228/33 obreb Kazui Nowy.

§2
1. Przedmiot i zakres planu.
Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na obszarze objetym
planem.
Zakres opracowania planu obejmuje zagadnienia zawarte w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:
1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5)

6)

7)

8)

9)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspotczesnej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy oraz wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszardow narazonych na niebezpieczenstwo wystgpienia powodzi wskutek
uszkodzenia lub przerwania watu przeciwpowodziowego;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie, ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
13) granice terendéw zamknietych.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie:

granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic terendw pod budowe obiektdw handlowych, wielkopowierzchniowych;

granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych;

obszaréw przestrzeni publicznych;

granic terenow goérniczych;

obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§3

. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz
wymienione w podstawie prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi;
przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec kategorie przeznaczenia terenu,
w tym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i symbolem,
obejmujgce nie mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkéw lub nie mniej niz 50%
powierzchni terenu dziatki;

przeznaczeniu uzupetniajgcym- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktdre uzupetnia przeznaczenie podstawowe i obejmuje nie wiecej niz 50%
powierzchni uzytkowej budynkdow lub powierzchni terenu dziatki;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

2
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8)

9)

10)

11)

12)

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ ilorazu
powierzchni wyznaczonej przez rzut zewnetrznych krawedzi budynkdw na powierzchnie
terenu wiasnego inwestycji, do powierzchni tego terenu, wyrazong w procentach;
ustugach — nalezy przez to rozumiec dziatalnos$¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludnosci
niezwigzang z wytwarzaniem ddbr materialnych metodami przemystowymi;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieC przedsiewziecia, ktdére nie
powodujg ucigzliwo$ci w emisji substancji i energii, a w szczegdlnosci nie sg
przedsiewzieciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, dla ktdrych
przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko jest lub moze by¢
wymagane w rozumieniu przepiséw odrebnych;

produkcji - nalezy przez to rozumieC dziatalnoS¢ w zakresie przetworstwa
przemystowego, handlu hurtowego i detalicznego, sprzedazy paliw, magazynowania oraz
ustug.

ROZDZIAL 11
Ustalenia ogoine

84

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:

1)
2)

3)
4)

),
6)

granica planu;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych bedacych w ewidengji
zabytkow;

wymiarowanie w metrach;

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter

informacyjny.

85

1. W planie ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw oznaczonych
symbolem literowym i odpowiednim symbolem numerowym:

1)
2)

3)
4)
)
6)
7)
8)
9)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci — oznaczone na
rysunku planu symbolem MWn;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— oznaczone na rysunku planu
symbolami MN1, MN1a, MN2;

tereny ustugowo-produkcyjne — oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;

tereny ustug turystyki - oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

tereny ustug oswiaty - oznaczone na rysunku planu symbolem UO;

tereny ustug sportu — oznaczone na rysunku planu symbolem: US;

tereny zieleni parkowej — oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

tereny lesne — oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

tereny fgk w Dolinie Wisty - oznaczone na rysunku planu symbolem Rk/Z;

10) tereny rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R;
11)tereny wdd powierzchniowych $rodlgdowych - oznaczone na rysunku planu symbolem

WS;

12) tereny rowow odwadniajgcych - oznaczone na rysunku planu symbolem WR;
13) teren watu przeciwpowodziowego - oznaczony na rysunku planu symbolem ZW;
14)drogi i ulice — oznaczone na rysunku planu symbolem:

a) tereny drdg publicznych klasy ekspresowej, oznaczone symbolem KDGk-S7,
b) tereny drog publicznych klasy gtéwnej, oznaczone symbolem KDG,

3
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c) tereny drdg publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,

d) tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,

e) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ,

f) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,

g) tereny komunikacji, oznaczone symbolem KD.
2. W planie wskazuje sie granice terenéw zamknietych, oznaczonych symbolem TZ.
3. W planie ustala sie nastepujgce symbole cyfrowe dla miejscowosci gminy Czosnow:

1. Kazun Nowy,

2. Kazun Polski.

Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§6
1. Plan ustala zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajac:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki,
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,
4) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy,
6) ksztattowanie linii zabudowy poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
7) geometrie dachu.

2. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki oraz na granicy
dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zachowuije sie istniejgcg zabudowe, spetniajgcg ustalenia planu, z prawem do przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany na warunkach okreslonych planem.

4. Dla istniejgcej zabudowy niespetniajgcej ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenu oraz
dla zabudowy znajdujacej sie miedzy linig rozgraniczajagca a wyznaczonymi
w planie liniami zabudowy dopuszcza sie mozliwos¢ jej przebudowy lub remontu w ramach
jej dotychczasowych parametrow.

5. Zachowuie sie istniejgce obiekty ustugowe w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

6. Budowe:

1) obiektdw niewymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe za wyjatkiem
wolnostojgcych budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) Sciezek, dojs¢ i dojazdow do budynkoéw i dziatek budowlanych;

3) drdég wewnetrznych;

4) Sciezek rowerowych;

5) otwartych lub zamknietych zbiornikdw retencyjnych

6) niekubaturowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych, w tym placéw zabaw dla dzieci,
basendw;

7) matej architektury;

8) oswietlenia;

9) urzadzen budowlanych;

10) infrastruktury technicznej;

traktuje sie jako zagospodarowanie uzupetniajgce i towarzyszace zagospodarowaniu terenu

wynikajgce z przeznaczenia terenu i dopuszcza sie je na wszystkich terenach jesli nie jest w

sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terendw oraz z przepisami odrebnymi, w

szczegolnosci z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

7. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, a dla budynkdéw
zlokalizowanych w odlegtosci réwnej lub mniejszej niz 12 m od granicy (konturu) lasu nalezy
uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace warunkdéw technicznych budynkéw i ich
usytuowania w szczegdlnosci z zakresu ich usytuowania ze wzgledu na bezpieczenstwo
pozarowe.

8. Dopuszcza sie przekroczenia linii $cian frontowych projektowanej zabudowy na zewnatrz linii
zabudowy w granicach dziatki budowlanej dla:
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1) okapdw i gzymsoéw —o 0,80 m,
2) balkonoéw, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp — o 1,30 m.

9. Ustala sie, ze wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych w plombach wsrdd istniejgcej
trwatej zabudowy powinna nawigzywac gabarytami do sasiednich budynkéw catkowity
wysokoscig, poziomem zerowym, formg dachu, nachyleniem pofaci dachowych, linig gzymsu,
okapu, kalenicy.

10. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe zgodnie z § 18 ust. 7.

11. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek ustala sie:

1) dopuszcza sie mniejszg powierzchnie dziatki, niz okreSlona w ustaleniach
szczegdtowych poszczegdlnych terendw, celem powiekszenia dziatek sasiednich oraz
pod budowe urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych poszczegdlnych terendw, jezeli
ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu wskutek wydzielenia dziatki na cele drdg
publicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz okreSlona w ustaleniach szczegdtowych poszczegdlnych terendw jezeli
zostaly one wydzielone przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dziatek
budowlanych o minimalnej szerokosci 5,0m.

12. Na obszarze planu dopuszcza sie wydzielenia drog wewnetrznych stanowigcych dojazdy do
dziatek budowlanych o minimalnej szerokosci 5,0 m z wytgczeniem gruntéw rolnych klasy
I-III, gruntéw lesnych oraz kolidujgcych z przepisami odrebnymi.

13. Ustala sie nastepujgce zasady budowy ogrodzen:

1) dopuszcza sie wysokos$¢ ogrodzen do 1,8 m mierzong od poziomu terenu,

2) dopuszcza sie ogrodzenia azurowe o przeswicie minimum od 60% do 80%,

3) dopuszcza sie podmuréwke ogrodzenia do 0,4 m wysokosci od poziomu terenu,

4) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych przy drogach publicznych,

5) zakaz stosowania ogrodzen z zastosowaniem elementéw ostro zakonczonych,

6) bramy i furtki w ogrodzeniach otwierane powinny by¢ do wewnatrz dziatki,

7) sytuowanie bram w odlegtosci minimum 5,0 m od narozy trojkatdw widocznosci
wyznaczonych przy skrzyzowaniach ulic,

8) fundamenty ogrodzen powinny umozliwia¢ migracje drobnych zwierzat poprzez
wykonanie otworéw w podmuréwce,

9) nakazuje sie zachowanie minimalnych odlegtosci ogrodzenia:

a) od linii brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych i ciekdw wodnych — 6,0 m,

b) od linii brzegowej sztucznych zbiornikéw wodnych i ciekédw wodnych- 2,0 m,

¢) od granicy rowéw odwadniajacych - 1,5m,

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7
Plan miejscowy w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobraz kulturowego ustala
nastepujgce zasady:
1) na obszarze opracowania wskazuje sig nastepujace tereny chronione:
a) wskazuje sie granice obszaru Dolina Srodkowej Wisty - Natura 2000 - PLB 14004
(obszar 0SO) specjalnej ochrony ptakéw - powotanego na mocy Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (Dz. U. nr 29 poz. 2213) oraz zmienionego Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 12.01.2011r. (Dz. U. nr 25 poz. 133);
b) wskazuje sie granice Specjalnego Obszaru Ochrony (SOO) Natura 2000 - Kampinoska
Dolina Wisty (PLH140029);
c) wskazuje sie granice obszaru taki Kazunskie — Natura 2000 PLH140048;
d) wskazuje sie granice obszaru Forty Modlinskie - Natura 2000 PLH140020;
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e) wskazuje sie caly obszar planu, jako obszar potozony w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu —powofanego na mocy Rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego nr 3 z dnia 13 lutego 2007r. (Dziennik Urzedowy Woj. Mazowieckiego
nr 42 poz. 870);

f) wskazuje sie obszar szczegdlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

g) wskazuje sie caty obszar planu, jako obszar potozony w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego.

2) zasady ochrony terenéw wymienionych w punktach a, b, ¢, d, e, f, g zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony przyrody oraz aktami prawnymi dotyczgcymi
w.w. terendw chronionych;

3) zakazuije sie realizacji obiektdw budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 20m od ciekdw i
zbiornikdw wodnych;

4) plan ustala pomniki przyrody ozywionej:

a) dab szyputkowy (na terenie Zaktadu Doswiadczalnego PAN) obwdd 2,9 m, wysoko$¢ -
20 m, w Kazuniu Polskim;

b) topola biata (na gruntach PFZ przy drodze polnej) — obwdd 4,3 m, wysoko$¢ 28 m, w
Kazuniu Polskim;

¢) lipa drobnolistna (przy drodze do Zaktadu Doswiadczalnego PAN)- obwdd 4,1 m,
wysoko$¢ 15 m;

d) dab szyputkowy w Kazuniu Polskim (na face) obwdd 5,0 m, wysokos$¢ 20m;

e) dab szyputkowy (w parku obok siedziby Zaktadu Doswiadczalnego PAN) obwdd 3,2m,
wysokos¢ 18,0 m;

5) nakazuje sie ochrone pomnikéw przyrody zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi
ochrony przyrody.

§8

Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywad na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
Srodowiska, za wyjatkiem drdg i obiektow infrastruktury technicznej.

§9

1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie zakwalifikowanie poszczegdinych terendow do
grup, dla ktérych w przepisach odrebnych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terenéw zabudowy oznaczonych w planie symbolami: MN1, MN1a, MN2 — wielkoSci
okreslonych dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) dla terendw okreslonych w planie symbolami: MWn, U/P, UT — wielkosci okreSlonych dla
terendw przeznaczonych na cele terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego oraz terendw zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-
ustugowych;

3) dla terenéw okreslonych w planie symbolami: UO, US — wielkosci okresSlonych dla
terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Zakazuje sie lokalizowania w strefach ucigzliwego oddziatywania ukfadu komunikacyjnego
zabudowy chronionej, tzn. obiektdw stuzby zdrowia, opieki spotecznej i oswiaty, a w
budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi — nakazuje sie wprowadzenie zabezpieczen
technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10
W zakresie ochrony wod i stosunkdw wodnych:
1) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdow do wdd powierzchniowych i do
gruntu;
2) nakazuje sie podczyszczanie wdéd opadowych i roztopowych wprowadzanych do wod
powierzchniowych do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
$rodowiska i prawa wodnego;
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3) zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wptyng¢ na stan wod podziemnych;

4) zakazuje sie zmiany stosunkdéw wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;

5) zakazuje sie niszczenia, a w szczegdlnosci zasypywania wszelkich ciekdw, rowodw,
kanatdw i zbiornikdw wodnych;

6) w zakresie melioracji ustala sie: wszelkie przedsiewziecia dotyczace robdt melioracyjnych
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie melioracji i urzadzen
wodnych;

7) nakazuje sie gromadzenie i przechowywanie odchoddw zwierzecych w gospodarstwach
rolnych, w szczegolnosci: obornika, gnojowki i gnojowicy zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska;

8) nakazuje sie przechowywanie nawozéw sztucznych i Srodkéw ochrony roslin w sposéb
uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do wod powierzchniowych i do ziemi;

9) zakazuje sie powstawania zanieczyszczen punktowych i powierzchniowych.

§11
W zakresie ochrony powietrza:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktore emitujg zanieczyszczenie powietrza poprzez
wprowadzanie szkodliwych pytdw lub gazdw;

2) nakazuje sie lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych
i radionadawczych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
Srodowiska i telekomunikacji;

3) nakazuje sie stosowanie urzadzen i systemdOw grzewczych zapewniajgcych dotrzymanie
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych.

§12

1. Uciagzliwo$¢ dla $rodowiska zwigzana z prowadzong dziatalno$cig ustugowg, produkcyjng,
sktadowg lub magazynowg nie moze wykracza¢ poza granice wiasnosci dziatki, na ktorej
prowadzona jest ta dziatalno$¢, w tym przekracza¢ dopuszczalnych, okreSlonych
w decyzjach, norm emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu.

2. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy inwestycji, dla ktorych przepisy szczegdlne dopuszczajg
przekroczenia standarddw, jakosci Srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu.

3. Na obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje zaktaddw o zwiekszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§13

1. Plan ustala obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji zabytkdw. Sg to obiekty fortyfikacyjne
twierdzy Modlin w Kazuniu Nowym, do ktérych nalezg magazyny amunicyjne Ordona od
I do IV, w zespole fortyfikacji Przedmoscia Kazuniiskiego — 1912-14r., w ewidencji - 1988r.

2. W podtnocnej czesci obszaru objetego planem wskazuje sie strefe ochrony konserwatorskiej
przyczotka mostowego twierdzy Modlin. Obiekty fortyfikacyjne, od ktdrych wyznaczona jest
strefa znajdujg sie poza obszarem planu.

3. Dla terendw wym. w ust. 1 i 2 obowigzujg zasady okreSlone w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkdéw.

§ 14
1. Plan ustala strefy ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych oznaczonych na
rysunku planu.
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2. Na terenach potozonych w granicach w.w. stref obowigzujg zasady okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdéw.
3. Wykaz stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych:

Miejscowos¢ Obszar/stanowisko chronologia
Nr stanowiska
Kazun Nowy Osada — kult. przeworska Okres rzymski
53-63/7 Cmentarzysko Okres rzymski — pozny
Osada Sredniowiecze XIV w.
Kazun Nowy Konstrukcje obronne /budowla XIII-XV w.
53-63/17
Kazun Nowy Slady osadnictwa Pozny okres latenski — okres wptywow
53-63/19 rzymskich, wczesno i Sredniowiecze
Kazun Nowy Slady osadnictwa Starozytnos$¢, okres wczesnosredniowieczny
53-63/21 XIT-XIIT w.

Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

§15

1. Na obszarze objetym planem wystepuja:

1)

2)

3)

tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody, dla ktérych ustalenia zawarte s
w§7do§12;

obszar objety opracowaniem planu lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych
GZWP nr 215 ,Subniecka Warszawska” — ustalenia zgodnie z przepisami prawa
wodnego;

tereny objete ochrong konserwatorskg i wpisane do rejestru zabytkéw, dla ktérych
ustalenia zawarte sg w § 13 do § 14.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 16

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie obszaréw
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.
2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)
2)
3)

4)

minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie =z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych terendw;
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla

poszczegdlnych terendw;

kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktdérego nastepuje wjazd na dziatke -
600 - 1100;

ustalenia zawarte w pkt. 1, 2, 3 nie dotycza dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji
obiektdw infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne drogi;

Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu

w tym zakaz zabudowy

§ 17

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu;

1)

wskazuje sie obszary:

a) szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi wystepuje raz na 10 lat (10%) raz na 100 lat (1%) i raz na 500 lat (0,2%),
ktorych granice pokrywaja sie;
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N

o un

b) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi na skutek przerwania lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

c) wskazuje sie teren watu przeciwpowodziowego oznaczony symbolem 1ZW-1 wraz z
50 metrowg strefg ochronng, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wszelkie zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenédw wymienionych w pkt. 1 a,
b, ¢, musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

3) na catym obszarze planu, a w szczegdlnosci w granicach rozlewisk stagnujgcej wody po
roztopach i intensywnych opadach wskazanych na rysunku planu, zabudowe nalezy
realizowac z uwzglednieniem mozliwosci wystepowania ztozonych warunkéw gruntowych
podyktowanych wysokim poziomem wod gruntowych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego;

4) obszar planu potozony jest w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa-Modlin:

a) pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/N/B/1115/0/2011;
b) pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/M/B/1091/1/2008;
¢) radaru meteorologicznego numer z rejestru MET/N/B/4082/0/2009;

5) w strefach, o ktérych mowa w pkt. 4 zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektéw
budowlanych o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 151 m npt., z wytgczeniem strefy
ochronnej od kompleksu wojskowego nr 7205;

6) wskazuje sie strefe ochronng od kompleksu wojskowego nr 7205 ograniczajaca
wznoszenie obiektdw wysokosciowych do 13,0 m npt;

7) realizacja obiektow przekraczajgcych wysoko$¢ podang w pkt. 6 wymaga uwzglednienia
przepisdw odrebnych z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

8) wskazuje sie obszar infrastruktury technicznej resortu obrony narodowej - realizacja
nowej zabudowy wymaga uwzglednienia przepisow odrebnych dotyczacych resortu
obrony narodowej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikagji i infrastruktury

technicznej

§18

Ustala sie utrzymanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie ich
modernizacje, rozbudowe i przebudowe.
Ustala sie utrzymanie w istniejacych i nowoprojektowanych drogach publicznych
i niepublicznych wewnetrznych, rezerwy pasa drogowego, w liniach rozgraniczajgcych tych
drog, zabezpieczajgcej mozliwos¢ budowy wodociggu zbiorczego, gazociggu zbiorczego,
sieci kanalizacji, linii elektroenergetycznych WN, SN i nN oraz kanalizacji telefonicznej dla
obstugi terenu objetego planem.
Na terenach objetych planem ustala sie mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej:
1) w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych przy uwzglednieniu wymagan okreslonych

w przepisach odrebnych;
2) w obszarach wydzielonych geodezyjnie drog wewnetrznych i wydzielonych dojazddw;
3) wzdtuz tras istniejgcych sieci w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci istniejacych.

. W przypadku braku w.w. mozliwo$ci dopuszcza sie inne rozwigzania przeprowadzenia sieci,

w zgodnosci z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drog.

. W zakresie uktadu komunikacyjnego gminy plan ustala:

1) podstawowy ukfad komunikacyjny terenu objetego opracowaniem tworza:
a) droga krajowa klasy ekspresowej KDGk — S7 wraz z przylegtymi terenami
komunikacji KD
b) droga krajowa klasy gtéwnej KDGk,
c) drogi wojewddzkie klasy gtdwnej KDGw,
d) drogi gminne klasy lokalnej KDL,
9
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e) drogi gminne klasy dojazdowej KDD,
f) ciag pieszo-jezdny KPJ,
g) drogi wewnetrzne KDW.

7. Plan ustala warunki w zakresie urzgdzania miejsc parkingowych:
1) obowigzujg wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji w postaci
zamierzenia budowlanego na ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochoddw osobowych:

. . Podstawa Wskazniki
Lp. Rodzaj funkcji . . .
odniesienia miejsc postojowych
1. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. 1, 2
2. Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min. 2
3. Hotele, pensjonaty 5 tozek min. 3
2
. Banki 100 m” pow. min. 4
uzytkowej
5. Restauracje, kawiarnie, bary k10 mi€)sc min. 3,5
onsumpgji
. N . . 100 m* pow. .
6. Biura, urzedy, administracja publiczna uzytkowej min. 4
2
7. Przychodnie 100.0 M pow. min. 10
uzytkowej
8. Gabinety lekarskie 1 gabinet min. 2
9. Kaplice . 1009 . min. 10
mieszkancow
100 .
10. Kluby uzytkownikow min. 20
. 100 .
11. Obiekty sportowe uzytkownikéw min. 20
. . 100 .
12. Szkoty niepubliczne zatrudnionych min. 5 - 15
. 1000 m* pow. .
13. Hurtownie uzytkowe; min. 3
. 100 m* pow. .
14, Budynki handlowe, sklepy, punkty ustugowe uzytkowej min. 3
2 f
5. Targowisko 1000 m pow. min. 35.Iub 1,5/
targowej stoisko
i 100 .
16. Zaktady produkcyjne zatrudnionych min.35

2) ustala sie obowigzek zaspokajania potrzeb parkingowych dla obiektdw na terenie
objetym zamierzeniem budowlanym;

3) ustala sie konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdw w ilosci 10
miejsc/10 miejsc postojowych dla samochoddéw, o ile przepisy szczegdtowe nie stanowig
inaczej;

4) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe minimum 1stanowisko na 20 miejsc
postojowych i nie mniej niz 1 miejsce dla parkingu ponizej 10 miejsc postojowych;

5) w przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji tgczagcej zabudowe mieszkaniowq i
ustugi, miejsca parkingowe nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji;

6) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych na podjezdzie do garazu dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.

8. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)

ustala sie zachowanie,
wodociggowej;

modernizacje,

10

przebudowe i

rozbudowe

istniejgcej sieci
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2)
3)

4)

5)

ustala sie zaopatrzenie w wode poszczegdinych terendw ze zbiorczej sieci wodociggowej
o minimalnej $rednicy 90mm z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode
z indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody;

nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe,
z uwzglednieniem rozmieszczenia w sieci drédg hydrantéw nadziemnych zgodnie
z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie;

dopuszcza sie realizacje uje¢ wody na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych.

9. W zakresie odprowadzania Sciekow:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

ustala sie odprowadzenie Sciekdw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w systemie
rozdzielczym;

minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 200 mm;

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw do
szczelnych zbiornikdw na nieczystosci lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakazuje sie utylizacje Sciekdw z terenu objetego opracowaniem w oczyszczalniach,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

nazuje sie odprowadzanie $ciekdw przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu,
w ktérym sg produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych w zakresie: prawa wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia
w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekdw;

zakazuje sie powstawania lokalnych wylewisk Sciekéw.

10. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1)

2)

3)

ustala sie odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakazuje sie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych,
zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciggéw
kanalizacji deszczowej, wod otwartych i gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;
nakazuje sie odprowadzanie wdd opadowych systemem kanalizacji deszczowej z
terendw ustugowych oraz drog lokalnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1)
2)

3)

ustala sie zaopatrzenie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej I st. ,Lomianki” z sieci
gazowej Sredniego cisnienia;

ustala sie mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz
z przytgczeniami;

dopuszcza sie mozliwoS¢ stosowania gazu bezprzewodowego ze zbiornikéw i butli
gazowych.

12. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1)

2)

3)

ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrodet ciepta opalanych paliwami
ekologicznymi np. gazem przewodowym, gazem ptynnym, olejem opatowym o niskiej
zawartosci siarki badz energig elektryczng z wykorzystaniem instalacji solarnych
potgczonych z kolektorami stonecznymi;

nakazuje sie stosowanie urzadzen i systemdéw grzewczych zapewniajgcych dotrzymanie
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie realizacje zrddet ciepta opalanych paliwami statymi, w tym: weglem,
koksem pod warunkiem zastosowania technologii spalania niepowodujacej przekroczenia
odpowiednich standardéw emisyjnych oraz wykorzystanie zrédet ciepta przy uzyciu
instalacji solarnych potgczonych z kolektorami stonecznymi.

13. W zakresie dostepnosci do infrastruktury telekomunikacji:

11
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1)
2)

3)
4)

ustala sie utrzymanie istniejgcej i lokalizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej,
w tym kanalizacji kablowej, $wiattowodowej oraz anten dostepu radiowego;

ustala sie zaspokojenie potrzeb poprzez istniejgcq i projektowang siec
telekomunikacyjng;

zakazuje sie realizacji sieci telekomunikacyjnej napowietrznej;

dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten
i stacji bazowych, pod warunkiem nieprzekraczania standardéw ochrony srodowiska przy
lokalizacji instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne.

14. W zakresie zasad gospodarki odpadami:

1)

2)

plan ustala selektywng zbidérke odpadéw statych, gromadzonych u Zrédla ich
powstawania lub w miejscach wyznaczonych, do czasu ich wywozu, a nastepnie
przekazywanie ich na lokalne instalacje unieszkodliwiania badz odzysku odpaddéw poza
teren objety opracowaniem;

nakazuje sie wyposazenie kazdej nieruchomosci w miejsce do gromadzenia odpaddw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1)
2)

zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych, modernizowanych i rozbudowywanych linii
elektroenergetycznych;

dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z alternatywnych zrédet energii
odnawialnej.

Granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych
organizacji imprez masowych

§19

Na terenie opracowania plan przewiduje urzadzone tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 1UT-1
z mozliwoscig budowy obiektow kubaturowych, obstugujgcych ruch turystyczny zwigzany
z Kampinoskim Parkiem Narodowym (hotele, pensjonaty z gastronomig, terenowe urzgdzenia
sportowe).

Nie przewiduje sie terendw stuzacych organizacji imprez masowych (teren o tym przeznaczeniu
jest przewidziany w miejscowosci gminnej - Czosnowie).

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow

§ 20

1. Ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw poprzez:

1)

2)

3)

4)

zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terendw
przeznaczonych na uktad komunikacyjny poza obiektami bezposrednio zwigzanymi
z obstugg komunikacji (np. kiosk, wiata przystankowa);

dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia
budowy w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa docelowa
w czasie realizacji pozwolenia na budowe;

dopuszcza sie czasowe zagospodarowania zielenig (trawnikami i krzewami) lub rolnicze
wykorzystania terendw niezabudowanych - do czasu realizacji zgodnych
z planem;

do czasu realizacji inwestycji przewidzianej planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania.

12
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Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

§21

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci:

1)
2)

20% dla terenéw: MWn, MN1, MN1a, MN2, U/P, UT;
0% dla terenéw pozostatych.

Granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

§ 22

1. Granicami terendw inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym s3:

1)
2)
3)

4)

linie rozgraniczajgce terenu rozbudowy drogi krajowej nr 7 do parametrow drogi
ekspresowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDGk — S7 oraz KD;

linie rozgraniczajgce terenu drogi krajowej nr 85 oznaczone na rysunku planu symbolem
1KDGk - 1;

linie rozgraniczajgce terenu drogi wojewddzkiej nr 575 oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDGw — 1 i 2KDGw — 1;

linie rozgraniczajgce terenu drogi wojewddzkiej nr 579 oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KDGw - 2.

Granice inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 23

1. Granicami terendw inwestycji o znaczeniu lokalnym sa:

1)

2)

linie rozgraniczajgce terendw drdg publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem
KDD oraz terendw ciggéw pieszo-jezdnych KPJ, jako tereny przeznaczone do realizacji
celéw publicznych zwigzanych z budowg i utrzymaniem droég publicznych, drog
rowerowych, obiektdw i urzadzen transportu publicznego; budowg i utrzymaniem
obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

linie rozgraniczajgce terendw rowdw odwadniajgcych oznaczonych symbolem WR jako
tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem
obiektdw i urzadzen stuzacych regulacji i utrzymaniu wod oraz urzadzen melioracyjnych
bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

2. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu i z
przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdziat II1
Przepisy szczegotowe

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 24

Ustalenia szczegétowe sformutowano w formie kart terendw, zawierajgcych ustalenia
obowigzujace dla nastepujacych terendw:

13
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1. Karta terenu: od 1IMWn -1 do 1MWn-2;

Symbol terenu: MWn

1) |przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej
intensywnosci;
uzupetlniajace: ustugi nieucigzliwe;

2) | zasady ochrony i ksztattowania a) nakazuje sie realizacje zabudowy wielorodzinnej o ujednoliconej

fadu przestrzennego architekturze w nawigzaniu do zabudowy istniejgcej

b) dopuszcza sie ustugi jako lokale wbudowane w budynki mieszkalne

c) dopuszcza sie wielostanowiskowe budynki garazowe do obstugi
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej

3) | zasady ksztattowania zabudowy i |a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

zagospodarowania terenu b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej -
1200 m? na kazdy budynek mieszkalny;

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,25;

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;

f)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40 %;

g) wysokosc¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
ustugowego do 11,50 m, dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 20° do 409;

h) wysoko$¢ budynku garazowego do 6,0m, 1 kondygnacja, dachy dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20 © do 40 °;

i) zasady stosowania ogrodzen — zgodnie z § 6 ust. 13;

4) | zasady scalania i podziatu a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 16;
nieruchomosci b) minimalna powierzchnia dziati — 1200 m? na kazdy budynek
mieszkalny;
¢) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki— 25 m;
5) | zasady ochrony Srodowiska, a) w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
przyrody i krajobrazu do § 12;
kulturowego b) teren 1IMWn-1 znajduje sie czesciowo w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej przyczotka mostowego Modlin - ustalenia wedtug §
13;

c) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia
wedtug § 13 do § 14;

6) |tereny lub obiekty podlegajace a) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr

ochronie na podstawie odrebnych ~Subniecka Warszawska” — stosuje sie przepisy prawa wodnego;
przepisow b) tereny leza w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
c) tereny leza w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

d) tereny s potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktérych
ustalenia okreslajg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

e) tereny potozone sg w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa —
Modlin, obowigzujg ustalenia § 17 pkt 4 i 5;

f) teren 1IMWn -1 znajduje sie w obszarze wystepujacej infrastruktury
technicznej resortu obrony narodowej; nowg zabudowe nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych
resortu obrony narodowej;

g) teren oznaczony symbolem 1MWn-2 jest potozony na obszarze
strefy ograniczajacej wysokosci obiektdw budowlanych — obowigzuja
ustalenia zgodnie z § 17 pkt. 6i 7;

7) | zasady obstugi w zakresie obowigzujg ustalenia zawarte w § 18;
komunikagji i infrastruktury
technicznej

2. Karta terenu: 2MN1-1, od 1MN1-1 do 1MN1-13, oraz od 1MN1a-1 do 1MN1a -3;

Symbol terenu: MN1, MN1a

1) | przeznaczenie terenu podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
uzupeiniajace: ustugi nieuciazliwe;
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2)

zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego

a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

b)

0)

budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale
ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;
budynki garazowe i gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub
dobudowane do budynku mieszkalnego, ustugowego , mieszkalno-
ustugowego;

3)

zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

a)
b)

0)
d)

€)

9)

h)

i)

)

k)

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 1000 m? dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

- 800 m? na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej lub dla
dziatek podfgczonych do kanalizacji;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60 % (40%
dla zabudowy ustugowey);

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75;

maksymalna wysokos$¢ budynku mieszkalnego, ustugowego,
mieszkalno-ustugowego - do 11,0m, 2 kondygnacje + poddasze
uzytkowe; dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20°
do 609;

wysoko$¢ budynku gospodarczego/garazowego — do 6,0m, 1
kondygnacja, dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia min.
200°;

zasady stosowania ogrodzen - zgodnie z § 6 ust. 13;

na terenie oznaczonym symbolami: 2MN1-1, 1MN1-1, 1MN1-10,
1MN1-11, 1MN1-12, 1MN1a-1, 1MN1a-2 wystepuja
rozlewiska stagnujacej wody po roztopach i po intensywnych
opadach — obowigzujg ustalenia zgodnie z § 17 pkt. 3;

teren oznaczony symbolem 1MN1-13 jest potozony na obszarze
chronionym Natura 2000- taki Kazunskie —PLH 140048, obowiazujg
ustalenia wedtug § 7;

tereny oznaczone symbolami od 1MN1-11 do 1MN1-13, od
1MN1a-1 do 1MN1a-3 sg potozone czesciowo na obszarze strefy
ochronnej ograniczajacej wysokosci obiektdw budowlanych -
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 17 pkt. 6i 7;

4)

zasady scalania i podziatu
nieruchomosci

a)
b)

9

obowigzujg ustalenia zawarte w § 16;

minimalna powierzchnia dziatki:

- 1000 m? dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

- 800 m’na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej lub dla
dziatek podfgczonych do kanalizacji;

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

- 20 m dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

- 10 m dla zabudowy blizniaczej;

5)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

a)
b)

w zakresie ochrony Srodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w § 7
do § 12;

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia
zawarte w § 13 do § 14;

6)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrebnych
przepisow

b)
<)

d)

e)

tereny leza w zasiegu wystepowania wdd podziemnych GZWP
»Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz
akty prawa miejscowego;

tereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
tereny lezg w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

tereny sg potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktérych
ustalenia okreslajg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;
tereny potozone sa w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa -
Modlin, obowigzujg ustalenia § 17 pkt. 4i 5;

cze$¢ terendw jest potozona w zasiegu strefy ochronnej od
kompleksu wojskowego nr 7205, obowigzujg ustalenia wedtug § 17
pkt. 6 7;

7)

zasady obstugi w zakresie
komunikagji i infrastruktury
technicznej

obowigzujg ustalenia zawarte w § 18;
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3. Karta terenu 1IMN2 -1

Symbol terenu: MN2

1) | przeznaczenie terenu podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
uzupetniajace: ustugi nieuciazliwe;
2) | zasady ochrony i ksztattowania a) budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
fadu przestrzennego b) budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale

ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;
c) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub
dobudowane do budynku mieszkalnego, ustugowego , mieszkalno-

ustugowego;
3) | zasady ksztattowania zabudowy i | a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
zagospodarowania terenu: b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

- 1200 m? na kazdy budynek mieszkalny wolnostojacy,
- 800 m%na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej i dla
dziatek podfgczonych do kanalizacji;

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70 % (40%
dla zabudowy ustugowey);

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

g) maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego, ustugowego,
mieszkalno-ustugowego: do 11,0 m (2 kondygnacje + poddasze
uzytkowe), dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20 ©
do 60 °;

h) wysoko$¢ budynku garazowego/gospodarczego do 6,0 m — 1
kondygnacja, dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia min.
200°;

i) zasady stosowania ogrodzen - zgodnie z § 6 ust. 13;

j) teren jest potozony na obszarze strefy ochronnej ograniczajgcej
wysokosci obiektow budowlanych — obowigzujg ustalenia zgodnie z

§17pkt. 6i 7,
4) | zasady scalania i podziatu a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 16;
nieruchomosci: b) minimalna powierzchnia dziatki:

- 1200 m? na kazdy budynek mieszkalny wolnostojacy,
- 800 m”na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej i dla
dziatek podfgczonych do kanalizacji;
c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
- 20 m dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;
- 10 m dla zabudowy blizniaczej;

5) | zasady ochrony Srodowiska, a) w zakresie ochrony Srodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w
przyrody i krajobrazu §7do § 12;
kulturowego: b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia

zawarte w § 13 do § 14;

6) |tereny lub obiekty podlegajace a) tereny lezg w zasiegu wystepowania woéd podziemnych GZWP nr
ochronie na podstawie odrebnych | b) ,Subniecka Warszawska” — stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz
przepisow: akty prawa miejscowego;

c) tereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
tereny lezg w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

d) tereny sg potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktdrego
ustalenia okreslajg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

e) tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa —
Modlin, obowigzujg ustalenia § 17 pkt. 4i 5;

f) tereny sg potozone w zasiegu strefy ochronnej od kompleksu
wojskowego nr 7205, obowigzujg ustalenia wedtug § 17 pkt. 6i 7;

7) | zasady obstugi w zakresie obowigzujg ustalenia wedtug § 18;
komunikacji infrastruktury
technicznej:
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4. Karta terenu: od 1U/P-1 do 1U/P-14 oraz od 2U/P-1 do 2U/P-5;

Symbol terenu: U/P

1) |przeznaczenie terenu podstawowe: tereny  ustugowo-produkcyjne:  tereny  ustug
komercyjnych z wykluczeniem obiektéw o pow. sprzedazy >2000m2 w
zakresie handlu; gastronomii, rzemiosta ustugowego, hotelarstwa,
wystawiennictwa, finansdw ,ustugi motoryzacyjne, obstuga rolnictwa,
hurtownie, sktady, magazyny, przemyst lekki o zaawansowanej
technologii, zaplecze transportu i infrastruktury technicznej;

2) |zasady ksztattowania zabudowy i |a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

zagospodarowania terenu b) minimalzna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
3000 m5;

c) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 30 %;

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy -0,05;

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -1,5;

g) wysokos¢ zabudowy: 12,5m do gornej najwyzszej krawedzi dachu;

h) dachy: ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 60 °;

i)  dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej;

j)  zasady stosowania ogrodzen — zgodnie z § 6 ust. 13;

k) na terenie oznaczonym symbolami: 1U/P-1 (czes¢ terenu), 1U/P-
4, 1U/P-5, 1U/P-13, 1U/P-14, 2U/P-1, 2U/P-2, 2U/P-3,
2U/P-4, 2U/P-5 wystepujg rozlewiska stagnujacej wody po
roztopach i po intensywnych opadach — obowigzujg ustalenia
zgodnie z § 17 pkt. 3;

) tereny oznaczone symbolami: 1U/P-8, 1U/P-12, 1U/P-13,
1U/P-14 s3 potozone na obszarze strefy ochronnej ograniczajacej
wysokosci obiektow budowlanych — obowigzujg ustalenia zgodnie z

§17 pkt. 6i 7,
3) | zasady scalania i podziatu a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 16;
nieruchomosci b) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m;
4) | zasady ochrony $rodowiska, a) wazdtuz granic dziatek prostopadtych do drogi krajowej nr 7, przy
przyrody i krajobrazu szerokosci frontu dziatki <100m — pasy zieleni szerokosci 5,0m;
kulturowego b) wzdluz granic dziatek prostopadtych do drogi krajowej nr 7, przy

szerokosci frontu dziatki >100m — pasy zieleni szerokosci 10,0m;

c) w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do
§12;

d) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia
zawarte w § 13 do §14,

5) [tereny lub obiekty podlegajace a) tereny lezg w zasiegu wystepowania wdd podziemnych GZWP
ochronie na podstawie odrebnych ~Subniecka Warszawska” — stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz
przepisow akty prawa miejscowego;

b) tereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

c) tereny leza w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

d) tereny sg potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktérych
ustalenia okreslajg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

e) tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa -
Modlin, obowiagzujg ustalenia § 17 ust.1 pkt 4i 5;

f) czes¢ terendw wymieniona w pkt. 2 lit. k jest potozona w zasiegu
strefy ochronnej od kompleksu wojskowego nr 7205, obowigzujg
ustalenia wedtug § 17 pkt. 6i 7;

6) |zasady obstugi w zakresie a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 18;
komunikagiji i infrastruktury b) dla terenéw U/P ustala sie obstuge komunikacyjng z drdg
technicznej publicznych klasy D oraz z drég wewnetrznych KDW, a po

przebudowie drogi krajowej nr 7 réwniez z drég serwisowych
zlokalizowanych w terenach komunikacji oznaczonych symbolem
KD;
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5. Karta terenu 1UT-1

Symbol terenu: UT

1) | przeznaczenie terenu podstawowe: tereny ustug turystyki;
uzupetlniajace: zabudowa mieszkaniowa - jedno mieszkanie w budynku
0 przeznaczeniu podstawowym;

2) | zasady ksztattowania zabudowy i |a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

zagospodarowania terenu b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej -
1500 m? na kazdy budynek ustugowy;

c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60 %;

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05;

f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,25;

g) wysokos¢ zabudowy: do 11,0m, dachy: ptaskie, dwu lub
wielospadowe o0 kacie nachylenia do 60 °;

h) zasady stosowania ogrodzen - zgodnie z § 6 ust. 13;

i) na terenie 1UT-1 wystepujg strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — obowigzujg ustalenia wedtug § 14;

3) | zasady scalania i podziatu a) obowiazuja ustalenia wedtug §16;
nieruchomosci b) minimalna powierzchnia dziatki:

- 1500 m? na kazdy budynek ustugowy;
c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki— 25 m;

4) | zasady ochrony Srodowiska, a) obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do § 12;
przyrody i krajobrazu b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia
kulturowego wedtug § 13 do §14,

5) |tereny lub obiekty podlegajace a) tereny lezg w zasiegu wystepowania wdd podziemnych GZWP
ochronie na podstawie odrebnych ~Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz
przepisow akty prawa miejscowego;

b) tereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

c) tereny lezg w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

d) tereny sg potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktdrych
ustalenia okreslajg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

e) tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysoko$ci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa -
Modlin, obowigzuja ustalenia § 17 pkt. 4i 5;

f) tereny sg potozone na obszarze strefy ochronnej od kompleksu
wojskowego nr 7205 ograniczajgcej wysokosci  obiektow
budowlanych — obowigzujg ustalenia zgodnie z § 17 pkt 6i 7;

6) |zasady obstugi w zakresie obowigzujg ustalenia zawarte w § 18;
komunikacji i infrastruktury
technicznej

6. Karta terenu 1UO-1

Symbol terenu: UO

1) |przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny ustug oswiaty (istniejgce) - ustugi celu
publicznego;
uzupetniajace: jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu

podstawowym);
2) |zasady ochrony i ksztattowania a) w ramach zabudowy ustug publicznych lokalizowanych na jednej
fadu przestrzennego dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego
lokalu mieszkalnego wytacznie w budynku przeznaczenia
podstawowego;

b) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub
dobudowane do budynku ustugowego;

3) | zasady ksztattowania zabudowy i |a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

zagospodarowania terenu b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej -
1000 m%;

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05;
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f)  maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,7;

g) wysokos¢ zabudowy: do 12,5m, dachy: ptaskie, dwu lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia do 60 °;

h) zasady stosowania ogrodzen — wedtug § 6 ust. 13;

4) | zasady scalania i podziatu a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 16;
nieruchomosci b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?
¢) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki— 20 m;
5) | zasady ochrony Srodowiska, a) w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w
przyrody i krajobrazu §7do§12;
kulturowego b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia

zawarte w § 13 do § 14;

6) |tereny lub obiekty podlegajace a) teren lezy w zasiegu wystepowania wdd podziemnych GZWP;

ochronie na podstawie odrebnych ~Subniecka Warszawska” — stosuje sie przepisy prawa wodnego;

przepisow b) teren lezy w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz
w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

c) teren jest potozony na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktdrych
ustalenia okreslajg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

d) teren jest potozony w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa —
Modlin, obowigzujg ustalenia § 17 ust.1 pkt. 4i 5;

7) | zasady obstugi w zakresie obowigzuja ustalenia wedtug § 18;
komunikaciji i infrastruktury
technicznej

7. Karta terenu 1US-1

Symbol terenu: US

1) | przeznaczenie terenu podstawowe: tereny ustug sportu - zwigzane z wypoczynkiem
nadwodnym z niezbednymi obiektami do obstugi urzadzen terenowych;

2) |zasady ksztattowania zabudowy |a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

i zagospodarowania terenu b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej —
3000 mz;

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,05;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,25;

f)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80 %;

g) wysokos¢ zabudowy do 9,0m, dachy: ptaskie, dwu lub
wielospadowe o0 kacie nachylenia do 60 °;

h) zasady stosowania ogrodzen — zgodnie z § 6 ust. 13;

3) |zasady scalania i podziatu a) obowiazujg ustalenia zawarte w § 16;
nieruchomosci b) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
c) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m;
4) | zasady ochrony $rodowiska, a) w zakresie ochrony Srodowiska obowigzujg ustalenia zawarte w
przyrody i krajobrazu §7do § 12;
kulturowego b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia

zawarte w§ 13 do §14;

5) |tereny lub obiekty podlegajgce |a) teren lezy w zasiegu wystepowania wdd podziemnych GZWP nr
ochronie na podstawie ~Subniecka Warszawska” — stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz
odrebnych przepisow akty prawa miejscowego;

b) teren lezy w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

c) teren lezy w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

d) teren jest potozony na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktérych
ustalenia okreslajg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

e) teren jest potozony w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych, obowigzuja ustalenia wedtug § 17
pkt. 4i5;

f) teren jest potozony na obszarze strefy ochronnej od kompleksu
wojskowego nr 7205 ograniczajgcej wysokosci  obiektow
budowlanych — obowigzujg ustalenia zgodnie z § 17 pkt. 6i 7;

6) |zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia zawarte w § 18;
rozbudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury
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8. Karta terenu 1 ZP-1

Symbol terenu: ZP

1) | przeznaczenie terenu podstawowe: tereny zieleni parkowej;

uzupetniajace: dopuszcza sie modernizacje istniejacej i realizacje
nowej zabudowy o charakterze architektury ogrodowej zwigzanej m.in. z
funkcjg ustugowa, gospodarcza, dekoracyjng oraz komunikacyjna;

2) | zasady ksztattowania zabudowy |a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 85%;
i zagospodarowania terenu

3) | zasady ochrony $rodowiska, a) w zakresie ochrony Srodowiska obowigzujg ustalenia wedtug
przyrody i krajobrazu §7do §12;
kulturowego b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia

wedtug § 13 do §14;

4) | tereny lub obiekty podlegajagce |a) ochrona pomnika przyrody na terenie parku wedtug § 7 pkt. 3 i 4;

ochronie na podstawie b) teren lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP

odrebnych przepisow ~Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz
akty prawa miejscowego;

c) tereny lezy w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

d) teren jest potozony na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktorego
ustalenia okreslajg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

e) teren lezy w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

f) teren jest potozony w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa —
Modlin, obowigzujg ustalenia § 17 pkt. 4i 5;

5) | zasady modernizacji, budowy i obowiagzujg ustalenia wedtug §18;
rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej

9. Karta terenu 1ZL-1

Symbol terenu: ZL

1) | przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny lasow;
2) |zasady ksztattowania zabudowy | a) zakaz zabudowy kubaturowej i realizacji urzadzen liniowych za
i zagospodarowania terenu wyjatkiem obiektdw i urzadzen stuzacych gospodarce leSnej;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposéb
rzezbe terenu a w szczegdlnosci terendw chronionych wydm;

c) zakaz lokalizacji  sktadowisk odpadéw  przemystowych i
komunalnych;

3) |zasady ochrony S$rodowiska, |a) zgodnie z ustawg o lasach i ochronie gruntéw rolnych i lesnych
przyrody i krajobrazu obowigzuja ustalenia planu wedtug § 7 do § 12;

kulturowego: b) na terenie 1ZL-1 wystepujg obiekty zabytkowe fortyfikacyjne —
ustalenia zgodne z § 13 i § 14;

4) |tereny lub obiekty podlegajace | a) teren laséw;

ochronie na podstawie | b) teren lezy w zasiegu wystepowania wod — podziemnych

odrebnych przepiséw: GZWP.,Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa
wodnego oraz akty prawa miejscowego;

c) teren lezy w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz
w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

d) teren jest potozony na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktdrego
ustalenia okreslajg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego

e) teren jest potozony w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych, Portu Lotniczego Warszawa -
Modlin, obowigzujg ustalenia § 17 pkt. 4i 5;

f) teren jest potozony na obszarze strefy ochronnej od kompleksu
wojskowego nr 7205 ograniczajacej wysokosci  obiektow
budowlanych — obowigzuja ustalenia zgodnie z § 17 pkt. 6i 7;

5) |zasady modernizacji, budowy i|zakaz realizacji urzadzen liniowych (linii elektroenergetycznych,
rozbudowy systemow | gazociggow, ropociaggow, kolektorow sanitarnych, linii
infrastruktury technicznej: telekomunikacyjnych, drdg itp.) poza stuzgcymi gospodarce lesnej;
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10. Karta terenu 1 RE/Z-1

Symbol terenu: RE/Z

1) | przeznaczenie terenu

podstawowe: tereny tgk w dolinie Wisty - zagrozone powodzig, tereny
zieleni nieurzadzonej - naturalnej, taki, pastwiska, zbiorniki matej
retencji, nieuzytki rolne;

uzupetniajgce: dopuszcza sie terenowe urzadzenia sportu i rekreacji
(Sciezki rowerowe, boiska, przystan rzeczna) urzadzenia matej
architektury, ustugowa, gospodarcza, dekoracyjng oraz komunikacyjng;

2) |zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) zakazuje sie zmiany dotychczasowego uzytkowaniu istniejacych tak,
pastwisk oraz ochrona przed zainwestowaniem i degradacjg
sanitarng;

b) zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej,
ustugowo- produkcyjnej oraz ferm hodowlanych;

c) zakazuje sie usuwania istniejgcych zadrzewien i zakrzewien;

d) nakazuje sie ochrone ukfadu hydrograficznego rzeki;

3) | zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

a) zasady ochrony $rodowiska i przyrody wedtug § 7 do § 12;

b) teren znajduje sie w strefie szczegdlnego zagrozenia powodzig ,
ustalenia zgodnie z § 17 pkt 1ai 2;

c) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej przyczotka
mostowego Twierdzy Modlin- ustalenia wedtug §13 do §14;

4) |tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

a) Dolina Srodkowej Wisty - Natura 2000 - PLB 14004 (obszar 0SO);

b) Kampinoska Dolina Wisty — Natura 2000 (PLH140029);

c) teren potozony jest w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa -
Modlin, obowigzujg ustalenia § 17 pkt 4 i 5;

d) teren znajduje sie w obszarze wystepujacej infrastruktury
technicznej resortu obrony narodowej. Nowg zabudowe nalezy
realizowaC z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych
resortu obrony narodowej;

5) | zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systeméw
komunikacji

w zakresie komunikacji dopuszcza sie konserwacje istniejgcego ukfadu
komunikacyjnego;

6) |zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systeméw
infrastruktury technicznej

zakaz realizacji urzadzen liniowych (linii  elektroenergetycznych,
gazociggéw, ropociggdéw, kolektorow sanitarnych, linii
telekomunikacyjnych, drég oraz robdt ziemnych znieksztatcajacych
rzezbe terenu;

11. Karta terenu: 1R-1, 1R-3, 1R-4, od 1R-9 do 1R-14, 2R-1;

Symbol terenu: R

1) | przeznaczenie terenu

podstawowe: tereny rolnicze: sady, faki, pastwiska oraz nieuzytki
rolne;

uzupetlniajace: dopuszcza sie realizacije nowej zabudowy zagrodowej,
dla gospodarstw rolnych;

2) |zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

Na terenach zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych ustala sie:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 3000m?2;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;

d) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki
zagrodowej - 0,4;

e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki
zagrodowej - 0,05;

f) wysoko$¢ zabudowy: do 9,0m (1 kondygnacja + poddasze
uzytkowe), dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci
dachowych w budynkach mieszkalnych od 20° do 60°, w
pozostatych budynkach do 45 °;

g) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej/inwentarskiej: do 6,0m, 1
kondygnacja;

h) zasady wznoszenia ogrodzen zgodnie z § 6 ust. 13;

i) na terenach oznaczonych symbolami 1R-3, 1R-4 wystepujg strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowiazuja
ustalenia wedtug § 14;

j) teren 1R-13 jest potozony w bezposrednim sgsiedztwie watu
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przeciwpowodziowego — obowigzuje 50-metrowa strefa wolna od
zabudowy, ustalenia wedtug § 17 pkt. 1 ci 2;

k) na terenie oznaczonym symbolami: 1R-1 (cze$¢ terenu) i 1R-9,
1R-10, 2R-1 wystepujg rozlewiska stagnujacej wody po roztopach
i intensywnych opadach — obowigzujg ustalenia zgodnie z § 17 pkt.
3

[) teren oznaczony symbolem 1R-13 i cze$¢ terenu 1R-14 znajduje
sie w strefie ochrony konserwatorskiej przyczétka mostowego
Twierdzy Modlin - ustalenia zgodnie z § 13;

m) tereny 1R-1, 1R-3, 1R-4, 1R-9, 1R-10, 1R-11 s3 potozone na
obszarze strefy ochronnej od kompleksu wojskowego nr 7205
ograniczajgcej wysokosci obiektow budowlanych — obowigzujg
ustalenia zgodnie z § 17 pkt. 6i 7;

n) tereny oznaczony symbolem 1R-13 znajduje sie w obszarze
wystepujacej infrastruktury technicznej resortu obrony narodowe;j.
obowigzuja ustalenia zgodnie z § 17 pkt 8;

3) | zasady ochrony $rodowiska, a) w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody obowigzujg ustalenia
przyrody i krajobrazu zawarte w § 7 do § 12;
kulturowego b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia

zawarte w § 13 do § 14;

4) |tereny lub obiekty podlegajgce |a) tereny rolne - ustawa o ochronie uzytkdw rolnych i lesnych;

ochronie na podstawie b) tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP

odrebnych przepiséw ~Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz
akty prawa miejscowego;

c) tereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

d) tereny leza w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

e) tereny sg potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktdrych
ustalenia okreslajg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

f) tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa —
Modlin, obowigzujg ustalenia § 17 pkt. 4i 5;

g) tereny wym. w pkt. 2 lit. m s3 potozone na obszarze strefy
ochronnej od kompleksu wojskowego nr 7205 ograniczajgcej
wysokosci obiektéw budowlanych — obowigzujg ustalenia zgodnie z
§17 pkt. 6i7;

h) teren oznaczony symbolem 1R-13 znajduje sie w obszarze
wystepujacej infrastruktury technicznej resortu obrony narodowe;j.
obowigzujg ustalenia zgodnie z § 17 pkt. §;

5) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia zawarte w § 18;
rozbudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury
technicznej

12. Karta terenu: 1R-2, 1R-5, 1R-6, 1R-7; 1R-8

Symbol terenu: R

1) | przeznaczenie terenu podstawowe: tereny rolnicze: sady, taki, pastwiska oraz nieuzytki
rolne;

2) |zasady ksztattowania zabudowy |a) na terenach gruntdw rolnych obowiazuje zakaz zabudowy

i zagospodarowania terenu kubaturowej;

b) tereny oznaczone symbolem 1R-5, 1R-6, 1R-7 sg potozone w
granicach obszaru ,taki Kazuniskie” Natura 2000-PLH 140048 —
ustalenia wedtug § 7 pkt. 1i 2;

3) | zasady ochrony $rodowiska, a) w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody obowigzujg ustalenia
przyrody i krajobrazu zawarte w § 7 do § 12;
kulturowego b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia

zawarte w § 13 do §14,
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4)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

a)
b)

)
d)

€)

9)

tereny rolne - ustawa o ochronie uzytkéw rolnych i leSnych;

tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP
~Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz
akty prawa miejscowego;

tereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
tereny lezg w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu ;

tereny sg potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktérych
obowiagzujg ustalenia wedtug § 17 pkt 1b i 2;

tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa —
Modlin, obowigzujg ustalenia § 17 pkt 4i 5;

tereny sg potozone na obszarze strefy ochronnej od kompleksu
wojskowego nr 7205 ograniczajgcej wysokosci obiektow
budowlanych — obowigzuja ustalenia zgodnie z § 17 pkt 6i 7;

5)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej

obowigzujg ustalenia zawarte w § 18;

13. Karta terenu: od 1WS -1 do 1WS-5, od 2WS-1 do 2WS-2;

Symbol terenu: WS

1)

przeznaczenie terenu

podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych;

2)

zasady zagospodarowania
terenu

zachowanie i uzytkowanie wg przepiséw prawa wodnego;

a)

b)
)

d)

dopuszcza sie umacnianie materiatami ekologicznymi brzegéw rzeki
stawdw;

zakazuje sie przegradzania wod;

dopuszcza sie realizacje przepustdw w sposdb niepogarszajacy
przeptywu waod;

zakazuje sie nasadzen zieleni na skarpach wéd i w odlegtosci 3m od
gornej ich krawedzi, poza obsiewem trawa;

3)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

zgodnie z ustawg Prawo wodne oraz ustalenia planu w zakresie ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu wedtug § 7 do § 12;

4)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

a)

b)

9

d)

e)

Jezioro Dolne oznaczone symbolem 1WS-1 oraz teren oznaczony
symbolem 1WS-3 objete sg statusem terenéw chronionych, znajdujg
sie na terenie gk Kazunskich - Natura 2000-PLH 140048, zasady
ochrony zgodne z § 7 do § 12;

obszar opracowania, na ktérym zlokalizowane sg tereny WS jest
potozony w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
oraz w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
zasady ochrony zgodne z § 7 do § 12;

tereny sg potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktérych
obowigzuja ustalenia wedtug § 17 pkt. 1 bi 2;

tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa —
Modlin, obowigzujg ustalenia § 17 pkt 4i 5;

tereny 1WS-1, 1WS-3, 2WS-1 s3 pofozone na obszarze strefy
ochronnej od kompleksu wojskowego nr 7205 ograniczajacej
wysokosci obiektéw budowlanych — obowigzujg ustalenia zgodnie z
§17 pkt. 6i 7;

5)

obstuga komunikacyjna

obowigzujg ustalenia zawarte w § 18;

14. Karta terenu 1WR -1, od 2WR-1 do 2WR-5

Symbol terenu: WR

1)

przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny rowdw odwadniajacych;

2)

zasady zagospodarowania
terenu

zachowanie i uzytkowanie wg przepiséw prawa wodnego
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3)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

zgodnie z ustawg Prawo wodne oraz ustalenia planu w zakresie ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu wedtug § 7 do § 12;

4)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

a) obszar opracowania, na ktorym zlokalizowane s3 tereny WR jest
potozony w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
oraz w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu —
zasady ochrony zgodne z § 7 do § 12;

b) tereny sg potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktorych
obowiagzujg ustalenia wedtug § 17 pkt 1b i 2;

c) tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa —
Modlin, obowigzujg ustalenia § 17 pkt. 4i 5;

d) teren 1WR-1 jest potozony na obszarze strefy ochronnej od
kompleksu wojskowego nr 7205 ograniczajgcej wysokosci obiektow
budowlanych — obowigzujg ustalenia zgodnie z § 17 pkt. 6 7;

5)

obstuga komunikacyjna

obowigzujg ustalenia zawarte w § 18;

15. Karta terenu 1 ZW-1

Symbol terenu: ZW

1)

przeznaczenie terenu

podstawowe: tereny watu przeciwpowodziowego;

2)

zasady zagospodarowania
terenu

uzytkowanie wg przepisow Prawa wodnego; teren potozony jest w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3)

zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

nakazuje sie zagospodarowanie watu zgodnie z ustawg Prawo wodne
oraz ustaleniami planu w zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i
krajobrazu wedtug § 7 do § 12;

4)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

a) obszar opracowania, na ktorym zlokalizowany jest wat
przeciwpowodziowy  potozony jest w  granicach  otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego, w granicach szczegdlnej
ochrony  ekologicznej ~Warszawskiego Obszaru  Chronionego
Krajobrazu, w granicach obszaru Natura 2000-Dolina Srodkowej
Wisty-PLB 14004 (obszar OSO) i Kampinoska Dolina Wisty — Natura
2000 (PLH140029) oraz w strefie ochrony konserwatorskiej
przyczbtka mostowego Twierdzy Modlin — obowigzujg ustalenia
wedtug § 7 do § 14;

b) teren znajduje sie w obszarze wystepujacej infrastruktury
technicznej resortu obrony narodowej; wszelkie prace na tym
terenie nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych resortu obrony narodowej;

c) teren potozony jest w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa -
Modlin, obowigzujg ustalenia § 17 pkt 4i 5;

5)

obstuga komunikacyjna

obowigzujg ustalenia zawarte w § 18;

16. Karta terenu 1KDGk — S-7, 2KDGk — S7;

Symbol terenu: KDGk

1) | przeznaczenie terenu podstawowe: tereny drég publicznych klasy ekspresowej — droga
ekspresowa - S-7;
2) |zasady zagospodarowania | szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - zmienna: od 47,0m do
terenu 406,00m (wraz z estakadami);
3) |zasady ochrony S$rodowiska, [a) w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do
przyrody i krajobrazu §12;

kulturowego

b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia
wedtug §13 do § 14;
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4)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

a) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP
~Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz
akty prawa miejscowego;

b) tereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
tereny lezg w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

c) tereny sg potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktérych
obowigzujg ustalenia wedtug § 17 pkt. 1 bi 2;

d) teren drogi jest potozony w strefach ograniczonej wysokosci
zabudowy lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego
Warszawa — Modlin, obowigzujg ustalenia wedtug § 17 pkt. 4i 5;

e) tereny czeSciowo potozone sg na obszarze strefy ochronnej od
kompleksu wojskowego nr 7205 ograniczajgcej wysokosci obiektow
budowlanych — obowigzuja ustalenia zgodnie z § 17 pkt. 6i 7

5)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow
komunikagji i infrastruktury

obowigzujg ustalenia zawarte w § 18;

17. Karta terenu 1KDGk -1

Symbol terenu: KDGk

1) | przeznaczenie terenu podstawowe: tereny drdg publicznych klasy gtdwnej, droga krajowa nr
85;

2) | zasady zagospodarowania szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zmienna: od 26,0 m
terenu do 102,0 m;

3) |zasady ochrony $rodowiska, a) w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do
przyrody i krajobrazu §12;
kulturowego b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiagzujg ustalenia

wedtug § 13 do § 14,

4) |tereny lub obiekty podlegajace a) tereny lezg w zasiegu wystepowania wdéd podziemnych GZWP
ochronie na podstawie ~Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz
odrebnych przepiséw akty prawa miejscowego;

b) tereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
tereny leza w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

c) tereny sg potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktdrych
obowigzuja ustalenia wedtug § 17 pkt. 1 bi 2;

d) tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa -
Modlin, obowigzujg ustalenia wedtug § 17 pkt. 4i 5;

5) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia zawarte w § 18;

rozbudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury

18. Karta terenu 1KDGw -1, 1KDGw-2, 2KDGw — 1;

Symbol terenu: KDGw

1) | przeznaczenie terenu podstawowe: tereny drdg publicznych klasy gtdwnej, drogi
wojewddzkie;
2) | zasady zagospodarowania szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — od 25,0 m
terenu do 43,0 m;
3) | zasady ochrony Srodowiska, a) w zakresie ochrony Srodowiska obowiazujg ustalenia wedtug §7 do
przyrody i krajobrazu §12;

kulturowego:

b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia
wedtug § 13 do § 14,
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4)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

a) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP
~Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz
akty prawa miejscowego;

b) tereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
tereny lezg w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

c) teren jest potozony na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktérych
obowigzujg ustalenia wedtug § 17 pkt. 1bi 2;

d) tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzenn naziemnych Portu Lotniczego Warszawa —
Modlin, obowigzujg ustalenia wedtug § 17 pkt 4i 5;

e) teren drogi 1KDGw-2 jest potozony na obszarze strefy ochronnej od
kompleksu wojskowego nr 7205 ograniczajgcej wysokosci obiektow
budowlanych — obowigzuja ustalenia zgodnie z § 17 pkt 6i 7;

5)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow
komunikagji i infrastruktury

obowigzujg ustalenia zawarte w § 18;

19. Karta terenu: 2KDL-1

Symbol terenu: KDL

1) | przeznaczenie terenu podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalnej - droga gminna;

2) | zasady zagospodarowania szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zmienna: od 14,0m do
terenu 16,0 m;

szeroko$¢ jezdni — min. 6,0m;

3) | zasady ochrony $rodowiska, a) w zakresie ochrony Srodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do
przyrody i krajobrazu §12;
kulturowego b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia

wedtug § 13 do § 14,

4) |tereny lub obiekty podlegajgce |a) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP
ochronie na podstawie ~Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego;
odrebnych przepiséw b) tereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego

tereny leza w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

c) tereny sg potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktdrych
obowigzuja ustalenia wedtug § 17 pkt. 1 bi 2;

d) tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa—
Modlin, obowigzuja ustalenia § 17 pkt. 4i 5;

5) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia wedtug § 18.

rozbudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury

20. Karta terenu: od 1KDD-1 do 1 KDD-4 oraz 2KDD-1

Symbol terenu: KDD

1) | przeznaczenie terenu podstawowe: tereny drdg publicznych klasy dojazdowej - drogi
gminne;
2) | zasady zagospodarowania szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 30,0 m;
terenu szeroko$¢ jezdni — min. 5,5m;
3) | zasady ochrony $rodowiska, a) w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do

przyrody i krajobrazu
kulturowego

§12;
b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia
wedtug § 13 do § 14;
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4) |tereny lub obiekty podlegajgce |a) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP

ochronie na podstawie ~Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego;

odrebnych przepisow b) tereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
tereny lezg w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

c) tereny sg potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktdrych
obowigzujg ustalenia wedtug § 17 pkt. 1 bi 2;

d) tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa -
Modlin, obowigzujg ustalenia wedtug § 17 ust. 1 pkt. 4i 5;

e) teren drogi 1KDD-4 jest potozony na obszarze strefy ochronnej od
kompleksu wojskowego nr 7205 ograniczajgcej wysokosci obiektow
budowlanych — obowigzujg ustalenia zgodnie z § 17 pkt. 6i 7;

5) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia wedtug § 18;
rozbudowy systeméw
komunikaciji i infrastruktury

21. Karta terenu: 1KPJ-1;

Symbol terenu: KPJ

1) | przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny ciggdw pieszo-jezdnych;

2) | Zasady zagospodarowania szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 4,0 m do 7,0 m;
terenu

3) | zasady ochrony $rodowiska, a) w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do
przyrody i krajobrazu §12;
kulturowego b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia

wedtug § 13 do § 14;

4) |tereny lub obiekty podlegajace |a) teren lezy w zasiegu wystepowania wdd podziemnych GZWP nr 215

ochronie na podstawie ~Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego;
odrebnych przepisow b) teren lezy w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
c) teren lezg w =zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

d) teren jest potozony na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktérych
obowigzujg ustalenia wedtug § 17 pkt. 1 bi 2;

e) teren jest potozony w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa -
Modlin, obowigzujg ustalenia wedtug § 17 ust. 1 pkt. 41 5;

f) teren jest potozony na obszarze strefy ochronnej od kompleksu
wojskowego nr 7205 ograniczajgcej wysokosci  obiektow
budowlanych — obowigzuja ustalenia zgodnie z § 17 pkt. 6i 7;

5) | zasady modernizacji, budowy i | obowigzujg ustalenia zawarte w § 18;
rozbudowy systeméw
komunikagji i infrastruktury

22. Karta terenu: 1KDW-1 do 1KDW-14

Symbol terenu: KDW

1) | przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
2) | zasady zagospodarowania szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 4,0m do 8,0 m;
terenu szeroko$¢ jezdni — od 3,5 m do 5,0 m;
3) |zasady ochrony $rodowiska, a) w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do
przyrody i krajobrazu §12;
kulturowego b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia
wedtug § 13 do § 14;

27



MPZP dla czesci miejscowosci Kazur Nowy oraz czesci miejscowosci Kazun Polski w gminie Czosnéw - Uchwata Nr X111/94/2019
Rady Gminy Czosnow z dnia 24 wrze$nia 2019 roku (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego, poz. 12520, z dn. 6 listopada 2019 roku)

4)

tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw

a)
b)

<)

d)

€)

tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP;
~Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego
tereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
tereny lezg w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

tereny sg potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktdrych
obowigzujg ustalenia wedtug § 17 pkt 1 b i 2;

tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa -
Modlin, obowigzujg ustalenia wedtug § 17 ust.1. pkt 4 i 5;

tereny drég 1KDW-6 oraz od 1KDW-10 do 1KDW-14 s3
potozone na obszarze strefy ochronnej od kompleksu wojskowego
nr 7205 ograniczajacej wysokosci obiektéw budowlanych —
obowiagzujg ustalenia zgodnie z § 17 pkt. 6i 7;

5)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow
komunikagji i infrastruktury

obowigzujg ustalenia wedtug § 18;

23. Karta terenu: od 2KD-1 do 2KD-3, od 1KD-1 do 1KD-5

Symbol terenu: KD

1) | przeznaczenie terenu podstawowe: tereny komunikacji;

2) |zasady zagospodarowania a) lokalizacja obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem,
terenu zabezpieczeniem, obstuga i zarzadzaniem ruchu drogowego;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) | zasady ochrony $rodowiska, a) w zakresie ochrony Srodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do
przyrody i krajobrazu §12;
kulturowego b) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia

wedtug §13 do § 14,

4) |tereny lub obiekty podlegajgce |a) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP
ochronie na podstawie ~Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego;
odrebnych przepiséw b) tereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

c) tereny leza w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

d) tereny s potozone na obszarze narazonym na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktorych
obowigzuja ustalenia wedtug § 17 pkt 1 b i 2;

e) tereny potozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa —
Modlin, obowiagzuja ustalenia wedtug § 17 pkt 4 i 5;

f) tereny oznaczone symbolem 1KD-2 sg potozone na obszarze strefy
ochronnej od kompleksu wojskowego nr 7205 ograniczajacej
wysokosci obiektéw budowlanych — obowigzujg ustalenia zgodnie z
§17pkt6i7;

5) | zasady modernizacji, budowy i obowigzujg ustalenia wedtug § 18;

rozbudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury

Rozdziat II1
Ustalenia koncowe

§ 25

W granicach ustalonych niniejszym planem traci moc uchwata nr 154/XXIX/2002 z dnia
9 kwietnia 2002r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czosndéw oraz uchwata nr 32/X/03 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 grudnia 2003r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow.

§ 26

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Czosnéw.
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§ 27

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 24 pazdziernika 2019 r.

Poz. 12204

Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WNP-1.4131.183.2019.AK
Wojewody Mazowieckiego
z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

dotyczy uchwaty Nr XII1/94/2019 Rady Gminy Czosnow z24 wrze$nia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci miejscowosci Kazun Nowy oraz czesci

miejscowosci Kazun Polski w gminie Czosnow.
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Warszawa,‘af"ﬁ pazdziernika 2019 r.

A

RN
8 _}53

WOJEWODA MAZOWIECKI

e

WNP-1.4131.183.2019.AK

Rada Gminy Czosnow
ul. Gminna 6
96 — 152 Czosnéw

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815)
stwierdzam niewaznos$é

uchwaty Nr Xi1/94/2019 Rady Gminy Czosnow z 24 wrzeénia 2019 r. ,w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia czeici miejscowosci Kazuri Nowy oraz
czesci miejscowosci Kazuh Polski w gminie Czosnow”, w zakresie ustalen:
— §5 ust. 3 pkt 1 uchwaty w odniesieniu do sformutowania:

(...} http://pl.wikipedia.org/wiki/Szre%C5%84sk (... )
— § 24 ust. 23 uchwaty w odniesieniu do terendw oznaczonych symbolami: 1KD-3, 1KD-4 i 1KD-5;
— czesci tekstowej oraz graficznej w odniesieniu do terenu oznaczonego symboiem 1US-1.

Uzasadnienie

Rada Gminy Czosnéw, na sesji w dniu 24 wrzesnia 2019 r., podjeta uchwate Nr XIli/94/2019
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla  czesci
miejscowosci Kazuri Nowy oraz czesci miejscowosci Kazur Polski w gminie Czosndw”.

Uchwate te podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy 0 samorzadzie gminnym oraz art. 20
ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 .
poz. 1945 z pdin. zm.) zwanej dalej ,ustawg o p.z.p.”.

Stosownie do zapiséw art. 14 ust. 8 ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, uchwalanym zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy
o p.z.p., przez organ stanowigcy gminy, . rade gminy. Artykui 94 Konstytucji RP stanowi,
ze organy samorzadu terytorialnego oraz terenowe organy administracji rzadowej, na podstawie
i w granicach upowaznien ustawowych zawartych w ustawie, ustanawiaja akty prawa miejscowego
obowiazujace na obszarze dziafania tych organdw, a zasady i tryb wydawania aktow prawa
miejscowego okresla ustawa. W przypadku aktéw prawa miejscowego z zakresu planowania
przestrzennego, tj. w odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
regulacje zasad i trybu ich sporzadzania, okresla ustawa o p.z.p.
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W mysl art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p., ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego naleiy do zadan wiasnych
gminy. Biorac pod uwage powyisze oraz majac na uwadze dyspozycje art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p.,
kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie nie dotyczy celowosci czy stusznosci dokonywanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozstraygnigé, lecz ogranicza sie jedynie
do badania zgodnosci z prawem podejmowanych uchwat, a zwtaszcza przestrzegania zasad
planowania przestrzennego oraz, okreslonej ustawa, procedury planistycznej.

Organ nadzoru zobowigzany jest do badania zgodnosci uchwaly ze stanem prawnym
obowiazujgcym w dacie podjecia przez rade gminy uchwaty i w przypadku stwierdzenia naruszenia
prawa, do podjgcia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie.

W przedmiotowej sprawie doszto zaréwno do istotnego naruszenia zasad, jak i trybu sporzadzania
planu miejscowego, co na mocy art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., oznacza koniecznoéé
wyeliminowania, czesci ustalen uchwaty z obrotu prawnego.

Dokonujac analizy przedmiotowej uchwaly stwierdzono bowiem, ze narusza ona ustalenia
obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czosnow, przyjetego uchwatg Nr XVII/161/2012 Rady Gminy Czosnéw z 24 lipca 2012 r.
Zmienionego na podstawie uchwat Rady Gminy Czosnéw Nr XXXVII/380/2014 z 30 czerwca
2014 r. oraz Nr V1/27/2019 z 25 lutego 2019 .

Wiazacy charakter studium wynika z przepisu art. 9 ust. 4 ustawy o p.z.p., w brzmieniu: , Ustalenia
studium sq wiqiqce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu plandéw miejscowych”,
ale rowniez z przepisu art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., w brzmieniu: , Wéjt, burmistrz albo prezydent
miasta sporzgdza projekt planu_miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem”
oraz art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p., w mys$l ktérego plan miejscowy uchwala rada gminy
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaler studium. Cze$¢ tekstowa planu stanowi treéé uchwaty,
czgsC graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowia zataczniki do uchwaty. Szczegdlny
charakter studium i jego znaczenie w procesie planistycznym podkresla ustawodawca w art. 27
ustawy o p.z.p stanowigc, iz zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie,
w jakim sg one uchwalane. Jednoczesnie ~ stosownie do art. 28 ust. 1 ustawy — istotne naruszenie
zasad sporzadzania studium lub planu miejscowego, istotne naruszenie trybu ich sporzadzania,
a takze naruszenie wlasciwosci organéw w tym zakresie, powodujg niewainos¢ uchwaty rady
gminy w cafosci lub czedci. Skoro zaréwno plan miejscowy, jak i studium sktadajg sie z czesci
tekstowej i graficznej, a ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
plandw miejscowych, to w celu zbadania czy plan miejscowy nie narusza ustalen studium
konieczne jest nie tylko poréwnanie tekstu planu z tekstem studium, ale i odniesienie sie do czesci
graficznej {rysunku) planu i studium. Zakres i sposéb tego zwigzania uzalezniony jest od ustalen
zawartych w studium, od zakresu i szczegdtowosci ustalern w czesci tekstowej, a takze stopnia
powigzania czesci tekstowej z czescig graficzng. Zawsze jednak — niezaleznie od zawartosci czesdci
tekstowej i czedci graficznej studium - podstawe stwierdzenia, ze plan miejscowy nie narusza
ustaleni studium, w rozumieniu art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p., stanowig facznie czes¢ tekstowa oraz
czes¢ graficzna planu miejscowego i studium.

Istotnym wydaje sig fakt, iz w studium nie tylko dokonuje sie kwalifikacji poszczegdlnych obszaréw
gminy i ich przeznaczenia, ale réwniez okreéla sie m.in. minimalne i maksymalne parametry
i wskazniki urbanistyczne, co wynika wprost z § 6 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
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; 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233). Chociaz nie ma ono mocy
aktu powszechnie obowiazujgcego, nie jest aktem prawa miejscowego, to jako akt planistyczny
okreéla polityke przestrzenng gminy i bezwzglgdnie wigZze organy gminy przy sporzadzeniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Przedstawione stanowisko potwierdza
orzecznictwo Naczelnego Sadu Administracyjnego: , Ustalenia studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy sq wigzqce dla organéw gminy przy sporzqdzaniu
planéw miejscowych, ktérego ustalenia muszq by¢ zgodne z ustaleniami studium” (wyrok NSA
27 dnia 8 czerwca 2011 r., sygn. akt | OSK 481/11, LEX nr 862582). Nalezy z tego wysnu¢ wniosek,
7e kazde odstepstwo w planie miejscowym od zasad wyznaczonych w studium gminnym,
prowadzace do naruszenia polityki przestrzennej okreélonej w studium, winno by¢ poprzedzone
nowelizacjg uchwaty w sprawie studium.

W ocenie organu nadzoru, okreslenie innego przeznaczenia terenu, czy tez ustalenie innych
wskaznikow zagospodarowania terenu lub parametrow ksztattowania zabudowy ({tzw.
parametréw urbanistycznych), w planie miejscowym niz w studium, nalezy zakwalifikowaé, jako
istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu miejscowego, co stanowi przestanke do stwierdzenia
jego niewaznosci w catosci lub czesci (poglady zbiezne ze stanowiskiem organu nadzoru podzielit
m.in. Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie w wyroku: z 2 pazdziernika 2014 r., sygn. akt
1! OSK 1599/14 z 12 lutego 2013 r., sygn. akt Il OSK 2460/12).

W tym miejscu dodaé réwniez naley, iz w zakresie parametréw i wskaznikdéw urbanistycznych,
nalezy mie¢ na uwadze, ze w studium okreéla sig ich maksymalne i minimalne wielkosci
(w zaleznosci od rodzaju) dopuszczone na danym terenie. Zatem parametry i wskazniki
urbanistyczne okreslone w planie miejscowym moga byé inne niz te okreslone w studium,
pod warunkiem jednak, ze nie przekraczaja one wielkoséci w nim wyznaczonych.

Tymczasem analiza rysunku Studium, przedstawiajaca kierunki zagospodarowania przestrzennego
wraz z legendg oraz tekstu Studium, prowadzi do wniosku, iz wbrew opisanej powyzej zasadzie,
ustalenia planu zawarte w czesci tekstowej i graficznej odnoszace sie do jednostki terenowe;j
oznaczonej symbolem 1US-1 pozostaja w sprzecznosci z ustaleniami Studium, w zakresie
okreslonego tam parametru urbanistycznego.

Zgodnie z czgscig graficzng studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (zatacznik graficzny nr 2 do studium pn. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, skala
1:20 000) teren oznaczony w planie symbolem 1US-1 stanowi obszar okre$lony symbolem US,
ktérego podstawowym przeznaczeniem s3 ustugi sportu, dla ktorego okreslono nastepujace
standardy i wskaZniki zagospodarowania terenu (vide tekst studium str. 85): ,maksymaina
wysokosé¢ zabudowy — 8 m do gornej najwyiszej krawedzi dachu/;”, tymczasem z ustalen § 24
ust. 7 pkt 2 lit. g uchwaly wynika, ze maksymalna wysokos¢ zabudowy okreslona zostata na
poziomie 9 m zamiast 8 m.

Organ nadzoru wskazuje, ze organy gminy nie dysponuja peing swoboda przy uchwalaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bowiem sa one zwiazane ustaleniami
studium. Brak réwniez podstaw prawnych do przyjecia, iz organa gminy moga swobodnie
decydowaé, ktére z ustalen Studium s3 dla nich wigiace, ktére za§ mozna stosowaé w sposoh
dowolny. W tym miejscu naleiy réwniez nadmieni¢, iz odpowiedzialnymi za sporzadzanie, jak
i uchwalanie studium {takie jego zmian) oraz planéw miejscowych (takie ich zmian) sg te same
organy gminy tj. odpowiednio Wéjt Gminy i Rada Gminy Czosnow.
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Bioragc pod uwage fakt, iz ustalenia w zakresie wysokoéci zabudowy sy obligatoryjnymi
ustaleniami planu miejscowego, co wynika wprost z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p., to
w odniesieniu do ww. parametru naruszajacego ustalenia studium niezbedne jest stwierdzenie
niewainosci catej jednostki terenowe;j.

W tej sytuacji niezbedne jest stwierdzenie niewainosci ustalen czedci tekstowej oraz graficznej
w odniesieniu do terenu oznaczonego symbolem 1US$-1, z uwagi na istotne naruszenie zasad
sporzadzania planu  miejscowego polegajace na  sporzadzeniu  planu miejscowego
z naruszeniem ustalen obowiazujgcego Studium.

Niejako na marginesie organ nadzoru wskazuje, ze obecnie obowigzujgce Studium byto
przedmiotem kilku zmian, i tak, w 2019 r. Studium podlegato nowelizacji w zwigzku z uchwata
Gminy Czosnéw Nr VI/27/2019 z 25 lutego 2019 r. Tym samym przyjecie parametrow
i wskaznikow, o ktérych mowa w § 24 ust. 7 pkt 2 lit. g uchwaty, musi zosta¢ poprzedzone zmiang
ustalers Studium w odpowiednim zakresie. W przeciwnym wypadku niezbedne jest dostosowanie
sig do obowigzujgcych parametrow okreslonych w Studium.

Poglady zbieine ze stanowiskiem organu nadzoru, w powyiszym zakresie, odnalei¢ moziemy
w stanowisku judykatury wyrazonym m.in. w orzeczeniach Naczelnego Sadu Administracyjnego z:
— 16 listopada 2010 r., w sprawie sygn. akt [l OSK 1904/10;

— 15 stycznia 2013 r., w sprawie sygn. akt Il OSK 2236/12;

— 12 czerwca 2014 r., w sprawie sygn. akt || OSK 66/13;

— 23 czerwca 2014 r., w sprawie sygn. akt Il OSK 3154/13;

— 26 maja 2015 r., w sprawie sygn. akt || OSK 1353/14;

— 10listopada 2016 r. w sprawie sygn. akt || OSK 296/15;

— 5lipca 2017 r. w sprawie sygn. akt [l OSK 1251/17;

— 26 kwietnia 2017 r. w sprawie sygn. akt | OSK 2177/15;

— 1marca 2017 r. w sprawie sygn. akt Il OSK 1379/16.

Organ nadzoru wskazuje takie, iz zgodnie z § 24 ust. 23 uchwaly ,Ustalenia szczegofowe
sformutowano w formie kart terendw, zawierajgcych ustalenia obowigzujqgce dla nastepujgcych
terendw: (...) 23. Karta terenu: od 2KD-1 do 2KD-3, od 1KD-1 do 1KD-5", podczas gdy, na rysunku
planu miejscowego, nie ma terenéw oznaczonych symbolami; 1KD-3, 1KD-4 i 1KD-5. Tym samym,
przy podejmowaniu przedmiotowej uchwaty, doszio do powstania ewidentnej sprzecznosci
pomigdzy zapisami czesci tekstowe] a czedcia graficzna, co stanowi o naruszeniu §8ust.2zd. 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587}, ktéry
stanowi, ze ,Na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sie nazewnictwo | oznaczenig
umozliwiajgce jednoznaczne powigzanie projektu rysunku plonu miejscowego z projektem tekstu
planu miejscowego”.

Z dyspozycji art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p. wynika, iz plan miejscowy sktada sie
zarowno z czedci tekstowej, jak i czedci graficznej. Powyzisze wynika réwniez z ustalen § 2 pkt 4
i § 8 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Z art. 20 ust. 1 zd. 2 ustawy o p.z.p. wynika, ze cze$c tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
czes$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig jedynie zataczniki do uchwaty. Tregé tych
przepiséw wyraznie wskazuje, i7 czeéé graficzna planu powinna stanowic odzwierciedlenie zapisow
czesci tekstowej i nie moze byé z nia sprzeczna. To czeéé tekstowa planu zawiera normy prawne,
rysunek planu obowiazuje wiec tylko w takim zakresie, w jakim przewiduje to cze$é tekstowa
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planu. Powyisza kwestia znalazta swoje odzwierciedlenie w judykaturze w tym m.in. w:

—  wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 27 marca 2013 r., sygn. akt
IV SA/Wa 2673/12, w ktérym Sad stwierdzit, iz ,(...) zgodnie z art. 15 ust. 1 i § 2 pkt 4
oraz art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p., projekt planu miejscowego zawiera czes¢ tekstowq
oraz graficznq i tak nalezy teZ rozumiec pojecie "orojekt planu miejscowego "; czesc tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaty, czes¢ graficzna zatgeznik do uchwaty. Nadto na projekcie rysunku
planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umoiliwigjgce jednoznaczne
powigzanie projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego (§ 8
ust. 2 rozporzqdzenia). 7 powotanych unormowarn_wynika, ze cze$c_tekstowa planu winna
znales¢ odzwierciedlenie w _czeici_graficznej. Zas sprzecznosc, brak korelacji, spojnosci
rozwazane sq w kategoriach naruszenia zasad sporzqdzania planu miejscowego. {...)";

— wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 27 wrzesnia 2013 r., sygn. akt
I OSK 1377/13, w brzmieniu: ,W niniejszej sprawie zgodzic nalezy si¢ z sgdem | instancyjnym,
iz zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. © planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80, poz. 717 ze zm.) obydwie czesci planu (graficzna
i tekstowa) winny byé spdjne, co oznacza e pelny obraz rozwigzari planistycznych
tj. przeznaczenie poszczegdinych obszaréw na terenie objetych planem daje dopiero tqczne
odczytanie obydwu czesci.”;

— postanowieniu Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 18 marca 2011 r., sygn. akt
il 07 191/11, w brzmieniu: ,Sqgd stusznie wskazaf, Ze oczywistym jest, Ze stwierdzenie
niewaznosci okreslonych uregulowari w czesci tekstowej planu oznacza utratg waznosci
odpowiadajgcych im rozwiqzan graficznych przyjetych na rysunku planu. Zgodnie bowiem
7 art. 20 ust. 1 zdanie drugie ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. © planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) cze$¢ tekstowa planu
stanowi tresé¢ uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czest
graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowiq zatgczniki do uchwaly. Przepis § 8 ust. 2
rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587) stanowi, iZ na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sie nazewnictwo
i oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne powigzanie projektu rysunku pfanu miejscowego
z projektem tekstu planu migjscowego. Do projektu rysunku planu miejscowego dofqcza sig
objasnienia wszystkich uzytych oznaczeri. Tresc tych przepis6w wyraZnie wskazuje, iZ_czes¢
graficzna planu powinna stanowic odzwierciedlenie zapiséw czesci tekstowej i nie moie byc
z nig sprzeczna. To czesé tekstowa planu zawiera normy prawne, rysunek planu obowigzuje
wiec tylko w takim zakresie, w jakim przewiduje to czes¢ tekstowa planu.” (publ. LEX 1080455);

— wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 6 pazdziernika 2011 r., sygn. akt
Il OSK 1458/11, w ktorym ,Sqd zwraca uwage, Ze pod pojeciem "ustalern planu” naleZy
rozumiec¢ jego merytoryczng tres¢ majqgcq charakter normatywny, co ozndacza, Ze ustalenia
normatywne planu nalezy odkedowywaé zaréwno z jego czesci tekstowej, jak i graficznej.”
(publ. LEX 1070339);

— wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 13 lutego 2007 r., sygn. akt
1| OSK 508/06, w ktérym Sad stwierdzit: ,Bfedne jest stanowisko skarzgcego, ze czes¢ graficzna
planu zagospodarowania przestrzennego moze zawierad¢ oznaczenia niemajgce odniesienia
wprost do czesci tekstowej planu i Ze zgodnie z art. 8 ust. 1 pow. ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia czesci graficznej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowiq treé¢ uchwaly rady gminy skiadajgcq sie
na przepis gminny w postaci norm tekstowych. Czes¢ graficzna (rysunek planu) stanowi
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wprawdzie integraing czesc planu, peini jednak role stuzebng i wyjasniajgcg tekst i jest wigzgca
pod warunkiem, ze tekst planu odsyta do rysunku fub do niego nawigzuje. Sam rysunek (czeié
graficzna) nie jest ani przepisem, ani norma prawng i obowigzuje tylko w tgcznosci z czescig
tekstowg planu. Nie moie wiec zawierad oznaczen, ktdre nie znajdujg oparcia w czesci
tekstowej planu.”,

— wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z 20 grudnia 2007 r. sygn. akt Il OSK 1732/08, teza
2 ,Skoro, moc wiqzqca rysunku planu wynika z zapiséw czesci tekstowej, to tekst planu winien
wskazywac na przeznaczenie okreslonego terenu pod ulice, a czes¢ graficzna odzwierciedlac
konkretny zapis.” {publ. LEX nr 418919);

— wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z 16 maja 2015 r. sygn. akt
IV SA/Po 256/13, w ktérym stwierdzono, ze: ,W tym zakresie nalezy pamietad, Ze plan
miejscowy sktada sie z czesci tekstowej, zawierajgcej ustalenia planowe oraz graficznej
(rysunku planu). Rysunek planu jest zatem integraing czescig planu i ma tym samym moc
wigzgcq. Czesc graficzna planu jest "uszczegdfowieniem” czeéci tekstowej i ustalenia planu
muszq by¢ odczytywane fqcznie - z uwzglednieniem zaréwno czesci graficznej jak i tekstowey.
Z tych wzgleddw nie moze by rozbieznosci pomiedzy czescig tekstowg planu a rysunkiem
planu.”;

— wyroku Wojewdédzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z 17 czerwca 2015 r. sygn. akt
Il SA/Gd 318/14, w ktérym Sad stwierdzit, iz: ,Art. 15 ust. 1 ustowy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, e wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowq i graficznq, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem.
Nastepnie art. 20 ust. 1 tej ustawy wyjasnia, ze czesé¢ tekstowa planu stanowi tresé uchwaty,
a czesc graficzna stanowi zatgcznik do uchwaly. Ponadto zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzqdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r., nr 164, poz. 1587) na
projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sie nazewnictwo i oznaczenia umozliwiajgce
Jednoznaczne powiqzanie projektu planu migjscowego z projektem tekstu planu miejscowego.
Do projektu rysunku planu miejscowego dotqcza sie objasnienia wszystkich uZytych oznaczen.
Z powofanych przepisow wynika, ze plan migjscowy skfada sie z czesci tekstowej, zawierajgcej
ustalenia planowe oraz z czesci graficznej (rysunku planu). Rysunek planu jest zas integraing
czescig planu i ma tym samym moc wigiqcg. Czesé graficzna planu jest "uszczegdtowieniem”
czesci tekstowej i ustalenia planu muszq by¢ odeczytywane fqcznie - z uwzglednieniem zaréwno
czesci graficznej jak i tekstowej. Z tych tes wzgleddw nie mose byé rozbieinosc pomiedzy
czescig tekstowq plany a rysunkiem planu (zob. wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego
w Poznaniu z dnia 16 maja 2013 r., sygn. akt IV SA/Po 256/13). Skoro inaczej ksztattuje sie
normatywnosc czesci tekstowej, a nieco inaczej - czesci graficznej rzeczonego planu, bedgcej
fego integralnym elementem g takse z uwagi na fakt, e czesé graficzna stanowi wyjasnienie
(uzupetnienie) czesci tekstowej, to powstale w ten sposéhb niescistolci mogg_uniemozliwic
zastosowanie planu w__ praktyce. Pamietaé bowiem trzeba, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym narzedziem planistycznym, za pomocg
ktérego w sposcb wigzgcy ustala sie przeznaczenie terendw, w tym dla inwestycji celu
publicznego, oraz okresla sposoby ich zagospodarowania i zabudowy (art. 14 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Plan miejscowy jest aktem prowa
miejscowego (art. 14 ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), a jego
ustalenia ksztaltujg, wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wilasnosci
nieruchomosci (art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wigzq
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one zatem zaréwno podmioty wiadzy, w tym organy administracji publicznej, jak i podmioty
pozostajgce poza strukturq tej wiadzy, tj. jednostki i ich organizacje (zob. orzeczenie Sqdu
Najwyzszego z dnia 22 lutego 2001 r., sygn. akt Il RN 203/00, OSNP 2001, nr 20, poz. 606).
Dlatego tez ewidentna sprzecznos¢ pomiedzy trescig uchwaly a jej czescig graficzng narusza
zasady sporzqdzenia planu miejscowego i w konsekwencji powoduje niewaznosc uchwaty rady
gminy w cafosci lub w czgsci (zob. wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Poznaniu
z dnia 5 listopada 2010 r., sygn. akt Il SA/Po 486/10, https://orzecznia.nsa.gov.pl).”.

Ze stanowiska judykatury, w tym m.in. z przytoczonych orzeczen wynika, e zardwno z przepisow
ustawy o p.z.p., jak i poprzednio obowigzujacej ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzn. zm.), rysunek planu miejscowego
obowigzywat tylko w takim zakresie, w jakim zostat on opisany w czesci tekstowej.

Stanowisko judykatury potwierdza réwniez doktryna:

— lgor Zachariasz Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Komentarz LEX,
Warszawa 2013 LEX a Wolters Kluwer business, str. 153 teza 2. do art. 15: ,Projekt planu
miejscowego zawiera czes¢ tekstowq i graficzng. Zgodnie z poglgdem reprezentowanym
w orzecznictwie sgdéw administracyjnych, rysunek plany jako znak graficzny nie moze wigzac
bezpoérednio, nie spetnia_bowiem wymogéw normy prawnej zwigzanych z_jej klasyczng
budowg: hipoteza, dyspozycia, sankcja. Rysunek planu w procesie stosowanig prawa moze byc
uwzaledniony tylko w takim zakresie, w jakim jest "opisany” w tekscie planu, scislej - w jakim
tekst planu odsyta do ustaleri planu wyrazonych graficznie na rysunku.”;

— Zygmunt Niewiadomski Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne Komentarz, Warszawa
2013, Wydawnictwo C.H. Beck, str. 157 teza 2. do art. 15 ,Projekt planu miejscowego a zatem
przyszly plan miejscowy, musi zawierac czes¢ tekstowqg i graficzng. (..) Zgodnie z przepisami
Proj.PlanZagR projektem planu miejscowego jest projekt tekstu planu miejscowego i projekt
rysunku planu miejscowego. Tekst planu miejscowego stanowi tresé uchwaly rady gminy i jego
redakcja przybiera postaé przepisow prawnych. Rysunek planu jest zatqcznikiem graficznym
do uchwaly w sprawie planu miejscowego. Rysunek planu obowigzuje w_takim zakresie,
w jakim tekstu planu odsyfa do ustalen planu wyrazonych graficznie na rysunku.”.

Stanowisko doktryny i judykatury, jak rowniez sam przepis art. 15 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy
0 p.zp., a takze § 2 pkt 4i § 8 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie pozostawia watpliwosci, iz ustalenia
czedci graficznej wigig w takim zakresie, w jakim sa one opisane w czgsci tekstowej.

Podsumowujac, nalezy wyrainie podkreslic, ze ewidentna sprzecznoéé pomiedzy trescig uchwaty,
a jej czescig graficzng narusza w sposdb istotny zasady sporzadzenia planu miejscowego
i w konsekwencji powoduje niewazno$¢ uchwaly rady gminy w catodci lub w czesci. W tym
przypadku brak powigzania tekstu planu z rysunkiem skutkuje koniecznoscia stwierdzenia
niewaznoéci § 24 ust. 23 uchwaty w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami 1KD-3, 1KD-4
i 1KD-5.

Ponadto w § 5 ust. 3 uchwaty zawarto ustalenia w brzmieniu ,3. W planie ustala sie nastepujgce
symbole cyfrowe dia miejscowosci gminy Czosnow: 1. http://pl.wikipedia.org/wiki/Szre%C5%84sk
Kazur Nowy, 2. Kazuri Polski.”.

Z wyjaéniefr Wéjta gminy Czosndw (pismo z 16 pazdziernika 2019 r. znak: RG0S.6722.3.3.8.2015)
wynika, iz tekst § 5 ust. 3 uchwaly przekazanej Radzie Miejskiej brzmi: ,W planie ustala sie
nastepujgce symbole cyfrowe dla miejscowosci gminy Czosndw: 1. Kazurt Nowy, 2. Kazuri Polski”,
za$ hipgf{%cze, ktore pojawito sie w tekscie uchwaly przekazane] organowi nadzoru wynika

T
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z przypadkowego bigdu zaistniatego podczas wprowadzania tekstu uchwaty do edytora plikéw
»xml”,

Stwierdzenie niewainosci w zakresie sformufowania (zawartego w § 5 ust. 3 pkt 1 uchwaty):
~http://pl-wikipedia.org/wiki/Szre%C5%84sk” w oznaczeniu symbolu graficznego dla
miejscowosci Kazuit Nowy doprowadzi do spdjnosci czedci tekstowe)j z czgécia graficzng uchwaty.

Wprowadzenie przedmiotowego zapisu nalezy réwniez rozwazyé w kategoriach istotnego
naruszenia trybu sporzadzania planu miejscowego. Otéz stosownie do dyspozycji art. 27 ustawy
o p.z.p., nalezy pamigtal, ze jakakolwiek zmiana planu miejscowego polegajaca na dodaniu nowej
tredci lub zmiany tresci istniejacej, bez wzgledu na jej zakres, wymaga przeprowadzenia trybu
okreslonego w przepisach art. 14 — 20 ustawy o p.z.p. Stosownie do dyspozycji art. 28 ust. 1
ustawy o p.z.p. istotne naruszenie trybu sporzadzania planu miejscowego skutkuje koniecznoscia
stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w catosci lub czeéci. Skoro zatem inna treé¢ planu
miejscowego podlegata uchwaleniu, inna za$ zostata przekazana na podstawie art. 20 ust. 2
ustawy o p.z.p. organowi nadzoru do oceny jej zgodnosci z przepisami p