e % (N UCHWALA NR XX1/188/2020

CLiisr RADY GMINY CZOSNOW
ul. . s N 0 g .

agE bt z dnia 26 maja 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci terenu gminy Czosnéw
obejmujacego cze$¢ miejscowosci Losia Wolka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22020 r. poz.713) oraz art. 20 ust.1 ustawy zdn. 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz..U. z2020r. poz. 293 zp6zn. zm.) wzwigzku z Uchwalg Rady Gminy Czosnéw Nr
XLIX/391/2018 zdnia 27 marca 2018 r. wsprawic przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnow obejmujgcego czesé miejscowosci Losia
Wolka, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalefi zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czosnéw uchwalonego uchwata Nr XXXVI1/380/2014 Rady Gminy
Czosnéw z dnia 30 czerwca 2014 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnéw
obejmujgcego czes$¢ miejscowosci Losia Wolka, zwany dalej planem.

2. Uchwala sklada si¢ z nastepujacych, integralnych czescei:
1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaly;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zalagcznik nr [
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygnigeia  dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik nr 3.

§ 2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) wymiarowania;

5) przeznaczenia terendéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je sposrad
innych terenow.

§ 3. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebedgce ustaleniami planu:
1) granice strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr 7205;
2) orientacyjng powierzchnig terenu.

§ 4. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

I) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktéra
nie mozna budowac:

a) budynkéw, biorge pod uwage ich zewngtrzny obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodéw, pochylni, gankow,
balkonéw, zadaszen doj$¢ do budynkow, taraséw oraz wykuszy,

b) budowli za wyjgtkiem parkingéw, budowli infrastruktury technicznej, urzadzeri budowlanych;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, w rozumieniu
przepisow odrgbnych dotyczgcych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie mniej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej, badZ powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkéw;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktdra zajmuje nie wigcej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej, badZ powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dzialce budynkéw;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zachowania zabudowy zagrodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MNI1;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN2;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ME1;
4) tereny ustug sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
6) tereny drég publicznych klasy L (lokalnej), oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
7) tereny drég publicznych klasy D (dojazdowej), oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
8) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
§ 6. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony i ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) szezegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen wich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 7. Ustala si¢ jako granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym linie
rozgraniczajgce terendw oznaczonych symbolami KDL i KDD.

Rozdzial 2.
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ dopuszczenie usytuowania na dziatce
budowlanej wigcej niz jednego budynku o funkcji podstawowej i takie ich usytuowanie wzgledem siebie, aby
mozliwy byl podzial terenu na dzialki zgodny z parametrami iwskaZnikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalonymi w Rozdziale 8 planu.

Rozdzial 3.
Ochrona Srodowiska oraz przyrody

§ 9. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzigé moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem przedsigwzig¢ stuzacych realizacji celow
publicznych;

2) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) odprowadzanie $cickéw wsposéb zapewniajgcy ochrong przed zanieczyszczeniem gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych
w oslonigtych miejscach, na podlozu nieprzepuszczalnym.
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§ 10. W rozumieniu przepisow ochrony s$rodowiska, okreslajacych dopuszezalny poziom halasu dla
poszczegolnych rodzajéw terenow, tereny oznaczone symbolem MNI, MN2, MEl wskazuje si¢ jako tereny
mieszkaniowe jednorodzinne, atereny oznaczone symbolem US wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

§ 11. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 12. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222, Majg
{u zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow

§ 13. Czgsc¢ obszaru objetego planem, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochronnej kompleksu
wojskowego nr 7205. Majg tu zastosowanie przepisy odrgbne zwigzane z ustanowieniem strefy wtym
w szezegdlnodei zakaz budowy obiektéw budowlanych o wysokosci wigkszej niz 13,0 m.

§ 14. W zwiazku z polozeniem obszaru planu w otoczeniu lotniska ustala sie zakaz budowy obiektow
budowlanych powyzej 160,0 m n.p.m.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. W obrebie planu nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomoscei:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) dla terenéw MN1 na 1000 m 2,

b) dla terenéw MN2 na 1200 m 2,

c) dla terenow ME1 na 1500 m 2,

d) dla terenéw US na 2000 m 2;
2) minimalng szerokosc¢ frontu dzialki dla terenow MN1, MN2, ME1, US na 20,0 m;
3) kat polozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktérej jest obstugiwana od 75° do 90°.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 16. Jako podstawowy uktad komunikacyjny ustala si¢ tereny gminnych drog publicznych klasy L (lokalnej)
i D (dojazdowej) oznaczonych symbolem odpowiednio KDL, KDD.

§ 17. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez ul. Kampinoskg
oznaczong symbolem KDL2 oraz ul. Prostg znajdujacy si¢ poza obszarem objetym planem, w jego bezposrednim
sgsiedztwie.

§ 18. 1. Ustala si¢ dla terenéw MN1, MN2, MEI, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania, zlokalizowanych
w granicach nieruchomosci, wyliczong wedlug nastepujacych wskaznikow:

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;
2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni obiektéw ustugowych.

2. Miejsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ w granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny.

3. W zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ realizacje zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejacych sieci i obiektéw
infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ obstugg istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istnigjace i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne.

§ 20. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej o minimalnej srednicy 90 mm, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych w szczegdlnosci dotyczgcych rozwigzan indywidualnych,

b) zaopatrzenie z istniejgcych stacji uzdatniania wody obshugujacych miejscowosé,
c) uwzglednienie wymogéw przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania Sciekéw:

a) odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
w szczegblnosci  dotyczacych rozwigzan  indywidualnych, zjednoczesnym zakazem  stosowania
przydomowych oczyszczalni ciekow,

b) minimalna $rednice sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,
¢) odprowadzenie do oczyszczalni ciekow obstugujgcej miejscowosé;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych odprowadzanie powierzchniowo lub do sieci
kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15 kV
i niskiego napigcia nN, po rozbudowie o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) dla wnetrzowych stacji transformatorowych zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktérej sa zlokalizowane, dopuszczenie budowy 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy
tej granicy,

¢) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z odnawialnych Zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, za wyjatkiem urzgdzen wykorzystujacych sile wiatru;

5) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

6) w zakresie dostarczania ciepta zaopatrzenie z indywidualnych Zrédet wykorzystujacych paliwa nisko emisyjne
lub niepowodujacych emisji;

7) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 21. Budowe:

-~ obiektow niewymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe za wyjatkiem wolno stojacych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych,

- Sciezek, dojs¢ i dojazdow do budynkéw i dzialek budowlanych,
- drog wewnetrznych,

- Sciezek rowerowych,

- o$wietlenia,

- sieci gazowych,
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“sieci elektroenergetycznych obejmujgcych napigeie znamionowe wyzsze niz 1 kV inie wyzsze niz 15kV,
traktuje si¢ jako zagospodarowanie uzupelniajace itowarzyszgce zagospodarowaniu terenu wynikajgcemu
z przeznaczenia terenu i dopuszcza sie ja na wszystkich terenach jesli nie stoi to w sprzecznosci z ustaleniami
planu dla poszczegélnych terendw oraz przepisami odrgbnymi w szczegdlnoscei z zakresu ochrony gruntéw
rolnych i lesnych.

§22. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejacej zabudowy z zachowaniem istniejgcych
parametrow, gabarytow i wymiaréw.

2. Ustala sig¢ dopuszczenie rozbudowy istniejagcych budynkdéw z zachowaniem istniejacej funkcji,
z dopuszczeniem  zachowania liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia polaci,
z uwzglednieniem pozostalych ustalen dotyczacych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okres$lonych w przepisach szczegotowych dla poszczegolnych terenow.

§ 23. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢:

1) dopuszczenie mniejszej powierzchni dzialek, niz okreslona w ustaleniach szczegétowych poszczegdlnych
terendéw, celem powigkszenia dzialek sgsiednich oraz pod budowe urzadzeri iobiektow infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczenie wykorzystania pod zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona
w ustaleniach szczegdélowych poszczegolnych terenow, jezeli ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu wskutek
wydzielania dziatki na cele drog publicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie wykorzystania pod zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okre$lona
w ustaleniach szczegoélowych poszczegdlnych terendw, jezeli zostaly one wydzielone przed dniem wejscia
w zycie uchwaty;

4) dopuszczenie wydzielania drég wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych o minimalnej
szerokosc 5,0 m,

§24. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem MNI.1, MN1.2, MNI.3, MN1.4, MNIL.5, MN1.6, MN1.7,
MNI.8, MN1.9 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zachowania
zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa ushugowa;
3) nastepujgce parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe w formie budynkdow wolno stojacych oraz w formie budynkdw blizniaczych,
b) zakaz zabudowy w formie budynkéw szeregowych i grupowych,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci od 20° do 45°;
4) nastepujgce parametry i wskaZniki ksztallowania budynkow gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokosé zabudowy do 6,0 m,
c¢) dachy dwu Iub wielospadowe o nachyleniu polaci od 20° do 45°;
5) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw w zabudowie bliZniaczej dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlana,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o dlugosci wiekszej niz 6,5 m i wysokosci wiekszej niz 3 m
zwroconych Sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki budowlanej, na ktdrej sg zlokalizowane,
dopuszczenie ich sytuowania bezpodrednio przy tej granicy jezeli stykaja sie z podobnym budynkiem na
dzialce sgsiedniej, lub w odlegtoscei 1,5 m od tej granicy,
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d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5,

e) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 60%,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,25,
h) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej, na:

=- 800 m2 dla jednego segmentu budynku blizniaczego lub budynku wolno stojgcego - w przypadku
podigczenia go do kanalizacji sanitarnej,

= 1000 m ? dla zabudowy wolno stojgcej w przypadku braku podtaczenia budynku do kanalizacji sanitarnej.

2. Dla terenéw MNI.1, MN1.2, MNI1.3, MNI1.4, MN1.5, MNI.6, MNI1.7, MNI1.8 w szczegdlnosci majg
zastosowanie ustalenia § 13.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych symbolem MN2.1, MN2.3, MN2.4, MN2.5, MN2.6 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa ustugowa;
3) nastepujgce parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych oraz w formie budynkow bliZzniaczych,
b) zakaz zabudowy w formie budynkéw szeregowych i grupowych,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
d) wysoko$¢ zabudowy do 11,0 m,
e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°
4) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkow gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,
c) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci od 20° do 45°;
5) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatka budowlana,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o dlugosci wigkszej niz 6,5 m i wysokodci wigkszej niz 3 m
zwroconych sciang bez okien idrzwi wstrone granicy dziatki budowlanej, na ktorej sa zlokalizowane,
dopuszczenie ich sytuowania bezposrednio przy tej granicy jezeli stykaja si¢ z podobnym budynkiem na
dzialce sgsiedniej, lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy,

d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,5,

e) minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 70%,

g) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,25,
h) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na:

-- 800 m2 dla jednego segmentu budynku bliZzniaczego lub budynku wolno stojacego - w przypadku
podtaczenia go do kanalizacji sanitarnej,

= 1200 m 2 dla zabudowy wolno stojacej w przypadku braku podtaczenia budynku do kanalizacji sanitarnej.
2. Dla terenow MN2.1, MN2.3, MN2.4 w szczegdlno$ci majg zastosowanie ustalenia § 13.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN2.2 ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa uslugowa oraz zabudowa zagrodowa;
3) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) zabudoweg w formie budynkéw wolno stojacych oraz w formie budynkéw blizniaczych,
b) zakaz zabudowy w formie budynkow szeregowych i grupowych,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci od 20° do 45°;
4) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztattowania budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci od 20° do 45°;
5) nastgpujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlana,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o dlugosci wigkszej niz 6,5 m i wysokosci wickszej niz 3 m
zwrdconych $ciang bez okien idrzwi wstrong granicy dzialki budowlanej, na ktorej sg zlokalizowane,
dopuszczenie ich sytuowania bezposrednio przy tej granicy jezeli stykaja si¢ z podobnym budynkiem na
dzialce sgsiedniej, lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,5,

e¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 70%,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,25,
h) minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej na:

=~ 800 m2 dla jednego segmentu budynku bliZniaczego lub budynku wolno stojacego - w przypadku
podtgczenia go do kanalizacji sanitarnej,

“- 1200 m2 dla zabudowy wolno stojacej w przypadku braku podtaczenia budynku do kanalizacji
sanitarne;j.

6) iz w szczegdlnosci majg zastosowanie ustalenia § 13.
§ 27. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem ME1.1, ME1.2, ME1.3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa uslugowa;
3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) zabudowg w formie budynkéw wolno stojacych,
b) zakaz zabudowy w formie budynkéw blizniaczych, szeregowych i grupowych,
c) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
d) wysokosé zabudowy do 11,0 m,
e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°
4) nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
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b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,

c) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°
5) nastgpujgce parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych o dlugosci wickszej niz 6,5 m i wysokosci wigkszej niz 3 m
zwréconych $ciang bez okien idrzwi w strone granicy dzialki budowlanej, na ktorej s3 zlokalizowane,
dopuszczenie ich sytuowania bezposrednio przy tej granicy jezeli stykaja sie z podobnym budynkiem na
dzialce sasiedniej, lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

¢) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,5,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy na 0,01,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 70%,
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,25,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej na 1500 m 2.
2. Dla terenéw ME1.1, ME1.2 w szczego6lnosci majg zastosowanie ustalenia § 13.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem US1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny ustug sportu;
2) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
c) dachy ptaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°
3) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,4,
¢) minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 80%,
e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie na 0,2,
) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2000 m 2.
§29. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem R1, R2, R3 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zachowanie zadrzewieni i zakrzewien srodpolnych;
3) nastgpujgce parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy zagrodowe;j:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym 2-ga jako poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m,
c) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°;
4) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,4,
c) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 80%,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,2.
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2. Dla terenéw R1 1 R2 w szczegolno$ci majg zastosowanie ustalenia § 13.
§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDL1, KDL?2 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L (lokalnej);
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, dla terenu KDL 1, w granicy istniejgcego pasa drogowego, zmienna od
9,1 do 18,1 m;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, dla terenu KDL2, w granicy istniejacego pasa drogowego, zmienng od
9,8 do 12,6 m.
§ 31. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDD1, KDD2 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drdg publicznych klasy D (dojazdowej);
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, dla terenu KDD1, w granicy objetej planem, zmienna od 3,7 do 14,7 m;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, dla terenu KDD2, w granicy istniejacego pasa drogowego, zmienng od
7,4 do 10,0 m.
§ 32. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDW1, KDW?2 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KDW1 na 6,5 m,

b) dla terenu KDW2 na 8,0 m.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN1, MN2, ME1 w wysokosci 20%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem US, R, KDL, KDD, KDW w wysokosci 0,1%.
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czosnow.

§ 35. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXI1/188/2020

Rady Gminy Czosndw z dnia 26.05.2020 .

78 ? ;
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Ustatonia o Rozstrzygnigoia
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k) to

W wyznaczonym terminie nie wplyngla zadna uwaga.
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QBAY Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX1/188/2020

B s 8 Rady Gminy Czosnéw z dnia 26.05.2020 1.

w sprawie rozstrzygnigcia dotyczgcego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdZn. zm.), Rada Gminy Czosnéw postawia, Ze:

1. Inwestycje stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713) — zadania wiasne Gminy Czosnow,
zapisane w niniejszym planie obejmujg budowe drog publicznych oraz sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagowe;.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych Gminy Czosnow odbywac si¢ bedg zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 869 z pézn. zm.),
poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw, pozyczek bankowych,
¢) z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumier,
f) innych srodkéw zewnetrznych;
3) wydatki majgtkowe gminy okreslone odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Czosnow.

3. Wydatki majatkowe Gminy Czosnow, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Czosnéw oraz
inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane w wykazach stanowigcych
zataczniki do uchwal budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Czosnéw, wynikajacych z planu przebiegaé
bedzie w oparciu o okreslenie terminy przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedlug
celowosci oraz oszczgdnosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktadéw oraz
w sposob umozliwiajacy terminowg realizacje zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w pdzniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej oplaty planistycznej oraz podatkéw od nieruchomosci.

1)Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czgs¢ miejscowosci Losia Wolka szacuje sig, ze wplywy do budzetu Gminy
Czosndw z tytuhu: wzrostu wartosci nieruchomosci tzw. renty planistycznej, podatku od gruntu, podatku od
nieruchomosci mogg wynies$¢ w perspektywie czasowej dziesiecioletniej okoto 2,9 min ztotych.

2)Na podstawie prognozy skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czgs¢ miejscowosci Losia Wolka szacuje sig, ze wydatki poniesione przez Gming
Czosnéw na realizacj¢ inwestycji zzakresu wykupu gruntéw pod realizacje celéw publicznych oraz
infrastruktury technicznej (sieci kanalizacyjnej i wodociggowej), ktére naleza do zadan wlasnych gminy, moga
wynies¢ w perspektywie czasowej dziesigcioletniej okoto 50 tys. ztotych.
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