UCHWALA NR XX1/191/2020
RADY GMINY CZOSNOW

Z dnia 26 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia micjscowego planu zagospedarowania przestrzennege czg¢sci terenu gminy
Czosnow obejmujgcego czesé miejscowoscei Jesionka, cze§é miejscowosci Malocice oraz czgsé
miejscowosci Wolka Czosnowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U. 22020r, poz. 7131.j.) oraz arl.20ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz, 293 (..}, w zwigzku z uchwala Nr XXXV/273/2017
Rady Gminy Czosndéw z dnia 27 lutego 2017r. roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu gminy Czosnéw obejmujacego czesé migjscowosci
Jesionka, czgs¢ miejscowosci Matocice oraz czgs¢ miejscowosci Wolka Czosnowska stwierdzajac, ze niniejszy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czosnow, przyjetym uchwalg Nr XXXVH/380/14 Rady Gminy Crzosndw zdnia 30 czerwca 2014 roku,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wsiepne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy, zwany dalej planem,
obejmujgcego czgs¢ miejscowodci Jesionka, czesé miejscowosci Malocice oraz cze$é miejscowosei Walka
Czosnowska.

2. Granice obszaru planu, oktérych mowa wust. 1 pokazano mna rysunku sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Ponadto zalacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie  wsprawie  rozpatrzenia uwag do  projektu  planu,  stanowigce  zalgcznik
nr2;

2) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnyeh gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiot i zakres planu. Przedmiotem planu sa nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

6} zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalng ilosé miejsc do parkowania
w lym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposdb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

8) szezegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9} szezegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;
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10} zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej;

[1) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sig¢ oplatg, oktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyin;

12} sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
2. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie:

1) granic obszaréw rehabilitacji istniejgce] zabudowy 1 infrastruktury technicznej;

2) granic obszardéw wymagajacych przeksztalceni lub rekultywacji;

3) granic terendw pod budowe obiektéw handlowych, wielkopowierzchniowych;

4) granic terendw rekreacyino-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

5) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych;

6) obszarow przestrzeni publicznych;

7) granic terendéw gorniczych;

8) obszaréw osuwania sig mas ziemnych;

9) obszardw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

10) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1} nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreélajacg najmniejszg dopuszcezalng
odleglosé $ciany budynku od linii rozgraniczajgcych;

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

3) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw innych niz wymienione w podstawie
prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace sie
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i symbolem, obejmujace nie mniej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynkow lub nie mniej niz 50% powierzchni ferenu dzialki budowlanej;

6) przeznaczeniu uwzupelniajacym — nalezy przez to rozumied przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia przeznaczenie podstawowe iobejmuje mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkéw lub
powierzchni terenu dziatki budowlanej;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru plamu o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym;

8) uchwale - nalezy przez to rozumied niniejsza uchwaleg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

9) wskazniku powierzehni zabudowy - nalezy przez to rozumieé warfosé ilorazu powierzchni wyznaczonej

przez rzut zewngtrznych krawedzi budynkéow na powierzchnie dziatki budowlanej, do powierzchni dziatki
wyrazong w procentach;

10) budynku zwigzanym =z dzialalnoscig rolnicza — nalezy przez to rozumieé budynek inwentarski,
sktadowy, gospodarczy;

11} ustugach — nalezy przez to rozumieé dzialainoéé shuzaes zaspokajaniu potrzeb ludnogcei nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemyslowymi;

12) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiel przedsiewziecia, ktdre nie powodujg ucigzliwosci
w emisji substancji i energii, a w szczegélnosci nie sa przedsigwzieciami mogacymi znaczaco oddziatywad
na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko jest lub
moze by¢é wymagane w rozumieniu przepiséw odrebnych;
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi jego ustaleniami:
1} granica planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu [ub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4y granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych bedacych w ewidenciji zabytkow;
5} wymiarowanie w metrach;
6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym 1 cyfrowym.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. | majg charakter informacyjny.

§5. 1. W planie ustala sig przeznaczenie izasady zagospodarowania terendéw oznaczonych symbolem
Hterowym i odpowiednim symbolem numerowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN1, MN2;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] ekstensywnej — oznaczone na rysunku planu symbolem
ME;
3) teren ustug celu publicznego - oznaczony na rysunku plamu synibolem Up
4} teren ustug sakralnych - oznaczony na rysunku planu symbolem UKs
5) tereny rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R;
6) drogi i ulice -- oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolern KINL;
b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD;
c) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolem KDW,;
d} tereny ciggdw pieszo-jezdnych oznaczone symbolem KPJ.
2. W planie ustala sic nastgpujace symbole cyfrowe przy ustalaniu przeznaczenia terendw:
1. Jesionka
2. Malocice

3. Wolka Czosnowska
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Plan ustala zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okredlajgc:
1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dzialki;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynneyj;
3) maksymalny wskainik powierzchni zabudowy;
4) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy;
5) ksztaltowanie linii zabudowy poprzez okredlenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
6) maksymalng wysokos¢ budynku;,

7) geometrie dachu.
2. Dopuszeza sie sytuowanie budynkdw w odleglosei 1,5 m od granicy Jub bezpodrednio przy tej granicy,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgeymi warunkdw technicznych sytuowania budynkow.
3. Zachowuje sic istniejagcg zabudowe spelniajacg ustalenia planu, =z prawem do przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany.
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4. Dla isiniejacej zabudowy nie spelniajgcej ustalen planu w zakresie przeznaczenia ierenu oraz dla
zabudowy znajdujacej sic migdzy linig rozgraniczajgcs a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy dopuszcza
sie mozliwod¢ przebudowy w ramach dotychczasowych parametrdw.

5. Zachowuje sie¢ istnigjgce obiekty uslugowe w ramach prowadzone] dzialalnosci gospodarczej.
6. Budowe:

1) obiektéw niewymagajgcych uzyskania pozwolenia na budowe za wyjatkiem wolnostojacych budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych;

2) sciezek, dojsé i dojazdow do budynkdw i dziatek budowlanych;
3) drog wewnetrznych;

4) Sciezek rowerowych;

5) matej architektury;

6) o$wietlenia;

T) urzadzen budowlanych;

8) infrastruktury  technicznej; traktuje si¢ jako zagospodarowanie uzupelniajace itowarzyszace
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢ je na wszystkich terenach jeshi
nie jest w sprzecznodei z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenéw oraz z przepisami odrebnymi
w szczegdlnodcl z zakresu ochrony gruntow rolnych i leénych.

7. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, adla budynkow
zlokalizowanych w odleglosci rownej lub mniejszej niz 12 m od granicy {konturu) lasu nalezy uwzglednic
przepisy odrebne dotyczace warunkéw technicznych budynkdw i ich usytuowania, w szczegdlnosci z zakresu
ich usytuowania ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe.

8. Dopuszcza sig przekroczenia linii §cian frontowych projektowanej zabudowy na zewnatrz linil zabudowy
w granicach dziatki budowlanej dla:

I} okapow i gzymséw — o 0,80 n1;
2) balkonow, tarasow, schoddw zewnetrznych, pochylni, ramp—o0 1,30 m.

9. Ustala sie, ze wysoko$¢ nowych budynkdw mieszkalnych w plombach wérdd istnigjacej zabudowy
powinna nawiazywac gabarytami do sgsiednich budynkow caltkowita wysokodceia, poziomem zerowym, formg
dachu, nachyleniem potaci dachowych, linig gzymsu, okapu, kalenicy.

10. Nalezy zapewnié¢ miejsca parkingowe wedtug § 17.
11. W zakresie powierzchni nowoe wydzielanych dzialek ustala sie:

13 dopuszeza sie mniejsza powierzchnie dziatki, niz okreglona w ustaleniach szezegdlowych poszezegdinych
terendw, celem powiekszenia dzialek sgsiednich oraz pod budowe urzadzen iobiektéw infrastruktury
technicznej;

2) dopuszcza sig wykorzystanie pod zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegolowych poszezegdlnych terendw. jezeli ich powierzchnia ulegla zmnigjszeniu
wskutek wydzielenia dzialki na cele drog publicznych oraz urzadzefy infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sig wykorzystanie pod zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegdlowych poszezegdlnych terendw jezeli zostaly one wydzielone przed dniem wejécia
w zycie niniejszej uchwaty;

4) dopuszeza sie wydzielanie drdg wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dzialek budowlanych
o minimalnej szerokosei 5,0m.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Plan miejscowy w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego ustala
nastepujace zasady:

1} na obszarze opracowania wskazuje si¢ nastgpujace obszary chronione:
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a) wskazuje sic caly obszar planu jako obszar polozony w granicach Warszawskiepo Obszaru Chronionego
Krajobrazu — powolanego na mocy Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego nr 3 z dnia 13 hilego
20071, (Dziennik Urzedowy Woj. Mazowieckiego nr 42 poz. 870);

b) wskazuje si¢ caly obszar planu jako obszar polozony w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego;

c)obszar objety planem polozony jest wgranicach Gldéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 215 ,,Subniecka Warszawska”,

2) zasady ochrony obszaréw wymienionych w punkcie { a), b) ¢) zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony przyrody oraz aktami prawnymi dotyczacymi w. w. terendw chronionych;

3) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 8. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko oraz zakazuje sie lokalizowania przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony Srodowiska, za wyjatkiem
drég i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 9. W zakresie ochrony przed halasem ustala sie zakwalifikowanie poszczegdlnych terendw do grup, dla
ktérych w przepisach odrebnych obowigzuja dopuszezalne poziomy halasuDla terenéw zabudowy
oznaczonych wplanie symbolami: MNI, MN2, ME przyjmuje sic wielkoéci okreslone dia terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowy jednorodzinng.Dla terenu zabudowy oznaczonej w planie
symbolem 2Up-1 wielkosci okreslonyeh dla terendéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i miodziezy.

§ 10. W zakresie ochrony wod i stosunkow wodnych ustala sie:
1} zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszezonych Sciekow do wod powierzehniowych 1 do gruntu;

2) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;

3) zakazuje sie niszczenia a w szczegdlnosci zasypywania wszelkich ciekdw, rowow, kanatow i zbiornikow
wodnych;

4) wszelkie  przedsiewziecia  dotyczace  robét  melioracyjnych  nalezy  prowadzi¢  zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie melioracji i urzadzen wodnych;

5) gromadzenie odpadéw wurzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych
w oslonigtych migjscach, na nieprzepuszczalnym podiozu;

6) nakazuje si¢ gromadzenie iprzechowywane odchodéw zwierzgcych w gospodarstwach rolnych,
w szezegolnosci: obornika, gnojowki ignojowicy zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

7) nakazuje sie przechowywanie nawozdw sztucznych i §rodkéw ochrony roslin w sposob uniemozliwiajacy
przedostawantie si¢ ich do wéd powierzchniowych i do ziemi.

§ 11. W zakresie ochrony powietrza:

1) zakazuje sic lokalizacji inwestycji, ktore emitujg zanieczyszczenic powietrza poprzez wprowadzanie
szkodliwych pyldw lub gazow;

2) nakazuje sie lokalizowanie urzadzen radiokemunikacyjnych, radiolokacyjnych
i radionadawczych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony Srodowiska
i telekomunikacyi;

3) zakaz lokalizowania w strefach ucigzliwego oddziatywania uktadu komunikacyjnego zabudowy chronionej,
tzn. obicktéw sluzby zdrowia, opieki spotecznej i oswiaty,
a wbudynkach przeznaczonych na staly pobyt ludzi - nakaz wprowadzenia zabezpieczen
przeciwhatasowych zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 12, Uciazliwo$é dla srodowiska zwiazana z prowadzong dzialalno$cia uslugowa, produkceyjna, skladowa
lub magazynows nie moze wykraczaé poza granice wlasnodci dzialki, na ktérej prowadzona jest ta dzialalnosé,
w tym przekracza¢é dopuszczalnych, okreslonych w decyzjach, norm emisji zanieczyszczefi do powietrza
i hatasu.
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2. Ustalenie ust. | nie dotyczy inwestycji, dla ktérych przepisy odrebne dopuszczajg przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem zakladu lub innego obiektu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 13. 1. Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego (stanowisko archeologiczne o nr ew. AZP 53-63/12
w miejscowosci Jesionka oraz onr ew. AZP 53-63/15 w miejscowosci Wolka Czosnowska) w granicach
wyznaczonych na rysunku planu strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. W odniesieniu do zabytkéw archeologicznych, o kidrych mowa w ust. 1 majg zastosowanie ograniczenia,
zakazy inakazy okreslone przepisami odrebnymi zwiazanymi z ochrong iopiekg nad zabytkami wtym
w szczegolnosci dotyczacymi zabytkow archeologicznych.

Granice i spesoby zagospodarowania terenéw lub obieldow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odr¢cbnych

§ 14. Na obszarze objetym planem wystepujg:
1) tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody, dla ktdrych ustalenia zawarte sa w § 7 do § 12;

2) obszar objety opracowaniem planu fezy w zasiegu wysiepowania wod podziemnych GZWP nr
215 ,Subniecka Warszawska™ — ustalenia zgodnie z przepisami prawa wodnego;

3) tereny objete ochrong konserwatorska i wpisane do ewidencji zabytkow, dia ktorych ustalenia zawarte sg
w§13,

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§15. 1. W pgranicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszaréow
przewidzianych do obowiazkowego scalania i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podzialu nieruchomosci obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dzialki — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszezegdlnych terendw;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendow;
3) kat nachylenia granic dzialki do pasa drogowego, z ktdérego nastepuie wjazd na dziatke - 60°- 1109

4) ustalenia zawarte wpkt. 1, 2, 3 nie dotycza dzialek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej oraz dzialek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi.

Szezegolne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

§ 16. Ustala sie¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wskazuje si¢ caly obszar planu jako obszar polozony w strefach ograniczonej wysckosci zabudowy
lotniczych urzadzen nadziemnych Portu Lotniczego Warszawa —~Modlin:

a) pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/N/B/1115/06/2011;
b} pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/M/B/1091/1/2008;
¢) radaru meteorologicznego numer z rejestru MET/N/B/4082/0/2009;

2y w strefach o ktérych mowa w pkt. 1 zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektoéw budowlanych o wysokosci
réwnej lub wigkszej niz 138,0 m nad poziom morza;

3) obszar objety planem znajduje sie w calo$ci w strefie ochronnej od kompleksu wojskowego nr 7205. Maja
tu zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ustanowieniem strefy, wtym w szczegdinosci ograniczenie
wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokodci wickszej niz: dla terendow MN1 (poza terenem TMNI-5),
3MN2-2, Up i UKs - do 11,0 m od poziomu terenu, dla terendéw MN2 (poza terenem 3MN2-2) - do 9,9 m
od poziomu terenu, dla terenéw ME oraz terenu 1MNI-5 - do 9.4 m od poziomu terenu;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala sic zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie ich
modernizacje, rozbudowe i przebudowe.
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2. Ustala  sig  utrzymanie  w istniejgcych i nowoprojektowanych  drogach  publicznych
i niepublicznych wewngtrznych, rezerwy pasa drogowego, wliniach rozgraniczajgcych tych drég,
zabezpieczajace] mozliwosé budowy wodociagu zbiorczego, gazociggu zbiorczego, sieci kanalizacji, linii
elektroenergetycznych WN, SN i nN oraz kanalizacji telefonicznej dia obstugi terenu objgtego planem.

3. Na terenach objetych planem ustala si¢ mozliwosé lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej:

1) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) w obszarach wydzielonych geodezyjnic drog wewnetrznych i wydzielonych dojazdow;
3) wzdiuz tras istniejacych sieci w minimalnej normatywnej odleglosci od sieci istniejacych.

4. W przypadku braku w.w. mozliwosci dopuszcza si¢ inne rozwiazania przeprowadzenia sieci,
z wylaczeniem gruniow rolnych chronionych i obszaréw fesnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszeza sie prowadzenie §ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drog.

6. W zakresie ukladu komunikacyjnego gminy plan ustala podstawowy ukiad komunikacyjny terenu
objetego opracowaniem, ktory tworza:

i) drogi powiatowe klasy lokalnej KDL;
2) drogi gminne klasy dejazdowej KDD;
3) drogi wewnetrzne KDW;
4) ciagi pieszo-jezdne KPJ.
7. Plan ustafa warunki w zakresie urzadzania migjsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, dla terenéw ustug — minimum 1 migjsce na kazde
rozpoczete 50m? powierzehni obiektéw ustugowych.

2) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy lokalizowad w granicy dziatki budowlanej do
ktérej inwestor ma tytul prawny.

3) w zakresie migisc do parkowania pojazddw zaopatrzonych w kartg parkingowa ustala si¢ realizacj¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1} ustala sie zachowanie, modernizacjg, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowe;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode poszczegblnych terendéw z gminnej sieci wodociggowej o minimalnej
$rednicy 90 mm z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

3) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych lub
lokalnych uje¢ wody;

4) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wwode na cele przeciwpozarowe, zuwzglednieniem
rozmieszezenia w sieci drog hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujacymi
w tym zakresie;

5) dopuszcza sie realizacje ujeé wody na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych.
9. W zakresie odprowadzania sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie sciekdw do istniejacej i projektowancj zbiorczej kanalizacji sanitarnej w systemie
rozdzielczym z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

23 minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 200 mim;

33 do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie Sciekdw do szczelnych zbiomikow
na nieczystodci lub do przydomowych oczyszezalni Sciekow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ utylizacje $ciekdw z terenu objetego opracowaniem w oczyszczalniach, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) zakazuje sie powstawania lokalnych wylewisk $ciekdw.
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10. W zakresie odprowadzania wod opadowych:
1) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie  odprowadzania wod opadowych iroztopowych zpowierzchni utwardzomych,
zanieczyszezonych produktami organicznymi, ropopochodnymi imineralnymi do ciggdéw kanalizacji
deszczowe], wod otwartych 1 gruntu bez uprzedniego podczyszezenia;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej z terendw ustugowych oraz
drog lokalnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

Iyustala si¢ zaopatrzenie w paz ze stacji redukcyjno-pomiarowej Ist. ,Lomianki”, zlokalizowanej poza
obszarem objgtym planem, z sieci gazowej sredniego cisnienia;

2) ustala si¢ mozliwoéé udowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przylaczeniami;
3} dopuszcza sig mozliwosé stosowania gazu bezprzewodowego ze zbiornikdw i butli gazowych.
12. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrddet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi np. gazem
przewodowym, gazem plynnym, olejem opalowym o niskiej zawartodci siarki badZ energia elektryczng;

2y nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isysteméw grzewczych zapewniajacych dotrzymanie standardéw
emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych;

3)dopuszeza sic realizacje Zrodel ciepla opalanych paliwami statymi, wtym: weglem, koksem pod
warunkiem zastosowania technologii spalania niepowodujacej przekroczenia odpowiednich standardéw
emisyjnych oraz wykorzystanie Zrodel ciepla przy uzyciu instalacji solarnych polaczonych z kolektorami
stonecznymi.

13. W zakresie dostepnos$ci do infrastruktury telekomunikacji:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacej i lokalizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym kanalizacji
kablowej, sSwiattowodowej araz anten dostepu radiowego;

2} ustala si¢ zaspokojenie potrzeb poprzez istniejges i projektowang sieé telekomunikacyjna;
3) zakazuje si¢ realizacji sieci telekomunikacyjnej napowietrznej;

4)dopuszcza sie  instalacie  urzgdzen radiowych  sieci  telekomunikacyjnych, wtym anten
i stacji bazowych, pod warunkiem nieprzekraczania standardéow ochrony édrodowiska przy lokalizacii
instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne.

14. W zakresie zasad gospodarki odpadami:

1) plan ustala selektywna zbidrke odpadow statych, gromadzonych u Zrédha ich powstawania lub w miejscach
wyznaczonych, do czasu ich wywozu, anastepnie przekazywanie ich na lokalne instalacje
unieszkodliwiania bgdZ odzysku odpadow poza teren objety opracowaniem;

2) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej nieruchomosci w migjsce do gromadzenia odpadoéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie  obiektow  budowlanych  wenergie  elektryczng  z istniejacych,  modernizowanych
i rozbudowywanych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszeza si¢ zaopatrzenie w energie elekiryczng z alternatywnych Zrédet energii.
Spos6b i termin tymcezasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw

§ 18. Ustala sie sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiekiami kubaturowymi terendéw przeznaczonych na uklad
komunikacyjny poza obiektami bezposrednio zwiazanymi z obstuga komunmikacji (np. kiosk, wiata
przystankowa);
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2) dopuszczenie realizacji obiektéw tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy
wobrgbie  dzialki  budowlanej, na  kidrej  realizowana  jest  zabudowa  docelowa
w czasie realizacji pozwolenia na budowe;

3) dopuszczenie czasowego zagospodarowania zielenia (trawnikami ikrzewami) lub rolniczego
wykorzystania terenéw niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnych z planem;

4) do czasu realizacji inwestycji przewidzianej planem dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania.

Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéref mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoedarowaniu przestrzennym

§ 19. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 20%
dla terendw MN1, MN2, ME.

Granice rozmieszezenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu poradlokalnym

§ 20. Granicami terendw inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym sg linie rozgraniczajgce teren drogi
powiatowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL-1.

Granice rozmieszezenia terenow inwestycji celu publicznege o znaczeniu lokalnym

§ 21. 1. Linie rozgraniczajace tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD,
ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolem KPJ, jako tereny przeznaczone do realizacji celéw
publicznych zwigzanych z budows i utrzymaniem drég publicznych, drég rowerowych, obiektow i urzadzen
transportu publicznego; budowg iutrzymaniem obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej oraz linie
rozgraniczajace teren ustug celu publicznego (szkoly podstawowej) oznaczony symbolem 2Up-1.

2. Dopuszcza si¢  lokalizacje inwestycji  cele  publicznege  zgodnie  zustaleniami  planu
1 z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegoloweParametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagoespedarowania terenu,
w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

§ 22. Ustalenia szczegdtowe sformutowanoe w formie kart terendw, zawierajacych ustalenia obowigzujace
dla nastgpujacych terendw:

1. Karta terenu: od 1MN1-1 do IMNI-5, 2MN1-1, 2MN1-2, 3MN1-1, 3MN1-2;

Symbol terenu: MN1

1) | przeznaczenie terenu podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej lub blizniaczej, z dopuszczeniem zachowania zabudowy
zagrodowej;

uzupelniajgce: ustugi nieucigzliwe w zabudowie wolnostojacej lub jako
lokale uslugowe whudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;

2) | zasady ksztaltowania a)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planuy;
zabudowy i zagospodarowania | b)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
terenu - 1000 m? dla budynkéw mieszkalnych wolnostojgeych;

- 800 m? na kazdy dom mieszkalny w zabudowie bliZzniaczej lub dla
dzialek podiaczonych do kanalizacji;

cymaksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy — 30%;

dyminimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%, (40%
dla zabudowy ustugowej);

eyminimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy — 0,01;

fimaksymainy wskaznik intensywnoéci zabudowy — 0,6;

g)wysokosé budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego,
ushugowego: do 11,0 m, (dla terenu IMN1-5 — do 9,4 m), 2 kondygnacje
+ poddasze uzytkowe, dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
od 20° do 60%;

hustala  sig  mozliwoé¢  realizacji  budynkdw  garazowych
i gospodarczych wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego;
iywysokosé budynkéw wymienionych w pkt. 2 lit. h - do 6,0m,
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1 kondygnacja, dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia min.
207,

3)

zasady scalania i podzialu
nieruchomosci

ajobowiazuja ustalenia wedlug §15;

b)minimalna powierzchnia dziatki:

-1030 m? dla budynkdw mieszkalnych wolnostojgcych;

-800 m? na kazdy dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej lub dla
dziatek podiaczonych do kanalizacji;

cyminimalna szeroko$é frontu dziatki:

-20 m dla budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych;

-10 m dla zabudowy bliZniacze;

4)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a)w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia wedlug § 7 do §
12;

byw zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuja ustalenia
wedlug §13;

5)

tereny fub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

atereny lezg w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

b)tereny lezg w zasiegu wystepowania wdd podziemnych GZWP nr 215
wsubniecka Warszawska” - stosuje sig przepisy prawa wodnego;
chtereny leza w  zasiggn Warszawskiego Obszaru  Chronionego
Krajobrazu,

d)tereny sa poloZzone w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzeri naziemnych, obowigzujg ustalenia wedlug § 16 pkt.
1i2;

elereny leza w zasiegu strefy ochronnej od kompleksu wojskowegao nr
7203, obowigzujg ustalenia wedlug § 16 pkt. 3;

6)

zasady obslugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury
technicznej

obowiazujg ustalenia wedtug §17;

2. Karta terenu: 1MN2-1, IMN2-2, 2MN2-1, 3MN2-1, 3MN2-2;

Symbol terenu: MN2

D

przcznaczenie terenu:

podstawowe: tereny  zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;
wolnostojacej lub bliZniaczej;
uzupelniajgce: ustugi nieuciazliwe w zabudowie wolnostojgcej tub jako

lokale ustugowe wbhudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

a)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej:

-1200 m? dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

-800 m? na kazdy dom mieszkalny w zabudowie bliZzniaczej lub dla
dziatek podlaczonych do kanalizacji

cymaksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

d)minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%, (40%
dla zabudowy ustugowej);

¢)minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy — 0,01;

Nmaksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;

gywysoko§é  budynku  mieszkalnego,  mieszkalno-uslugowego,
ustugowego: do 9,9 m, (dla terenu 3MN2-2 — do 11,0 m), 2
kondygnacje + poddasze uzytkowe, dachy dwu lub wiclospadowe o
kacie nachylenia od 20° do 60°;

hustala  si¢  mozliwosé  realizacji  budynkdw  garazowych i
gospodarczych wolnostojgcych, whudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego, ustugowego fub mieszkalno-ustugowego;
i)wysokosé budynkéw wymienionych w pkt. 2 lit. h - do 6,0m, 1
kondygnacja, dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia min. 20%;

3)

zasady scalania i podziatn
nieruchomosci

a)obowigzuja ustalenia wedlug § 15;

byminimalna powierzchnia dziatki:

-1200 m? dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;

-800 m? na kazdy dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej lub dla
dzialek podlaczonych do kanalizacji;
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c)minimalna szerokoé¢ frontu dziatki:
-20 m dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych;
-10 m dia zabudowy bliZniaczej; :

4)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

ayw zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia wedlug § 7 do §
12;

byw zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia
wediug § 13;

5)

tereny lub obiekty podiegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

a)tereny lezg w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

bitereny znajduja sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

chtereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215
»Subniecka Warszawska™ - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;
d)tereny sa polozone w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych, obowigzujg ustalenia wedlug §16 pkt.
1i2;

eltereny lezg w zasiegu strefy ochronnej od kompleksu wojskowego nr
7205, obowiazuja ustalenia wedhug § 16 pkt. 3;

6)

zasady obslugi w zakresie
komunikacji i infrastruktury
technicznej

obowigzujg ustalenia wediug §17;

3. Karta terenu: IME-1, 1ME-2, 2ME-1, 2ME-2, 3ME-1, 3ME-2;

Symbol terenu: ME

D

przeznaczenie terenu

podstawowe: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
ekstensywnej;
uzupelniajace: uslugi nieuciazliwe w zabudowie wolnostojacej fub jako

lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;

fereny

2)

zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu

a)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2400
m?;

c)maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

d)minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
e)minimalny wskaZnik intensywnoéci zabudowy — 0,01;

Hmaksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy — 0,6;

gywysoko$¢  budynku  mieszkalnego,  mieszkalno-ustugowego,
ushugowego - do 9,4 m, 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe, dachy
dwu lub wielospadowe o spadku 20° - 60°;

hiustala  sie  mozliwos¢ realizacji  budynkow  garazowych i
gospodarczych wolnostojgcych, wbudowanych lub dobudowanych do
budynku mieszkalnego, ustugowego tub mieszkalno-ustugowego;
iywysokos¢ budynku garazowego/gospodarczego: do 6,0 m -~ |
kondygnacja, dach dwu {ub wicfospadowy o kacie nachylenia min, 20°;
jina terenie oznaczonym symbolem: 3ME-2 wystepuje strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — obowigzujg ustalenia
wedlug § 13;

3)

zasady scalania i podzialu
nieruchomoéci

a)obowigzujg ustalenia wedtug § 15;
b)minimalna powierzchnia dziatki: - 2400 m?;
c)minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

4)

zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

a)w zakresie ochrony srodowiska obowigzuja ustalenia wediug § 7 do §
12;

b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia
wedlug § 13;

5)

tereny lub obiekty podlegajgce
ochronie na podstawie
odrebnych przepisdow

aftereny leza w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

b)tereny znajduja sic w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

c)tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
»oubniecka Warszawska™ - stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz
akty prawa migjscowego;
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ditereny sg polozone w sirefic ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzgdzen naziemnych, obowiazuja ustalenia wedlug § 16 pkt.
1i2;
eltereny leza w zasiggu strefy ochronnej od kompleksu wojskowego nr
7205, obowiazujg ustalenia wedlug § 16 pkt. 3;
6) | zasady obslugi w zakresie obowigzujg ustalenia wedtug § 17;
komunikacji i infrastruktury
technicznej
4. Karta terenu 2Up-1;
Symbol terenu: Up
1) | przeznaczenie terenu; pedstawowe: teren ustug celu publicznego, z zakresu o$wiaty, sluzby
zdrowia, kultury itp.;
uzupelniajgce: jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, zielen;
2) | zasady ksztattowania zabudowy | a)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
i zagospodarowania terenu: b)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej -
1000 m?;
¢)maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
d)minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
e)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01;
Dmaksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;
g)wysokos¢ zabudowy: do 11,0 m, dachy: phaskie, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 60 °;
3) | zasady scalania i podzialu | a)obowigzuja ustalenia wedlug §15;
nieruchomosci: b)minimalna powierzchnia dzialki — 1000 m?;
¢)minimalna szeroko$é frontu dziatki — 20 m;
4) | zasady ochrony Srodowiska, | a)w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia wedlug §7 do
przyrody i krajobrazu | §12;
kulturowego: b)w zakresic ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia
wediug §13;
5) | tereny lub obiekty podlegajace | a)teren przeznaczony pod zabudowe uslugowa — dopuszczaine
ochronie na podstawie | poziomy halaséw reguluja przepisy o ochronie Srodowiska;
odrebnych przepisow: bitereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
215 _Subniecka Warszawska” — stosuje sie przepisy prawa wodnego
oraz akty prawa micjscowego;
Otereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
dtereny lezg w zasicgu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;
e)tereny sg polozone w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych, obowiazujg ustalenia wedlug §16
pkt. 112;
Dtereny lezg w zasiegu strefy ochronnej od kompleksu wojskowego
nr 7205, obowiazuja ustalenia wediug §16 pkt. 3;
7y {zasady obstugi w zakresie | obowiazuig ustalenia wedhug § 17;
komunikacji 1 infrastruktury
technicznej
5. Karta terenu 1UKs-1;
Symbol terenu: UKs
1) i przeznaczenie terenu: podstawowe; teren uslug sakralnych;
uzupelniajace: jedno mieszkanie w budynku jednorodzinnym
wolnostojagcym, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
zielen,
2) | zasady ksztaltowania zabudowy | a)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem plany;
i zagospodarowania terenu: byminimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej -
700 m?;
c)maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy — 30%,;
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dyminimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20 %,;
g)minimalny wskaZnik intensywnosei zabudowy - 0,01;
Himaksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6;
g)wysokosé zabudowy: do 11,0 m, dachy dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia od 20° do 60,
3) | zasady scalania i podzialu | ajobowigzujg ustalenia wedlug § 15;
nieruchomosci: b)minimaina powierzchnia dziatki — 700 m?;
¢)minimalna szerokosc frontu dziatki — 20 my;
4) | zasady ochrony d$rodowiska, | a)w zakresie ochrony s$rodowiska obowigzuja ustalenia wedlug § 7 do
przyrody i krajobrazu | §12;
kulturowego: byw zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia
wedlug w § 13;
5) | tereny lub obiekty podlegajgce | a)teren przeznaczony pod zabudowe uslugowa — dopuszczalne
ochronie na podstawie | poziomy halaséw regulujg przepisy o ochronie srodowiska;
odrebnych przepisow: b)tereny leza w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
215 ,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego
oraz akty prawa migjscowego;
citereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
ditereny lezg w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;
e)ereny sa polozone w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczyveh urzadzen naziemnych, obowigzuja ustalenia wedlug § 16
pkt. 1i2;
fitereny lezg w zasiegu strefy ochronnej od kompleksu wojskowego
nr 7205, obowigzuja ustalenia wediug § 16 pkt. 3;
6) | zasady obslugi w zakresie | obowigzuja ustalenia wedlug § 17;
komunikacji 1 infrastruktury
technicznej

6.

Karta terenu: IR-1, IR-2, 2R-1, 3R-{;

Symbol terenu; R

D

Przeznaczen ie terenu

podstawowe: tereny rolnicze, sady, faki, pastwiska oraz nieuzytki
rolne;

uzupelniajace: dopuszeza sie realizacje nowej zabudowy zagrodowe;j
dla pospodarsiw rolnych;

2)

zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania
tereny

Dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa na nastepujacych zasadach:
a)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki — 3000 m?;
bymaksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy — 20%;

¢)minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej ~70 %,
dyminimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki
zagrodowej - 0,01;

e)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach
dziatki zagrodowej - (0,5;

Hwysokosé budynku mieszkalnego: do 9,0 m, 2 kondygnacje (w tym
2-ga — jako poddasze uzytkowe), dachy dwu lub wielospadowe o
nachyleniu potaci dachowych od 20° do 60°, w pozostatych
budynkach dachy jedno, dwu fub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°;

g)dopuszeza sie budynki garazowe, gospodarcze, inwentarskie oraz
zwigzane z przechowywaniem i przetworstwem rolno-spozywcezym;
hywysokosé zabudowy wymienionej w pkt. 2 lit. g - do 6,0 m, ]
kondygnacia;

i)na terenie oznaczonym symbolem IR-2 wystepuje strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego — obowigzuja ustalenia
wedlug § 13;

3)

zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu

kulturowego

Obowiazujg ustalenia zawarte wedlug § 7 do § 12, ponadto ustala sig
m.in.

a)zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej poza lokalizacja
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budynkéw shuzgcych rolnictwu;

byzakaz wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposdb
rzefbe terenu i uklad stosunkow wodnych;

c)zakaz realizacji zbiornikéw 1 rurociaggéw do magazynowania i
transportu olejéw i smardw;

d)zakaz zakladania i budowy stacji paliw;

e)zakaz lokalizacji wysypisk odpaddw stalych i plynnych;

4)

tereny hub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

altereny rolne - ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

b)tereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
citereny lezg w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

d)tereny lezg w zasicgu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
215 , Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego
oraz akty prawa migjscowego;

e)tereny s3 polozone w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzefi naziemnych, obowigzujg ustalenia wedlug § 16
pkt. 112;

fitereny leza w zasiggu strefy ochronnej od kompleksu wojskowego
nr 72035, obowigzuja ustalenia wedlug § 16 pkt. 3;

5)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej

a)obowiazuja ustalenia zawarte w § 17;

b)dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych oraz ciggow
pieszych, sciezek rowerowych, ciggéw pieszo-jezdnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

7. Karta terenu 3KDL-1;

Symbol terenu: KDL

1)

przeznaczenie terenu:

podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2)

zasady zagospodarowania
ferenu

szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych - 12,0m;

3)

zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazo
kulturowego

a)w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do
§ 12

b)w zakresie ochrony krajobrazu kuliurowego obowigzujg ustalenia
wediug § 13;

4)

tereny lub obickty podlegajace
ochronie na podstawie
odregbnych przepisow

altereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
215 ,Subniecka Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego
oraz akly prawa micjscowego;

b)tereny leza w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
oraz w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
c)ereny s3 polozone w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych, obowiazuja ustalenia wediug § 16
pkt. 112;

d)tereny lezg w zasiegu strefy ochronnej od kompleksu wojskowego
nr 7205, obowigzuja ustalenia wediug § 16 pkt. 3;

5)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow
komunikacii i infrastruktury

obowigzujg ustalenia zawarte w § 17;

8. Karta terenu :1KDD-1, 2KDD-1, 3KDD-1;

Symbol terenu: KDD

3

przeznaczenie terent:

podstawowe: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

2)

zasady zagospodarowania
terenu

szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;

3)

zasady ochrony $§rodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

a)w zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja ustalenia wedtug § 7 do
§12;

b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia
wedtug § 13;

Id: C7CEG6989-6E30-4DAD-B5C9-4701461FBF22, Podpisany

Strona 14




4)

tereny lub obiekiy podlegajace
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

altereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
215 ,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;
b)tereny lezg w zasiegu ofuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
tereny lezg w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

cMereny sa polozone w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych, obowiazujg ustalenia wediug § 16
pkt. 11 2;

dytereny lezg w zasiegu strefy ochronnej od kompleksu wojskowego
nr 7205, obowigzujg ustalenia wedlug § 16 pkt. 3;

5)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury

obowigzuig ustalenia zawarte w § 17;

9. Karta terenu: IKDW-1, IKDW.-2;

Symbol terenu: KDW

D

przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

2)

zasady zagospodarowania
terenu

szerokosé drogi w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m;

3)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

a)w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do
§12;

b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia
wedlug § 13;

4)

tereny lub obiekty podlegajgce
ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

a)tereny leza w zasiggu wysiepowania wod podziemnych GZWP nr
215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;
bYtereny leza w zasiggu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
c)tereny lezg w zasicgu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

ditereny sg polozone w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych, obowiazujg ustalenia wedlug § 16
pkt. 112

e)lereny lezg w zasiggu strefy ochronnej od kompleksu wojskowego
nr 7205, obowiazuja ustalenia wedtug § 16 pkt. 3;

5)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow
komunikagji i infrastruktury

obowigzuja ustalenia zawarte w § 17;

10.

Karta terenu: 1KPJ-1, 1KPJ-2, 2ZKPJ-1, 2KPJ-2, 3KPJ-1, 3KPJ-2;

Symbol terenu: KPJ

1)

przeznacien ie teremu

podstawowe: tereny clagdw pieszo-jezdnych;

2)

zasady zagospodarowania
ferenu

a)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych —od 6,0 m do 12,0 m;
b)dla terenu oznaczonego symbolem 3KPJ-2 — szerokos¢ zmienna od
1,0mdo 8.0 m;

3)

zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

a)w zakresie ochrony Srodowiska obowigzuja ustalenia wedlug § 7 do
§12;

byw zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia
wediug § 13;

4)

tereny lub obiekty podlegajgce
ochronie na podsiawie
odrebnych przepisow

aytereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
213 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje sig przepisy prawa wodnego;
b)tereny leza w zasiggu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
c)tereny lezg w zasiegy Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

d)tereny sa polozone w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych, obowiazujg ustalenia wedlug § 16
pki. 112

elereny lezg w zasiegu strefy ochronnej od kompleksu wojskowego
nr 7205, obowiagzuia ustalenia wedlug § 16 pkt. 3;
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5 zasady modernizacji, budowy i | obowiazujg ustalenia zawarte w § 17,
rozbudowy systemow
komunikaciji 1 infrastruktury

Rozdziatl 3.
Ustalenia kofcowe

§ 23. Na obszarze objetym planem tracag moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw zatwierdzonego uchwala nr 135/XXXV/98 Rady Gminy Czosndw, z dnia
18 czerwca 1998 r. oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw
zatwierdzonego uchwala nr 32/X/03 Rady Gminy Czosnow z dnia 30.12.2003 r.

§ 24. Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Czosnow.,

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr XX1/191/2020

Rady Gminy Czosnow
t B2 T z dnia 26 maja 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY CZOSNOW
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w uchwale nr Nr XX¥/191/2620 Rady Gminy
Czosnow z dnia 28 stycznia 2020 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennepgo czedci terenu gminy Czosnéw obejmujacego cz¢S¢ miejscowosci Jesionka, czes¢
micjscowosci Malocice oraz czesé miejscowosei Wélka Czosnowska

1.Na podstawie art. 20 ust, | ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy Czosnow okresla sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 1. poz. 506 ze zm.) nalezgcych do zada wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych (Dz. U. z 20191, poz. 869 L. J.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu:
~budowa drog publicznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

~budowa sieci wodociagowych, sieci kanalizacyjnych, sieci elekiroenergetycznych, siect gazowych i sieci
telekomunikacyjnych;

3. Srodki na realizaci¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy beda pochodzié¢ zbudzetu gminy oraz beda pozyskiwane wramach strukturalnych funduszy
operacyjnych i srodkdéw pomocowych.

4. Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie, w miarg mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajgcej interes publiczny.

5. Przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspdldzialanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dzialajgcymi I inwestujgcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.

Przewodniczacy Rady Gminy

%_%ar /} Iski
e

1d: C7CE6989-0LE30-4DAD-B5CS-4701461FBI 22, Podpisany Strona 1



