UCHWALA NR X/58/2019
RADY GMINY CZOSNOW

z dnia 9 lipca 2019 1,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnéw
obejmujgcego czesé miejscowoscei Czecezotki oraz cze$é miejscowoscei Cybulice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmimym (Dz. U,
z2019r. poz 506) oraz art. 20ust.] ustawy zdn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z pdin. zm.) wzwigzko zuchwals Nr XXX/276/2017 Rady Gminy
Czosndw z dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czelci teremu gminy Czosndw obejmujgeego czeéé miejscowosei Czeczotki oraz czedé
nigjscowosci Cybulice, po stwierdzeniu ze ninigjszy plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czosndéw uchwalonego uchwalg Nr VI/27/2019 Rady
Gminy Czosndw z dnia 25 lutego 2019 1., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziai 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia czedci terenu gminy Czosnéw
obejmujgcego cze$¢ migjscowosei Czeczotki oraz czgst miegjscowosci Cybulice, zwany dalej planem.

2. Uchwata skfada si¢ z nastepujacych, integralnych czesci:
1) tekstu plany, stanowigcego tresé uchwaty;
2y rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zalgcznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne], kidre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiacego zalacznik nr 3.

§ 2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalesi;
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacej tereny o ré6Znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy,
4) wymijarowania;

$5) przeznaczenia terendw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym je sposrod
innych terendw,

§ 3. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebedaee ustaleniami planu, okreslajace:
1} granice administracyjne;
2) granice Kampinoskiego Parku Narodowego;
3) orientacyng powierzchni¢ terenu.
§ 4. Tlekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) dachu piaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu polaci ponizej 10

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg
nie mozna budowac:

a) budynkow, biorge pod uwage ich zewnetrzny obrys, do ktorego nie wlicza si¢ schodow, pochylni, gankéw,
balkonow, zadaszen dojs¢ do budynkéw, tarasow oraz wykuszy,

b) budowli za wyjatkiem parkingéw, budowli infrastruktury technicznej, urzadzett budowlanych;
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3) powierzchni biclogicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny, w rozumieniu
przepisébw odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usytuowanie;

4) przeznaczeniu podstawowym ~ nalezy przez to rozumieé funkcje, ktéra zajmuje nie mniej niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej, badZ powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkow;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumieé funkcje, ktéra zajmuje nie wiecej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkéw,

6) terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajgcymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
(rozumianej jako suma powierzchni catkowite] wszystkich kondygnacji) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

§ §. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw objetych planem:

I)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zachowania zabudowy zagrodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MNT;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej iednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN2;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ME;
4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planug symbolem R;
5) tereny lasdéw, oznaczone na rysunku planu symbolem Z1.;
6} tereny laséw KPN, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
7) tereny wod powierzchniowych §rodlgdowych, oznaczone na rysunku. planu symbolem WS;
8) tereny drog publicznych klasy L (lokalnej), oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
9} tereny drég publicznych klasy D (dojazdowej), oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
10) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
11} tereny infrastruktury technicznej wodociagowej, oznaczone na rysunku planu symbolem W,
§ 6. Na obszarze objetym planem nie zachodzg przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu,
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw krajobrazdw kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej;

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;
4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granic 1 sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepiséw, terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas - ziemnych, krajobrazdéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 7. Ustala sie jako granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym linie
rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami KDL 1 KDD,

Rozdzial 2.
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 8. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu pizestrzennego ustala sig:

1) cofnigcie w glgb dziatki budowlanej nowo budowanych bram wjazdowych o minimum 2,0 m w stosunku do
linii rozgraniczajgcej drog, jezeli dzialka sgsiaduje z drogg o szeroko$ci mniejszej niz 6,0 m;

2) dopuszczenie usytuowania na dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku o funkeji podstawowe;j i takie
ich usytuowanie wzgledem siebie, aby mozliwy byl podzial terenu na dziatki zgodny z parametrami
i wskaznikami ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustalonymi w Rozdziale 8 planu.
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Rozdzial 3.
Ochrona $rodowiska oraz przyrody

§ 9. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzigé moggcych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem przedsigwzigé shuzacych realizacji celow
publicznych; '

2) zakaz lokalizowania zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii:

3) odprowadzanie $ciekéw  w sposob zapewniajgcy ochrong przed zanieczyszczeniem gruntu,  wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) gromadzenie  odpadéw  w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych
w ostonigtych miejscach, na podiozu nieprzepuszczalym.

§10. W rozumieniu przepiséw ochrony &rodowiska, okreslajgcych dopuszczalny poziom halasy dia
poszczegblnych rodzajow terendw tereny oznaczone symbolem MNI, MN2, ME wskazuje si¢ jako tereny
mieszkaniowe,

§ 11. 1. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy 1ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczgeych
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2.Czg8¢ obszaru objetego planem, w granicy oznaczonej na rysunku planu, pofozona jest w obrebie
Kampinoskiego Parku Narodowego. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrgbnych dotyczacych Kampinoskiego Parku Narodowego.

§ 12, Obszar objety planem polozony jest w granicach Gtéwnego Zbiomika Wéd Podziemnych Nr 222. Majg
tu zastosowanie nakazy, zakazy 1 ograniczenia wynikajgee z przepiséw odrebnych,

Rozdzial 4,
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow

§ 13. Obszar objety planem znajduje sie w calosci w strefie ochronnej kompleksu wojskowego nr 7205, Majg
tu zastosowanie przepisy odrebne zwiazane z ustanowieniem strefy, wtym w szczegdlnosci ograniczenie
wznoszenia obiektéw budowlanych o wysokoéci wigkszej niz: dla terendw MN1, MN2, ME1, ME2, ME3 - 11,0 m
oraz dla terenéw ME4 i MES - 8,6 m.

Rozdzial 5.
Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nierachomosci

§ 14. 1. W obregbie planu nie okreéla si¢ granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalefi i podzialow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziala nieruchomosci:
I} minimalng powierzchnie dzialki: '

a) dla terenéw MNT na 1000 m 2,

b) dla terenéw MN2 na 1200 m 2,

¢) dla terenéw ME na 2400 m %;
2) minimalng szeroko§¢ frontu dziatki na 20,0 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktérej jest obstugiwana od 75° do 90°.

Rozdzial 6,
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. Jako podstawowy uklad komunikacyjny ustala si¢ tereny gminnych drég publicznych klasy L (lokalnej)
1 D (dojazdowej) oznaczonych symbolem odpowiednio KDL, KDD.

§ 16. Ustala si¢ powigzanie ukiadu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym poprzez ul. Stoneczng
oznaczong symbolem KDL 2.
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§ 17. 1. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania dla terendw MNI, MN2, ME:
a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m ? powierzchni obiektow ustugowych.

2. Migjsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy lokalizowaé w granicy dzialki budowlanej, do
ktérej inwestor ma tytut prawny.

3. W zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq ustala sig realizacje zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 7.
Zasady medernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§18. 1. Ustala si¢ dopuszezenie utrzymania, przebudowy irozbudowy istnicjacych sieci 1 obiektow
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ obstuge istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych z sieci infrastruktury techniczne;,
poprzez istnigjgce i projektowane przewody magistralne i siec rozdzielcza, oraz poprzez wrzadzenia lokalne.

§ 19. Dia infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie z gminnej sieci wodociagowej o minimalnej érednicy 90 mm, z zastrzezeniem przepiséw
odrgbnych w szezegoosei dotyezacych rozwigzan indywidualnych,

b) zaopatizenie z istnigjacych stacji uzdatniania wody obstugujacych miejscowosei,
¢) uwzglednienie wymogdw przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania sciekéw:

a) odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastizezeniem przepisow  odrebnych
w szczegolnosci dotyczacych rozwigzan indywidualnych,

b) minimalng érednice sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,
¢) odprowadzenie do oczyszczalni $ciekow obshugujgcej miejscowosei;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych odprowadzanie powierzchniowo lub do sieci
kanalizacji ~deszczowej; zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych odprowadzanie
powierzchniowo lub do sieci kanalizacji deszezowey;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie z istniejgeych i projektowanych sieci elektroenergetycznych §redniego napiecia SN 15 kV
i niskiego napigeia nN, po rozbudowie o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) dla wngtrzowych stacji transformatorowych zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dzialki
budowlanej, na ktorej sg zlokalizowane, dopuszczenie budowy 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy
tej granicy,

¢) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elekiryczng z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajgce;
100kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujgcych sife wiatru;

5) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

6) w zakresie dostarczania ciepla zaopatrzenie z indywidualnych zrédet wykorzystujacych paliwa nisko emisyjne
lub niepowodujgcych emisji;

Tyw zakresie infrastruktury telekomunikacyine; i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

§ 20. Budowe:
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- obicktéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg za wyjatkiem wolno stojacych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,

- Sciezek, dojéé i dojazdéw do budynkéw i dzialek budowlanych,
- drog wewngtrznych,

- Sciezek rowerowych,

- oswietlenia,

- sieci gazowych,

- sieci elektroenergetycznych obejmujacych napiecie znamionowe wyzsze niz 1kV inie wyzsze niz 15kV
traktuje sig jako zagospodarowanie uzupelniajace i towarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu
z przeznaczenia terenu i dopuszeza sig ja na wszystkich terenach jeéli nie stoi to w sprzecznodel z ustaleniami
planu dla poszczegoinych terendw oraz przepisami odrgbnymi w szczegodlnodci z zakresu ochrony gruntéw
rolnych i lesnyc

§ 21. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejgcej zabudowy z zachowaniem istniejacych
parametrdw, gabarytéw i wymiardw.

2.Ustala si¢ dopuszczenie rozbudowy istniejageych budynkéw z zachowaniem istniejgcej funkcji,
z dopuszczeniem  zachowania  liczby  kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia potaci,
zuwzglednieniem pozostalych ustaleh dotyczacych parametréw i wskaznikéw  ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu okre§lonych w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw.

3. Ustala sig, iz rozbudowa istnigjacych budynkéw, ktore w czesel lub calosci znajdujg si¢ w pasie mi¢dzy linig
rozgraniczajacy drogi publicznej lub drogi wewngtrznej lub linig rozgraniczajgcg teren lasdéw lub linig
rozgraniczajacg woéd powierzchniowych $rédladowych a nieprzekraczalng linia zabudowy moze nastapi¢ jedynie
bez zblizania si¢ do linii rozgraniczajacej w/w drog lub linii rozgraniczajacg teren laséw lub linig rozgraniczajgca
wod powierzchniowych érédlgdowych.

§ 22. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sig:

1) dopuszczenie mmniejszej powierzchni dziatek, niz okresloma w ustaleniach szczegolowych poszeczegbinych
terenow, celem powigkszenia dzialek sasiednich oraz pod budowe urzadzen iobiektow infrastrukiury
techniczne;j;

2) dopuszczenie wykorzystania pod zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych poszezegélnych terenéw, jezeli ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu w skutek
wydzielania dziatki na cele drog publicznych oraz wzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie wykorzystania pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegolowych poszezegélnych terendw, jezeli zostaly one wydzielone przed dniem wejécia
w Zycie uchwaly;

4) dopuszczenie wydzielania drég wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dzialek budowlanych o minimalne;
szerokosdé 5,0 m.

§ 23. Dla terendéw oznaczonych symbolem MN1.1, MN1.2, MN1.3, MN1.4, MN1.5, MNL.6, MN1.7, MNI1.8,
MNL.9, MN1.10, MN1.11, MN1.12 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zachowania
zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ushigowa;
3) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych oraz w formie budynkéw blizniaczych,
b) zakaz zabudowy w formie budynkéw szeregowych i grupowych,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°;
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4) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b} wysokosé zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°
5) nast¢pujgee parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sgsiednia
dziatka budowlana, .

¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, dopuszezenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlang, jezeli stykaja sie z podobnym budynkiem na dzialce sgsiedniej,

d) maksymalng intensywnosé zabudowy na 0,5,

e) minimalna intensywnoé¢ zabudowy na 0,01,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 60%,

g) wielkosd¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki maksymalnie na 0,25,
h) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej na:

- 800 m 2dla segmentu budynku blizniaczego lub budynkéw wolno stojgcych w przypadku podigczenia jej
do kanalizacji sanitarnej,

- 1000 m 2 dla zabudowy wolno stojacej w przypadku braku podlgezenia budynku do kanalizacji sanitarne;.

§ 24. Dla terendéw oznaczonych symbolem MN2.1, MN2.2, MN2.3, MN2.4, MN2.5, MN2.6, MN2.7, MN2.§,
MN2.9, MIN2,13, MN2, 11, MN2.12 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa;
3) nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowe w formie budynkdw wolno stojacych oraz w formie budynkdéw blizntaczych,
b) zakaz zabudowy w formie budynkéw szeregowych i grupowych,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
d) wysokosé zabudowy do 11,0 m,
€) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci od 20° do 45°;
4) nastepujgce parametry i wskazniki ksztalttowania budynkéw gospodarczych 1 garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokoéé zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°%
5) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszezenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatkg budowlana,

c) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, dopuszezenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dzialkg budowlang, jezeli stykaja si¢ z podobnym budynkiem na dzialce sgsiednigj,

d) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0,5,
¢) minimaing intensywno$é zabudowy na 0,01,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 70%,
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g) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,25,
h) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na:

- 800 m ?dla segmentu budynku blizniaczego lub budynkéw wolno stojgcych w przypadku podigczenia jej
do kanalizacji sanitarnej,

= 1200 m * dla zabudowy wolno stojgcej w przypadku braku podigezenia budynku do kanalizacji sanitarnej.,
§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ME1, ME2, ME3, ME4, MES5 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa,;
3) nastepujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych,
b) zakaz zabudowy w formie budynkow blizniaczych, szeregowych i grupowych,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
d) wysoko§¢ zabudowy:
- dla terenow ME1, ME2, ME3 do 11,0 m,
- dla terenu ME4 i MES do 8,6 m,
e) dachy dwu tub wielospadowe o nachyleniu polaci od 20° do 45°;
4} nastepujace parametry i wskazniki ksztalowania budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) budynki o | kondygnacijt nadziemnej,
b) wysokodé zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy dwu tub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°;
5) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, dopuszezenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatky budowlang, jezeli stykaja si¢ z podobnym budynkiem na dziatce sgsiedniej,

¢) maksymalng intensywnosé zabudowy na 0,3,

d) minimalng intensywnog¢ zabudowy na 0,01,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 70%,

1) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,25;
6) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 2400 m 2.

2. Dla terenéw ME1 w szczegolnosci majg zastosowanie ustalenia§ 11. 2.

§ 26. Dla terenow oznaczonych symbolem R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, RS ustala sie:
1) przeznaczenie ~ tereny rolnicze;
2) nasigpujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy zagrodowej:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym 2-ga jako poddaszé uzytkowe,

b) wysokosé zabudowy do 9,0 m,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°;
3) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z rysunkiem plany,

b) maksymalng intensywnogé zabudowy na 0,4,

¢) minimalng intensywnosé zabudowy na 0,01,
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d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 80%,
¢) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,2;
4) zachowanie zadrzewien i zakrzewien érodpolnych;

5) zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposob istotny 1zezbe terenu i uklad stosunkéw wodnyeh,
przez co nalezy rozumie¢ mozliwo$¢ podniesienia istniejacego poziomu terenu wigcej niz o 0,5 m jedynie
w odleglosci do 3 metréw w odlegloéei od zewngtrznych $cian budynkéw.

§ 27. Dla terendw oznaczonych symbolem ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny laséw;

2) zakaz budowy budynkow.

§ 28. Dla terenow oznaczonych symbolem ZN1, ZN2, ZN3, ZN4, ZN5, ZN6, ZN7, ZN8, ZN9, ZN10, ZN11,
ZNI2,ZN13, ZN14, ZN15, ZN16, ZN17, ZN18, ZN19, ZN20, ZN21 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny laséw KPN;
2) zakaz budowy budynkow;
3) iz w szczegdlnoéci majg zastosowanie ustalenia § 11.2.
§ 29. Dla terenow oznaczonych symbolami WS1 1 WS2 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych érédladowych;

2) zakaz zmiany linii brzegowej za wyjatkiem zmian wynikajgcych zrobot regulacyjnych, modernizacji,
rozbudowy i budowy obiektow i sieci infrastruktury technicznej oraz w wyniku realizacji inwestycji, o ktorych

nmowa w pkt 3;
3} dopuszczenie budowy dojéé i dojazdéw do dziatek budowlanych.

§ 30. DIa terenéw oznaczonych symbolami KDL 1, KDL2 ustala si¢:
1) przeznaczenie ~ tereny drog publicznych klasy T (lokalney);
2) szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu KDL1 w granicy objgtej planem zmienng od 0,5 na 15,0 m (szeroko$¢ drogi zmienng od 8,7 do
15,0 m),

b) dla terenu KDL2 na 12,0 m.
§ 31. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDDI, KDD2, KDD3, KDD4 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D (dojazdowej);

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu KIDD1 w granicy objetej planem zmienng od 7,0 do 10,0 m (szeroko$¢ drogi 10 m),
b) dla terenu KDD2 w granicy objetej planem zimienng od 4,4 do 10,0 m (szeroko$¢ drogi 10 m),
¢) dla terendw KDD3, KDD4 na 10,0 m.

§ 32. Dia terendw oznaczonych symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDWS§,
KDW9, KDWI10 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
2) szeroko$¢ w Hiniach rozgraniczajacych:
a) dla terendéw KDW1, KDWS5, KDWS, KDWS na 8,0 m,
b) dla terenéw KDW2, KDW3 na 6,0 m,
c) dla terenu KDW6 zmienng od 5,3 do 8,0 m,
d) dla terenu KDW?7 zmienng od 8,0 do 16,0 m,
e) dla terenu KDW4 zmienna od 5,6 do 8,0 m,
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f) dla terenu KDW10 w granicy objetej planem zmienng od 3,8 do 6,1 m (szerokosé drogi 10 m).
§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem W ustala sie:
1) przeznaczenie ~ tereny infrastruktury technicznej wodociagowej;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemne;j,
b) wysoko$¢ zabudowy do 6,0 m,
¢} dachy plaskic oraz dwu lub wiclospadowe o nachyleniu polaci od 15° do 40°;
3) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalng intensywnoéé zabudowy na 0,7,
¢) minimalng intensywnoéé zabudowy na 0,01,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 20%,
e) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie na 0,7.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 34. Ustala sig stawke procentows, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosei w wyniku uchwalenia
planu miejscowego:

1} dla terenéw oznaczonych symbolem MN1, MN2, ME w wysokosci 30%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem R, ZL, ZN, WS, KDL, KDD, KDW, W w wysokosci 0,1%.
§ 35. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czosnéw.

§ 36. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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e w s E Zatgeznik Nr 3 do Uchwaly X/58/2019

W sprawie rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastraktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945, z 2019 1. poz. 60, 235, 730, 1009), Rada Gminy Czosnéw postawia, ze:

1. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspélnoty stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzic gminnym (Dz. U, 22019 1. poz. 506) — zadania wlasne Gminy Czosndw,
zapisane w niniejszym planie obejmujg budowe drog publicznych oraz sieci kanalizacji sanitarne; i wodociggowe;j.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Czosnéw odbywaé si¢ beda zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2019 1. poz. 869), poprzez:

I) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspoHinansowanie $rodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych, .
e} z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych;
3) wydatki majgtkowe gminy okreslone odrebnymi uchwatami Rady Gminy Czosnow.

3. Wydatki majatkowe Gminy Czosnow, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Czosnéw oraz
mwestycje, ktdrych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane w wykazach stanowiacych
zatgczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan whasnych Gminy Czosnéw, wynikajacych z planu przebiegaé
bedzie w oparciu o okrelenie terminy przystapienia izakoihczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedlug
celowoscl oraz oszczgdnoéei, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektéw z danych nakladéw oraz
w sposéb umozliwiajacy terminowa realizacje zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w pozniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej oplaty planistycznej oraz podatkéw od nieruchomodci.

1) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego ¢z¢é¢ miejscowosci Czeczotki oraz czgs¢ miejscowosei Cybulice szacuje sie, ze
wplywy do budzetu Gminy Czosnéw ztytulu: wzrostu wartoéei nieruchomosci tzw. renty planistycznej,
podatku od gruntu, podatku od nieruchomoéci moga wynieé¢ w perspektywie czasowej dziesigcioletniej okolo
1,7 mln zlotych;

2) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czesé migjscowosci Czeczotki oraz czes¢ miejscowosci Cybulice szacuje sie, Ze
wydatki poniesione przez Gming Czosnéw na realizacjg inwestycji z zakresu wykupu gruntéw pod realizacje
celoéw publicznych oraz infrastruktury technicznej (sieci kanalizacyjnej i wodociggowe;), ktére naleza do zadan
whasnych gminy, mogg wyniesé w perspektywie czasowej dziesigcioletniej okoto 1,1 min zlotych.
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