UCHWALA NR XVI/137/2019
RADY GMINY CZOSNOW

z dnia 17 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Cybulice Duze i Cybulice Male w gminie Czosnéw Etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2209 r.
poz.506t.j.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennynt (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), w zwigzku z uchwalg Nr XXXVII/381/14 Rady Gminy
Czosnow zdnia 30 czerwca 2014 roku wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czosndw dla wsi Cybulice Duze i Cybulice Male oraz uchwata Nr
XV/133/2019 Rady Gminy Czosndéw zdnia 19 listopada 2019 roku wsprawic zmiany uchwaty Nr
XXXVII/381/2014 z dnia 30 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw dla wsi Cybulice Duze i Cybulice Male oraz uchwaly Nr
/4772019 Rady Gminy Czosnow  zdnia 28 maja 2019 roku  wsprawie zmiany Uchwaly Nr
XXXVII/381/2014 Rady Gminy Czosndw zdnia 30 czerwca 2014 roku, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowasi 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czosnéw uchwalonego uchwalg Nr VI/27/2019 Rady Gminy Czosndw z dnia 25 lutego 2019 r., uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1,
Przepisy wstepne

I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy, zwany dalej planem, dla
miejscowosci Cybulice Duze i Cybulice Mate w gminie Czosnow Etap 1.

2. Granice obszara planu, oktérych mowa wust. | pokazane na rysunku  sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowiacym zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Ponadto zalgcznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie  w sprawie  rozpafrzenia uwag do projektu planu, stanowiace  zalacznik
nr2;

2} rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznei, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 2. I. Przedmiot i zakres planu. Przedmiotem pianu sg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2} zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazdw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalna ifos¢ miejse do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, atakze obszaréw narazonych na zalanie wskutek uszkodzenia lub
przerwania walu przeciwpowodziowego;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych ptanem migjscowym;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

10} zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacii i infrastruktury techniczne;;

11} stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate, oktorej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
2. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie:
1) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
2) granic obszaréw wymagajgcych przekszialcen lub rekultywacji;
3) granic terendw pod budowe obiektéw handlowych, wielkopowierzchniowych;
4) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzgeych organizacji imprez masowych;
5) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych;
6) obszarow przestrzeni publicznych;
7) granic terendw gorniczych;
8) obszardw osuwania sig mas ziemnych;

9) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddziwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca najmniejszg dopuszczalna
odleglos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych;

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

3} przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw innych niz wymienione w podstawie
prawnej uchwaty wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiedé kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczyce sie
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

5) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenic wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i symbolem, obejmujace nie mniej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynkow lub nie mniej niz 50% powierzchni terenu dziatki;

6} przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumied przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia przeznaczenie podstawowe i obejmuje mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkow lub
powierzchni terenu dziatki;

7) terenie - nalezy przez to rozumied fragment obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami  rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbaolem cyfrowym i literowym;

8) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé wartosé ilorazu powierzchni wyznaczonej
przez rzut zewnetrznych krawegdzi budynkow na powierzchnie terenu whasnego inwestycji, do powierzchni
lego terenu wyrazona w procentach;

10) budynek zwigzany z dzialalnoscig rolnicza — nalezy przez to rozumieé budynek inwentarski, sktadowy,
gospodarczy;

11) uslugach — nalezy przez to rozumiec¢ dzialalnos¢ sluzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosei nie zwigzang
z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemyslowymi;

12} uslugach nicucigzliwych - nalezy przez to rozumied przedsigwzigcia, ktére nie powodujg uciazliwodci
w emisji substancji i energii, a w szczegélnodcei nie sa przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddzialywaé
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na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko jest lub
moze by¢ wymagane w rozumieniu przepisow odrebnych;

13) produkeji - nalezy przez to rozumieé dzialalno$é w zakresie przetwérstwa przemyslowego, sprzedazy
paliw, magazynowania oraz ustug.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajgee tereny o rézaym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne finie zabudowy;
4} granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkow,
5) wymiarowanie w metrach;
6) strefa od granicy gléwnego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego;
7) przeznaczenie terenut 0znaczone symbolem literowym i numerem;
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. I majg charakier informacyjny.

§ 5. 1. W planie ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem
literowym i odpowiednim symbolem numerowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci — oznaczone na rysunku planu
symbolem MWhn;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MNI, MN,
MN2;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej— oznaczone na rysunku planu symbolem
MEI;

4) tereny uslug komercyjnych - oznaczone na rysunku planu symbolem U2;

5) tereny zabudowy ustugowej, produkeyjnej, skfadéw i magazynow — oznaczone na rysunku planu symbolem
u/p;

0) tereny oczyszczalni sciekdw - oznaczone na rysunku planu symbolem 1K;
7) tereny rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R;
8) tereny lasow - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
9) tereny laséw KPN - oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
10) tereny wod powierzchniowych $rédigdowych - oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
1) tereny rowdéw odwadniajacych - oznaczone na rysunku planu symbolem WR;
12) tereny drdg i ulic — oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) tereny drog publicznych klasy giéwnej oznaczone na rysunku planu symbolem KDGw;
b) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem KDE;
c) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
d) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
2. W planie ustala sig¢ nastgpujgce symbole cyfrowe przy ustalaniu przeznaczenia terendow:
1. Cybulice Male
2. Cybulice Duze
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenncgo

§ 6. 1. Plan ustala zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajge:
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i) minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;

3) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy;

4) minimalny i maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy;

5} ksztattowanie linii zabudowy poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
6) maksymalng wysckos¢ budynku;

7) geometrie dachu;

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5m od granicy dzialki lub bezpodrednio przy tej
granicy, zgodnie z przepisami adrebnymi dotyczacymi warunkéw technicznych sytuowania budynkdéw.

3. Zachowuje si¢ istnicjaca =zabudowg spelniajaca ustalenia planu, zprawem do przebudowy
i rozbudowy oraz konieczngj wymiany.

4. Dla istniejacej zabudowy nie spelniajacej ustaleri planu w zakresie przeznaczenia terenu oraz dla
zabudowy znajdujacej si¢ miedzy linig rozgraniczajgcg a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy dopuszeza
sig mozliwose przebudowy w ramach jej dotychczasowych parametrow.

5. Zachowuje si¢ istniejgce obickty ustlugowe w ramach prowadzonej dzialalnosci gospodarczej.
6. Budowe:

1) obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe za wyjgtkiem wolnostojgcych budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych;

2) Sciezek, dojéc¢ i dojazdow do budynkoéw i dzialek budowlanych;
3} drég wewnetrznych;

4) iciezek rowerowych;

5) malej architektury;

6) oswietlenia;

T)urzadzen budowlanych; traktuje sie jako zagospodarowanie uzupelniajgce i towarzyszace
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przeznaczenia {erenu i dopuszeza sie je na wszystkich terenach,
jesli nie jest w sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenéw oraz z przepisami odrgbnymi
w szczegdlnoscei z zakresu ochrony grumtéw rolnych i lesnych.

7. Ustala sie nieprzekraczalna linig zabudowy, =zgodnie zrysunkiem plany, adia budynkéw
zlokalizowanych w odleglodci réwnej lub mniejszej niz 12 m od granicy (konturu) lasu nalezy uwzglednic
przepisy odrebne dotyczace warunkdéw technicznych budynkéw i ich usytuowania w szczegélnosci z zakresu
ich usytuewania ze wzglgdu na bezpieczenistwo poZzarowe.

8. Dopuszcza sie przekroczenia linii Scian frontowych projektowanej zabudowy na zewnatrz linii zabudowy
w granicach dziatki budowlanej dla:

1) okapéw i gzymsow — o 0,80 m;
2} balkondw, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp — 0 1,30 m.

9. Ustala sig, Zze wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych w plombach wsréd istniejgcej trwalej
zabudowy powinna nawigzywaé gabarytami do sgsiednich budynkow calkowita wysokoscia, poziomem
zerowym, forma dachu, nachyleniem potaci dachowych, linig gzymsu, okapu, kalenicy.

10. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wediug § 17.
11. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek ustala si¢:

1) dopuszcza sie mniejsza powierzchnie dzialki, niz okreslona w ustaleniach szczegdlowych poszczegdlnych
terenow, celem powigkszenia dzialek sgsiednich oraz pod budowe urzadzeri iobiektow infrastruktury
techniczne;j;
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2) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniegjszej niz okreslona
w ustaleniach szczegolowych poszezegolnych terendw, jezeli ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu
wskutek wydzielenia dziatki na cele drog publicznych oraz urzadzed infrastruktury technicznej,

3) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ckreslona
w ustaleniach szczegotowych poszezegélnych terendw jezeli zostaly one wydzielone przed dniem wejscia
w Zycie niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dzialek budowlanych
o minimalnej szerokosci 5,0m.

12, Ustala sie nasiepujace zasady budowy ogrodzen:
1) dopuszcza sie wysokosé ogrodzen do 1,80 m mierzong od poziomu terenu,
2} ogrodzenia powinny by¢ azurowe o prze$wicie minirnum od 60% do 80%;
3) dopuszcza sie podmurdwke ogrodzenia do 0,5 m wysokosci od poziomu terenu;
4) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych przy drogach publicznych;
5) zakazuje sie stosowania ogrodzen z zastosowaniem elementow ostro zakosiczonych;
6) bramy i furtki w ogrodzeniach otwierane powinny by¢ do wewngtrz dzialki;

7) sytuowanie bram w odlegloscei minimum 5,0 m od narozy tréjkatéw widocznosci wyznaczonych przy
skrzyzowaniach ulic;

8) fundamenty ogrodzen powinny umozliwiaé migracje drobnych zwierzatl poprzez wykonanie otwordéw
w podmuréwce;

9) na terenach dzialek graniczacych ze strefg od glownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego
dopuszeza sie  wykonywanie ogrodzen wylacznie w formie ogrodzen azurowych, pozbawionych
podmuréwki;

10) nakazuje sig¢ zachowanie minimalnych edleglosci ogrodzenia:
a) od linii brzegowej naturaliych zbiornikéw wodnych i ciekdéw wodnych — 6,0 m;
b) od linii brzegowej sztucznych zbiornikéw wodnych i cickéw wodnych — 2,0 m;
) od granicy rowow odwadniajgeych oznpaczonych symbolem WR - 1.5 m;
11) na terenach prawnie chronionych fundamenty ogrodzen powinny umozliwiac migracje drobnych zwierzat.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. Plan migjscowy w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowege ustala nastgpujace
zasady:

1) na obszarze opracowania wskazuje sie nastepujgce obszary chronione:

a) wskazuje sie granice Kampinoskiegoe Parku Narodowego - powolanego na mocy Rozporzadzenia Rady
Ministréw (Dz. U. z 1959r. nr 17 poz. 9 zm. Dz. U. z 1997r. nr 132 poz. 876);

b) wskazuje si¢ caly obszar planu, jako obszar polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — powolanego na mocy Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego nr 3 z dnia 13 lutego
2007r. (Dziennik Urzedowy Woj. Mazowieckiego nr 42 poz. 870);

c) wskazuje si¢ caly obszar planu, jako obszar polozony w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego;

d) wskazuje si¢ caly obszar planu, jako obszar gléwnego zbiornika wéd podziemnych ONO nr 215A
LSubniecka Warszawska™;

2) zasady ochrony obszaréw wymienionych w pkt. 1 a), b), ¢), d) zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony przyrody oraz aktami prawnymi dotyczacymi w.w. terendw chronionych.

§ 8. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony $rodowiska, za wyjatkiem
drdg i obiektéw infrastruktury technicznej.
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§ 9. 1. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ zakwalifikowanie poszczegolnych terendw do grup, dla
ktérych w przepisach odrgbnych obowiazuja dopuszezalne poziomy hatasu:

13 dla terenéw zabudowy oznaczonych w planie symbolami: MN, MN1, MN2, MEI - wiclkosct okreslonych
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednoredzinna;

2) dia terendow okreslonych w planie symbolami: MWn, U2, U/P — wielkosci okreslonych dla terenow
przeznaczonych na cele terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego oraz
terendw zabudowy uslugowej, mieszkaniowo-ushigowych;

2. Zakazuje sie lokalizowania w strefach ucigzliwego oddzialywania ukladu komunikacyjnego zabudowy
chronionej, tzn. obiektéw sluzby zdrowia, opieki spolecznej | o$wiaty, a w budynkach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi — nakazuje si¢ wprowadzenie zabezpieczen technicznych zmniejszajacych ueigzliwosel, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie ochrony wéd i stosunkow wodnych:
1) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wéd powierzchniowych i do gruntu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszezen moze negatywnie
wplynac na stan wod podziemnych;

3) zakazuje sie zmiany stosunkéw wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych
rzefbe tereny, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolngj, lesnej fub
wodnej;

4} zakazuje sie niszczenia, a w szezegolnosci zasypywania wszelkich ciekow, rowéw, kanalow i zbiornikéw
wodnych;

5) wszelkie  przedsiewziecia  dotyczace  rob6t  melioracyjnych  nalezy  prowadzi¢  zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie melioracji i urzadzen wodnych;

6) nakazuje si¢ gromadzenie iprzechowywane odchodéw zwierzgcych w gospodarstwach rolnych,
w szczegllnodei: obornika, gnojéwki ignojowicy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

7) nakazuje si¢ przechowywanie nawozow sztucznych i srodkéw ochrony roélin w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ ich do wod powierzchniowych i do ziemi,

8) zakazuje sic powstawania zanieczyszczen punktowych i powierzchniowych;
9} zakazuje si¢ realizacji obiektéw w odleglosci mniejszej niz 20 m od ciekdw i zbiornikéw wodnych.
§ 11. W zakresie ochrony powietrza:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw, ktére emitujg zanieczyszczenie powietrza poprzez wprowadzanie
szkodliwych pylow lub gazow;
2) nakazuje si¢ lokalizowanie urzgdzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych

i radionadawczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony S$rodowiska
i telekomunikacji;

3y nakazuje sie stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajacych dotrzymanie standarddw
emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. Ucigzliwos¢ dla srodowiska zwigzana z prowadzong dzialalnoscig uslugows, produkcyjna, skladows
lub magazynowa nie moze wykraczaé poza granice wlasnosei dziaiki, na ktorej prowadzona jest ta dziatalnosc,
wtym przekraczaé dopuszczalnych, okreslonych w decyzjach, norm emisji zanieczyszeczeri do powietrza
i hatasu.

2. Ustalenie ust. | nie dotyczy inwestycji, dla ktorych preepisy odrebne dopuszczajg przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza terenem zakiadu lub innego obiektu.

3. Na obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytlkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 13. 1. Ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych w miejscowosci:
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- Cybulice Male: stanowisko archeclogiczne o nr ew. 53-63/25, nr ew. 53-63/26, nr ew. 53-63/3, nr ew.53-
63/4, nr ew. 53-62/16, wpisane do ewidencji zabytkéw, w granicach wyznaczonych na rysunku planu strefy
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

- Cybulice Duze: stanowisko archeologiczne onr ew. 53-63/8 inr ew. 54-63/16, wpisane do ewidencji
zabytkéw, w granicach wyznaczonych na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej zabytku
archeologicznego;

2. W odniesieniu do zabytkdw archeologicznych, o kiorych mowa w ust. 1 majg zastosowanie ograniczenia,
zakazy inakazy okreslone przepisami odrgbnymi zwiazanymi zochrong iopiekg nad zabytkami w tym
w szczegolnosct dotyczacymi zabytkow archeologicznych.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg:
1) tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody, dia ktorych ustalenia zawarte sgw § 7 do § 12;

2)obszar objety opracowaniem planu lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
215 ,Subniecka Warszawska” — dla ktérych ustalenia okredlajg przepisy odrebne z zakresu ochrony wod
oraz akty prawne dotyczgce w.w. terendw chronionych;

3) tereny objete ochrong konserwatorskg i wpisane do ewidencji zabytkow, dla ktorych ustalenia zawarte sa
w§ I3,

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomaosci

§ 15. 1. W pranicach obszaru obj¢tego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie obsrarow
przewidzianych do obowiazkowego scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegolnych terendw;
2) minimalna szerokos¢ frontu dzialki — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszezegdlnych terenow;
3) kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktérego nastepuje wjazd na dziatke - 60°- 110 °;

4) ustalenia zawarte wpkt. 1, 2, 3 nie dotycza dzialek wydzielanych dia potrzeb lokalizacji obiektow
infrastrukiury technicznej oraz dzialek pod drogi publiczne, wewnetrzne.

Szczegdine warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

§ 16. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

[}plan ustala strefe od granicy gléwnego kompleksu Kampinoskiego Parka Narodowego, zgodnie
z rysunkiem planu, z zakazem realizacji wszelkich nowych budynkow;

2)na calym obszarze planu, aw szczegdlnodci w granicach rozlewisk stagnujgcej wody po roztopach
i intensywnych opadach wskazanych na rysunku planu, zabudowe nalezy realizowaé z uwzglednieniem
mozliwosci wystepowania zlozonych warunkéw gruntowych podyvktowanych wysokim poziomem wéd
gruntowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) w granicach rozlewisk stagnujacej wody po roztopach i intensywnych opadach, wskazanych na rysunku
planu;

a) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu, w szczego6lnosci poprzez:
- nadsypywanie terenu i podnoszenie poziomu gruntu;
- zasypywania rowdw i zbiornikéw wodnych;

b} dopuszcza si¢ usuwanie zadrzewien izakrzewien $rédpolnych wylacznie na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

4) plan wskazuje obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi na skutek przerwania lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego. Wszelkie zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie tych terendw musi
by¢ zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego;
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5) wskazuje sie obszar polozony wstrefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa-Modlin:

a) pomocy nawigacyinej numer z rejestru NAV/N/B/1115/0/2011;
b) pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/M/B/1091/1/2008;
¢) radaru meteorologicznego numer z rejestru MET/N/B/4082/0/2009;

6) w strefach, o ktérych mowa w pkt. 5 zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych o wysokosci
réwnej lub wiekszej niz 151,0 m npt.

7) plan wskazuje strefg ochronng od kompleksu wojskowego nr 7205. Maja tu zastosowanie przepisy odrebne
Zwigzane z ustanowieniem strefy, w tym w szezegolnosel ograniczenie wznoszenia obiektéw budowlanych
o wysokodel ograniczajgcej budowe obiektow budowlanych do 13,0m od poziomu terenu;

8) plan wskazuje strefg ochronng od kompleksu wojskowego nr 80. Maja tu zastosowanie przepisy odrebne
Zzwigzane z ustanowieniem strefy zakazujacej zabudowy.

9) realizacja obiektéw przekraczajgcych wysoko$¢ podang w pkt. 7 wymaga uwzglednienia przepisow
odrebnych z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa paristwa.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ ufrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszeza sie ich
modernizacje, rozbudowe i przebudowe.

2. Ustala sig utrzymanie w istniejacych i nowoprojektowanych drogach publicznych
i mniepublicznych wewngtrznych, rezerwy pasa drogowego, w liniach rozgraniczajgcych tych drég,
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociggu zbiorczego, gazociggu zbiorczego, sieci kanalizacji, linii
elektroenergetycznych WN, SN i nN oraz kanalizacji telefonicznej dla obstugi terenu objgtego planem.

3. Na terenach objetych planem ustala sig mozliwosdé lokalizacji steci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2} w obszarach wydzielonych geodezyjnie drog wewnetrznych i wydzielonych dojazdow;
3) wzdluz tras istnigjgeych sieci w minimalngj normatywnej odleglosci od sieci istniejgeych.

4, W przypadku brakn w.w. mozliwodci dopuszeza sie inne rozwigzania przeprowadzenia sieci,
z wylgczeniem gruntéw rolnych chronionych i obszaréw lednych, w zgodnosei z przepisami odrgbnymi.

5. Dopuszcza sig prowadzenie sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drog.

6. W zakresie ukladu komunikacyjnego gminy plan ustala podstawowy uklad komunikacyjny terenu
obietego opracowaniem, ktdry tworza:

1) droga wojewodzka klasy glownej KDGw,
2} drogi gminne: kiasy lokalnej KDL, klasy dojazdowej KDD,
3) drogi wewnetrzne KDW;
7. Plan ustala warunki w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:

1} ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
minimum | miejsce na kazdy lokal mieszkalny, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
minimurn 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, dla terendw uslug i produkeyjnych — minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni obiektéw ustugowych oraz minimum 3 miejsca na kazde rozpoczete
160m? powierzchni obiektéw produkceyjnych;

2) dopuszcza sig bilansowanie migjsc postojowych na pedjezdzie do garazu dla zabudowy mieszkaniowej
jednoredzinnej;

3) miejsca do parkowania, o ktdrych mowa w ust. 1 nalezy lokalizowaé w granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytul prawny;

4) w zakresie migjsc do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows ustala si¢ realizacjg zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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8. W zakresie zaopalrzenia w wode:
1} ustala sie zachowanie, modernizacjg, przebudowe i rozbudowe istniejgce]j siect wodociggowey;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode poszczegdinych terendw z gminnej sieci wodociggowej o minimalnej
$rednicy 90 mm z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

3) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych lub
lokalnych uje¢ wody;

4y nakazuje sic zapewnienie zaopatrzenia wwodg na cele przeciwpozarowe, zuwzglednieniem
rozZmieszczenia w sieci drog hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzujgcymi
w tym zakresie;

5) dopuszcza sig realizacjg ujeé wody na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych.
9. W zakresie odprowadzania sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do istniejgce] i projektowanej zbiorezej kanalizaci sanitarnej w systemie
rozdzielczym z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

2) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 200 mm;
3) odprowadzenie sciekow do oczyszezalni Scickdw obshugujacej miejscowose,

4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdéw do szczelnych zbiornikdw
na nieczystosci lub do przydomowych oczyszczalni éciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakazuje sig utylizacje sciekéw z terenu objetego opracowaniem w oczyszezalniach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zakazuje si¢ powstawania lokalnych wylewisk sciekdw,
10. W zakresie odprowadzania wéd opadowych:
1} ustala sie odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzania wod opadowych systemen kanalizacji deszczowej
Z terenéw ustugowych oraz drog fokalnych;

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod  opadowych  iroztopowych  z powierzehni  utwardzonych,
zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciggéw kanalizacyi
deszczowej, wod otwartych i gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;

11. W zakresie zaopatizenia w gaz:

i) ustala sie zaopatrzenie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej 1 st. ,J.omianki” z sieci gazowej sredniego
cisnienia;

2) ustala sie mozliwosé budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przylaczeniami.

3) dopuszcza sie mozliwosé stosowania gazu bezprzewodowego ze zbiornikéw 1 butli gazowych.
12. W zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

1} ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z lokalnych Zrédel ciepta opalanych paliwami ekologicznymi np. gazem
przewedowym, gazem plynnym, olejem opalowym o niskiej zawartosci siarki badz energia elektryczng;

2) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isysteméw grzewczych zapewniajacych dotrzymanie standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje Zrddel ciepla opalanych paliwami stalymi, wtym: weglem, koksem pod
warunkiem zastosowania technologii spalania niepowodujgcej przekroczenia odpowiednich standarddw
emisyjnych oraz wykorzystanie Zrddel ciepla przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami
stonecznymi.

13. W zakresie dostepnosei do infrastruktury telekomunikacji:

1} ustala si¢ utrzymanie istniejacej i lokalizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym kanalizacji
kablowej, swiatiowodowej oraz anten dostepu radiowego;

2) ustala sig zaspokojenie potrzeb poprzez istniejacy i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;
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3) zakazuje sie realizacji sieci telekomunikacyjnej napowietrznej;

4)ydopuszcza sie  instalacje  urzadzenn radiowych  sieci  telekomunikacyjnych, witym  anten
i stacji bazowych, pod waronkiem nieprzekraczania standardéw ochrony $rodowiska przy lokalizacii
instalacji emitujacych pola elektromagnetyczne.

14. W zakresie zasad gospodarki odpadami:

1} plan ustala sefekiywng zbidrke odpadow statych, gromadzonych u Zrodia ich powstawania lub w miejscach
wyznaczonych, do czasu ich wywozu, anasigpnie przekazywanie ich na lokalne instalacje
unieszkodliwiania badZ odzysku odpadéw poza teren objety opracowaniem;

2) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej nieruchomosci w miejsce do gromadzenia odpaddw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

15. Ustala si¢ nastepujace ogblne zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

I) zasilanic  obiektéw  budowlanych  wenergie elektryczng  zistnigjacych,  modernizowanych
i rozbudowywanych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elekiryczng z alternatywnych Zrodel energii.
Granice terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych

§ 18. Na terenie opracowania plan nie przewiduje urzadzonych terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych
z mozliwodcig budowy obicktow kubaturowych, dopuszcza sic natomiast turystyke sezonows typu: pole
biwakowe, 4ciezki zdrowia, turystyke rowerowy itp. Nie przewiduje sie tez terenow sluzacych organizacji
imprez masowych.

Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i utytkowania terenow

§ 19. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow
poprzez:

1} zakazuje si¢ fymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terendw przeznaczonych na
ukiad komunikacyjny poza obickitami bezpodrednio zwigzanymi z obslugg komunikacji (kiosk, wiata
przystankowa);

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektdw tymczasowych realizowanych dla pofrzeb prowadzenia budowy
wobrgbie  dzialki  budowlanej, na  ktorej  realizowana  jest  zabudowa = docelowa
w czasie realizacji pozwolenia na budowe;

3) dopuszceza sie czasowe zagospodarowanie zielenia (trawnikami i krzewami) lub rolniczego wykorzystania
terendw niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnych z planem;

4) do czasu realizacji inwestycji przewidzianej planem dopuszcza si¢ dotychezasowy sposdb uzytkowania.

Stawki procentowe na podstawie ktdrych ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27marca 2003r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowy shuzgca naliczaniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci

1) 20% dla terendw MWn, MN, MN1, MN2, ME1, U2, U/P;
2) 0% dla terendw pozostalych;
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

§ 2. Granicami terendw inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym sa linie rozgraniczajgce teren drogi
wojewdadzkiej nr 575 oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGw-1 i 2ZKDGw-1.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
§ 22. 1. Granicami terenéw inwestycjt o znaczeniu lokalnym sg:

1} linie rozgraniczajace terendw drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD, jako
tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowg iutrzymaniem drég
publicznych, drég rowerowych, obiektéw iurzadzen transportu publicznego; budows iutrzymaniem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
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2) linie rozgraniczajgce terendw rowdw odwadniajgcych oznaczonych symbolem WR, jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwiazanych z budows i utrzymaniem obiektow i urzadzen
stuzgcych regulacji i utrzymaniu wod oraz urzadzen melioracyjnych bedgcych whasnoscia Skarbu Panistwa
lub jednostek samorzadu terytoriainego;

3) linie rozgraniczajgce lokalizacje istnicjacej oczyszczalni $ciekow w Cybulicach Matych.

2. Dopuszcza

sic  lokalizacje

inwestycji  celu  publicznego  zgodnie  z ustaleniami  planu

i z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami,

Rezdzial 3.

Przepisy szczegéloweParametry i wskainiki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabaryty obiektéow i wskaZniki infensywnoéci zabudowy

dia nastepujgcych terenow:

1. Karta terenu: 1IMWn ~1;

§ 23. Ustalenia szczegdlowe sformulowano w formie kart terendw, zawierajacych ustalenia obowigzujace

Symbol terenu: MWn

h

przeznaczenie lerenu:

podstawowe: zabudowy micszkaniowej wiclorodzinnel o niskiej

inlensywnosci;
uzupelniajgee: uslupi nicucigzliwe;

fereny

2)

zasady ochrony i ksziallowania fadu
przestrzennego

a)nakazuje si¢ realizacje zabudowy wielorodzinnej o ujednoliconej architekturze w
nawigzaniu do zabudowy istiiejgee)

b)dopuszcza sig uslugi jako lokale whudowane w budynki mieszkalne
¢)dopuszeza si¢ wielostanowiskowe budynki garazowe do obshugi zabudowy
micszkaniowej wiclorodzinngj i mieszkaniowo-uslugowej

3)

zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

a)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
b)minimaina  powicrzchnia nowe  wydziclangj  dziatki  budowlangj -
3000 m?%;

C)maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -~ 40%;

d)maksymainy wskaznik intensywnosei zabudowy — 1,25

e)minimalny wskaznik intensywnosei zabudowy — 0,05;

Pminimainy wskaznik powierzehni biologicznie czynncj — 40 %;

Zimaksymalna  wysokoéé budynkua  mieszkalnego, mieszkalno-uslugowego
uslugowego - do 11,50 m, dachy plaskic, dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia
do 60°%;

h)wysokosé budynku garazowego do 6,0m, 1kondygnacia, dachy dwa fub
wiclospadowe o kacie nachyienia od 20 ® do 40 °°;

i)zasady stosowania ogrodzen — zgodnie z § 6 ust. 13;

4

zasady scalania i podzialu
nieruchomosci

a)obowiazujz ustalenia zawarte w § 15;
b)minimalna powierzehnia dzialki — 3000 m;
C)minimalna szeroko$é frontu wydzielanej dziatki — 25 m;

3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

a}w zakresie ochrony §rodowiska obowiazujg ustalenia zawarte w § 7 do § 12;
b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowege obowigzuig usialenia wedlug § 13;

6}

tereny lub obickty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych
prEepisow

altereny lezg w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

b)tereny leza w zasicgu wystgpowania wéd podziemnych GZWP nr 215, Subniecka
Warszawska” — stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
CYtereny lezg w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
d)tereny sg polozone na ohszarze narazonym na zalanic na skutek przerwania lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla kidrych ustalenia okreslajg przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego;

e)ereny polozone s3 w sirefie ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzuja ustalenia §
16 pkt 5, 6;

7)

zasady obslugi w zakresic komunikacji
i infrastruktury technicznej

obowigzujg ustalenia zawarte w § 17;

2. Karta terenu: od IMNI-I do 1MN1-19, od 2MNI1-1 do 2MN1-9;

Symbol terenu: MIN1

1)

przeznaczenic terenu;

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
uzupelniajgce: ushugi nicucigzliwe:

2)

zasady ochrony i ksztaltowania ladu

a)budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojgeej lub blizniaczej;
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przestrzennego Wbudynki uslugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale ustugowe whudowane
w budynki mieszkalne jednorodzinne;
C)budynki parazowe i gospodarcze wolnostojgee, wbudowane Jub dobudowane do
budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego;
3) | zasady ksztaltowania zabudowy i | ajnicprzckraczalne linic zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
zagospodarawania tereny: b)minimalna powicrzchnia nowo wydziclanej dziatki budowlanej:
-1000 m? dla budynkdw mieszkalnych wolnostofacych;
-800 2 na kazdy dorm mieszkalny w zabudowie bliZniaczej lub dla dzialek podtaczonych
do kanalizacji;
Chmaksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
d)minimalny wskainik powierzchni biologicznie czynnej — 60 % (40% dia zabudowy
ushugowey);
e)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
#)maksymalna wysoko$¢ budynku: mieszkalnego, ustlugowego, mieszkalno-
uslugowego: do ¥lm (2 kondygnacje + poddasze uzytkowe), dachy dwu lub
wiclospadowe o kgcie nachylenia od 20° do 60 °;
h)maksymalna wysokosé budynkéw garazowyeh/ gospodarczych: do 6,0 m, 1
kondygnacia , ustala si¢ dachy dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia min. 20%
Hzasady stosowania ogrodzen - wedlug § 6 ust, 13;
J)na terenie IMN1-13, IMN1-14, 2MNI-2 wystepuja strefy ochrony archeologicznej —
ustalenia wedlug § 13;
k)tereny lub ich czgéci oznaczone symbolami: od IMN1-1 do 1IMNI-9, IMN1-12,
IMN1-13, IMNI-14 sg polozone na obszarze narazonyni na zalanie na skutek
przerwania lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dia kidrych ustalenia okreslaja
przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;
1)na czesci terenu oznaczonego symbolem 2MNI-6 wyslepujy rozlewiska stagnujacej
wody w czasie roztopdw i po intensywnych opadach — obowiazujg ustalenia wedhug §
16 pkt. 21 3;
M Mereny lub ich czgéci oznaczone symbolami: od IMNI-3 do IMN1-6, od 1IMN1-8
do IMNI1-14, IMNI1-16, IMNI1-17, IMN1-19, 2MNI-9 53 polozone na obszarze strefy
ograniczajgcej wysokosci obicktow budowlanych — obowiazuja ustalenia zgodnie z § 16
pkt. 71 9;
4) za_isady sca.!ania i podziat ajobowigzujg ustalenia wedlug § 15;
nieruchomosci: b)minimalna powierzchnia dziatki:
~1000 m? dla budynkéw mieszkatnych wolnhostojgeych;
=800 m? na kazdy dom mieszkalny w zabudowic blifniaczej lub dla drialek
podiaczonych do kanalizacii;
C)minimalna szeroko$é frontu dziatki:
=20 m dla budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych;
~10 m dla zabudowy bliZzniaczej;
5) |zasady  ochrony  drodowiska, | a)w zakresic ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do § 12;
przyrody i krajobrazu kulturowego: b)w zakiesie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia wedlug
§ 13
6) |[tereny lub obiekty podlegajace | alereny leza w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
""]""T“? na podstawic odrbnych blicreny leza w zasiegu wystepowania wéd podziemnych GZWP nr 215, Subniecka
Przepisow: Warszawska™ - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa migjscowego;
C)tereny lezg w zasiggu Warszawskicgo Obszaru Chronionege Krajobraz;
dMtereny tub ich credei wymienione w pkt. 3 lit. k sq polozone na obszarze narazonym
na zalanic na skutek przerwania lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla
ktorych ustalenia okreslajg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego;
€)icreny potozone 53 w strefic ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych Portn Lotniczego Warszawa — Modiin, obowigzujg ustalenia § 16 pkt 5, 6;
ftereny lub ich czgéci wymienione w pkt. 3 lit. m sg polozone na obszarze strefy
ograniczajgcej wysokosci obicktow budowlanych — obowiazujg vstalenia zgodnie z § 16
pkl.7i9;
7) | vasady  obstigi w  zakresic | a)obowigzuja ustalenia wedlug § 17,
lkc(:;’:::;(:;ﬁ i infrastrakdury blustala sig obstuge komunikacying dla terenow:
~1MNI-3, od IMNI1-5 do IMN1-7 - odpowicdnio poprzez drogi 1KDL-1, IKDD-2,
1KDD-3;
-IMN1-8, IMNI-9, IMNI-14, TMNI-15 - odpowiednio poprzez drogi 1KDD-4,
IKDD-5. IKDW-1, IKDW-2;
-od 2MNI1-1 do 2MN1-3 — adpowiednio poprzez drogi 2KDD-2, 2KDID-4, 2KDW-3;
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-2MN1-4, 2MN1-6, 2MNI1-9 — odpowicdnio poprzez drogi 2KDL-1. 2KDwW-4,
2KDD-3, 2KDW-35, 2KDW-6, 2ZKDD-5;

¢}dopuszeza sig obsluge terendw z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem IKDGw-
11 2KDGw-~1 poprzez istnicface i projekiowane zjazdy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. Karta terenu; 2MN-1, 2MN-2;

Symbol terenu: MN

komunikacyi i infrastruktury

1} przeznaczenic {erenu; podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngy;
uzupekiajace: ushupi nicucigzliwe;
2) | zasady ochrony i ksztaltowania a)budynki mieszkalne w zabudowic wolnosiojacej b blizniaczej;
fadu przestrzennego b )budynki ushigowe w zabudowie wolnostojacej fub jako lokale nstugowe wbudowane
w budynki mieszkalne jednorodzinne;
Cibudynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, whudowane hub dobudowane do
budynku mieszkalnego, ustugowepe , mieszkaino-uslugowego;
3) zasady kszlaltov.vania zabudowy 1 | a)nicprzekraczalne linic zabudowy — zgodnic z rysunkiem planu;
zagospadarowania terenu: )minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m%;
b)maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
C)minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 60 % (40% dla zabudowy
ustugowej);
d)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —0,0;
&)maksymalny wskaznik inlensywnoséci zabudowy — 0,8;
imaksymatna wysokos¢ budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ushugowego
- 2 kondygnacje + poddasze wiytkowe, wysckodé do 11,0 m, dachy dwu lub
wiclospadowe o kqcie nachylenia od 20 ° do 60 7;
Zmzksymalna  wysokos¢ budynkéw  garazowych/gospodarezych: de  6,0m, 1
kondygnacja, ustala si¢ dachy dwu lub wiclospadows o kacie nachylenia min. 207,
h)zasady stosowania ogrodzeii - wedlug § 6 ust. 13;
4 zasady  scalania 1 podzialu | a)obowigzujg ustalenia wediug § 15;
nieruchomode b)minimalna powierzchnia dzialki - 1000 m?;
C)minimalna szeroko$é frontu dziallki - 20 m;
5) zasady ~ ochreny  $rodowiska, a)w zakresie ochrony srodowiska obowigzuja ustalenia wedtug § 7 do § 12;
przyredy i krajobrazu kufturowego: b)w zakresie ochrony krajobraz kulturowepgo obowiazujp ustalenia wedlug § 13;
6) tereny lub obiekly podlegajaee altereny leza w olulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
OChmTﬂF na podstawic odrebnych bltereny lezg w zasicgu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka
PIZEPISOW. Warszawska™ - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akly prawa micjscowego;
C)tereny lezg w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
d)teren polozony jest w strefach ograniczonej wysckosci zabudowy lotniczych
urzgdzen naziemnych Porlu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzuja ustalenia § 16
pkt 5. 6;
7) zasady  obstugi  w  zakresie | a)obowigzuja ustalenia zawarte w § 17,

b)ustala sic obsluge komunikacyjna dla terenow:

-2MN-1, 2MN-2 - adpowicdnio poprzez drogi 2KDD-1, 2KDD-6, 2KDW-1, 2QKDW-2:
c)dopuszcza sie obshage terendw z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem 1KDGw-
1 & 2KDGw-1 poprzez istnicjgce i projektowane zjazdy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4, Karta terenu: od IMN2 — I do IMN2 — 19 oraz od 2MN2-1 do 2MN2-3;

Symbol terenu: MN2

zagospodarowania terenu;

1) | przeznaczenie lerenu: podstawawe: {ereny zabudowy migszkaniowej jednorodzinnej;
uzupelniajgce: ustugi nieucigzliwe;

2) | zasady ochrony i kszlaltowania ladu aYoudynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

PrZestrzennego b)budynki uslugowe w zabudowic wolnostojacej lub jako lokale uslugowe whudowane

w budynki mieszkalne jednorodzinne;
C)budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, whudawane Jub debudowane do
budynku mieszkalnego, uslugowego , mieszkalno-ushupowepgo;

3) | zasady ksztahowania zabudowy i A)nieprzckraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem plany;

b)minimalna powierzchnia nowo wydzietanej dzialki budowlanej:
~1200 m? dia budynkéw mieszkalnych wolnostojgeych;

-800 ? na kazdy dom mieszkalny w zabudowie bliZniaczej lub dla dzialek podigczonych
do kanalizacji
C)maksymalny wskaznik powierzehni zabudowy - 30%;

1d: 8063L:260-5097-4AF5-BOCO-DCIACSALEE729. Uchwalony Strona 13




dYIminimalny wskainik powierzchni biologicanie czynnej — 70 % (40% dla zabudowy
uslugowej);

e}minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

Nmaksymatny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

g)maksymalna wysokosé budynku: mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-
usfugowego do 11,0m, 2 kondygnacje + poddasze uwzyikowe, dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia od 20 ° do 60 °;

h)maksymalna wysokodé budynku garazowego/gospodarczego: wysokosé do 6,0 m - |
kondygnacja, dachy dwu Jub wiclospadowe o kgcie nachylenia min. 20°%;

1}zasady stosowania ogrodzen - wedhug § 6 ust. 13;

JHereny lub ich czgéci oznaczone symbolami: ad IMN2-1 do IMN2-5, sg potozone na
obszarze narazonym na zalanic na skutek przerwania hib  uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego, dla kidrych ustalenia okse$laja przepisy odregbne z zakresu
prawa wodnego;

k)na terenie oznaczonym symbolem 1IMN2-14 wystepuja rozlewiska stagnuigeej wody
w czasie roztopdw i po intensywnych opadach — obowiazujg ustalenia wedlug § 16 pkt,
2i3;

Dtereny tub ich czedci oznaczone symbolami: 1MN2-4, 1MN2-5, od 1MN2-16 do
1MN2-18, 2MN2-3 s3 polozone na obszarze strefy ograniczapgee) wysokoscl obiektdw
budowlanych — obowigzujg ustalenia zgodnie z § 16 pkt 71 9;

4

zasady scalania i podziata

nieruchomoscei:

a)obowiaznjg ustalenia wedlg § 15;

b}minimalna powierzchnia dzialki:

-1200 m? dla budynkdow mieszkalnych wolnosiojacych;

-800 m? na kazdy dom micszkalny w zabudowic bliiniaczej Jub dla dziatek
podigczonych do kanalizacii;

C)minimalna szerokesé frontu dzialki:

~20 m dla budynkow mieszkalnych welnostojgeych;

-10 m dla zabudowy bliZzniaczej;

5)

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a)w zakresie ochrony érodowiska obowiazuja ustalenia wedlug § 7 do § 12;
b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ohowiazujg ustalenia wedlug § 13;

6)

tereny  lub  obiekty podlegajace
ochronic na podstawic odrgbnych
przepisow:

a)tereny lezg w otulinic Kampinoskiego Parku Narodowege;

b)tereny lezg w zasicgu wysigpowania wod podziemnyeh GZWP nr 215 Subniecka
Warszawska™ - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa migjscowego;
CJtereny znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
d)tereny Iub ich czgsici wymienione w pkt. 3 lit. j 53 polozone na obszarze narazonym
na zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla
ktorych ustalenia okreglaja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

e )tereny polozone s3 w sirefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych Porfu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzujg ustalenia § 16 pkt 5, 6,
Diereny fub ich czesci wymienione w pkt. 3 lit. | s3 polozone na obszarze strefy
ograniczajacej wysokodcl obiektéw budowlanych — obowigzujg ustalenia zgodnie z § 16
pkt. 709

7

zasady obstugi w zakresie
komunikacii i infrastruktury
techniczaej

a)obowigzuja ustalenia wediug § 17

b)ustala sie obsluge komunikacying dla terenéw:

-IMN2-4 — poprzez droge publiczng poza obszarem opracowania planu od strony
pénocnej;

~1MN2-5 — poprzez drogg 1KDD-4;

=~1MN2-11 - poprzez drogi IKDL-1, 1IKDD-6, 1KDW-10;

~1MN2-12 — poprzez drogi 1IKDD-5, IKDD-8, 1IKDW-2, 1KDW-3;

~1MN2-13 — poprzez drogi 1KDD-8, IKDW-2;

-2MN2-2 - poprzez drogi 2KDW-6, 2KDD-5, 2KDD-3;

¢)dopuszcza si¢ obshugg terenow z drogi wojewodzkizj oznaczonej symbolem 1KDGw-
1 i 2KDGw-1 poprzez istniejace i projecktowane zjazdy zgodnic z przepisami
odrebnymi;

5. Karta terenu: od IME$-1 do IMEI-3, od 2ME1-1 do 2MEI-2;

Symbol terenu: ME1

1)

preeznaczenie terenu:

pedstawowe; tereny zabudowy mieszkaniowe} jednorodzinnej ekstensywnej;
uzupelniajace: uslugi nicuciazliwe lokalnej obslugi mieszkancéw,

2)

zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego

A)budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojacey;

b)budynki ustugowe w zabudowie wolnostajgcej lub jako lokale uslugowe whudowane
w budynki miesrkalne jednorodzinne;
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C)budynki garazowe i gospoedarcze wolnostojace, whudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego;

3)

zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej — 1500 m?;

¢ )maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

dminimalny wskazaik intensywnosci zabudowy — 0,0;

€ Jmaksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5;

Dminimalny wskaznik powierzchni biologieznie czynnej — 70 %;

g)maksymalna  wysokoéé budynku mieszkalnego, uslugowego, micszkaino-
ustugowego: do 11,0m, 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe, dachy dwa lub
wielospadowe o spadiku 20 ° — 60°;

h)maksymaina wysokodé budynku parazowego/gospodarczego: de 6,0m ~ 1
kondygnacja, dachy dwu lub wiclospadowe o0 kgcie nachylenia min. 20°%;

i)zasady stosowania ogrodzern - wedtug § 6 ust. §3;

4)

zasady scalaria i podziah

nieruchomescei:

a)obowiazuja ustalenia wedtug § 15;
b)minimalna powierzchnia dzialki -1500 m?
C)minimalna szerokosé fromu dziatki — 20 m;

5)

zasady ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

a)w zakresie ochrony érodowiska obowigzujg ustalenia wedlug § 7 do
§12;
b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia wedlug § 13;

6)

tereny fub  obigkly podlegajgce
ochronic na podstawie odrgbnych
przepisow:

a)lereny leza w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

bhereny fcza w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,Subniecka
Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa migjscowego;,
C)tereny znajdujg sic w granicach Warszawskiepgo Obszaru Chronionego Krajobrazu;
d)tereny polozone sa w strefach opraniczone] wysokosci zabudowy lotniczych urzadzed
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, ocbowigzuja ustalenia § 16 pki. 5, 6.

7

zasady  obslugi w  zakresic
komunikacji i infrastruktury
technicznej

d)}obowigzuja ustalenia wedlug § 17,

b)ustala sie obstuge komunikacyjng dla terendw:

~-1MEI1-3, 2ME1-2 — odpowicdnio poprzez drogi 1KDL-1, 1KDD-6, IKDW-10, 2KDD-
1, 2KDD-6, 2KDW-1,

¢)dopuszcza si¢ obshuge terenéw z drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem 1KDGw-
1 i 2KDGw-1 poprzez istuicjgce i projektowane zjazdy zgodnic z przepisami
odrebnymi;

6. Karta terenu 1U2-1, 1U2-2, 2U2-1;

Symbol terenu; U2

D

przeznaczenie terenu:

podstawowe: lereny ustug komercyjnych, z wykluczeniem obickiow o pow. sprzedazy
>2000m?;

uzupelniajgce:  zabudowa mieszkaniowa - jedno mieszkanic w  budynku o
przeznaczeniv podstawowym [ub jeden budynek mieszkalny w obrebie 1 dzialki;

2)

zasady kszitaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgednie z rysunkiem planu;

b)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
¢)maksymalny wskeznik powierzehni zabudowy - 40%;

d)minimalny wskaznik powierzchni biologicznic czynnej — 40 %;

e)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

Dimaksymalny wskaznik intensywnoéei zabudowy — 1,2;

g)maksymalna wysoko$é zabadowy: do 11,0m, dachy dwu lub wiclospadowe o kacie
nachylenia od 20° do 60°;

h)dopuszeza sig lokalizacje obicktéw budowlanych infrastruktury {echnicznej;

i}zasady stosowania ogrodzen - wediug § 6 ust. 13;

iMereny oznaczene symbolami: 1912-1, 1U2-2 sa polozone na obszarze narazonym na
zalanic na skutek przerwania lub uszkodzenia waklu przeciwpowodziowego, dla ktorych
ustalenia okreglajg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

3

zasady scalania i podzialu

nieruchomosdcl:

a)obowigzuig ustalenia wedhug § 15;
b)minimalna powierzchnia dzialki -1000 m?;
c)minimalna szerckoéé frontu dzialki — 20 m;

4)

zasady ochrony Srodowiska, przyrody
1 krajobraza kulturowego:

a)w zakresie ochrony $rodowiska obowigzujy ustalenia wedlug § 7 do § 12;
b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowepo obowigzujg ustalenia wedlug § 13;

5)

tereny Iub obickty podiegajgce
ochronie na podstawie odrebnych

a)teren lezy w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
b)teren lezy w zasiegn wystepowania woéd podziemnych GZWP nr 215 |, Subniecka
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przepisow:

Warszawska” - stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz akly prawa micjscowego,
C)teren znajduje sig w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
d)tereny wymienione w pkt. 2 lit. | s3 polozone na obszarze narazonym na zalanic na
skutek przerwania lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla kiérych ustalenia
okreslajg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego

e Jtereny polozone sa w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzagdzen
naziemnych Porlu Loiniczego Warszawa — Modlin, obowiazuja ustatenia § 16 pki 5, 6;

6)

zasady
komunikacji i
techniczne)

obstugi w zakresie
i infrastrakiury

a)obowiazuia ustalenia wedtug § 17;
blustala si¢ obsfuge komunikacyjng terenu 2U2-1 poprzez isiniejacy zjazd z drogi
wojewddzkie] ZKDGw-1,

7. Karta terenu: 1U/P -1

Symbol terenu: U/P

1)

przeznaczenie leren;

podstawowe: tereny zabudowy uslugowe), produkcyjnef, skladdéw i@ magazynow, z
wykluczeniem obiektdw handlowych o pow. sprzedazy >2000m?;

uzupelniajyce: urzgdzenia i obickly infrastrukiury technicznej, zielefi; dopuszeza sig
adaptacje istniejgeej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z mozliwoscig remontu i
przebudowy, w ramach dolychezasowe] kubatury;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania {ereniy;

#)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem plany;

b)minimalna powierzchnia nowe wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;

€ )maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

d)minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;

¢)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0F;

fYmaksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy -1,0;

g)maksymalna wysokosé zabudowy: 12,5m do pémej najwyzszej krawedzi dachu,
dachy plaskie, dwu lub wiclospadowe o kgcie nachylenia do 60 °;

h)zasady stosowania ogrodzen — wedlug § 6 ust. 13;

{)ezesé terenu jest polozona na obszarze narazonym na zafanie na skutek przerwania lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla ktdrego ustalenia okreslajg przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego;

3)

zasady scalania i podzialu

nieruchomosci:

2)obowigzuja ustalenia wedlug § 15;
b)minimalna powierzchnia dzialki budowlanej - 3000 m?
C)minimaina szerokosé frontu dzialki budowlanej — 20 m;

4)

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a)na kazdej dziatce inwestyeyjnej, wzdluz granic dzialek, nalezy przewidziec pasy
zicleni ochronnej o szer. min. 5,0m;

b)w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia wedlug § 7do § 12;

C)w zakresic ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;

3

fereny Tub obiekdy podiegajace
ochronie na podstawie odrgbnych
praepisdw:

altereny lezg w otulinic Kampinoskiego Parku Narodowego,

bltereny lezg w zasicgn wystepowania wéd podziemnych GZWP nr 215 | Subniecka
Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
CYtereny znajduig si¢ w granicach Warszawskiego Obszary Chronionego Krajobrazu;
d)ezeéé terenu jest polozona na obszarze narazonym na zalanie na skutek przerwania
{lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla ktérego ustalenia okreslaja przepisy
odrgbne z zakresu prawa wodnego;

¢ )teren polozony jest w sirefach ograniczonej wysokogci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowiazujg ustalenia § 16 pkt 3, 6;

6)

zasady
komunikacji i
technicznej

obslugi W zakresie
i infrastruktury

obowigzuja ustalenia wedhug § 17;

8. Karta terenu: 11K

Symbol fereny; IK

1

przeznaczenie terenu:

podstawowe: teren oczyszezalni Scickow;
uwzupelniajace; lokalne urzgdzenia infrasiruktury technicznej, niezbgdne dla uzbrojenia
terenu oraz zielen izolacyina;

2)

zasady ksziatowania zabudowy 1
zagospodarowania terenu:

a)nieprzekraczal ne linie zabudowy — zgodnie # rysunkiem planu;

b)minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?,
¢)maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

d)minimalny wskaznik powierzchni biologicznie ezynnej - 50 %;

€)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,01,

fImaksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.9;

g )wysokosé zabudowy: do 10,0m lub w zaleznosci od potrzeb technologicznyeh;
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h)dachy plaskic, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 60 ©;

i}zasady stosowania ogrodzen - wedlug § 6 ust. 13;

J)czesd terenu jest polozona na obszarze narazenym na zalanie na skutek przerwania lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla ktérych ustalenia okreslaja przepisy
odrcbne z zakresu prawa wodnego,

3) |zasady  scalania i podzials | g)obowigzuja ustalenia wedlug § 5;
nieruchomode: b)minimalna powierzchnia dzialki -1000 m?
C)minimalna szerokogé frontu dzialki — 20 m;
4) | zasady ochrony Srodowiska, przyrody a)wzdhuz granic dziatki nalezy przewidzieé pasy zieleni o szer. min. 5,0m;
i krajobrazu kulturowego: P oo o : - g Jeles . .
blobowiazujg ustalenia w zakreste ochrony $rodowiska wedfug § 7 do § 12;
c)w zakresie echrony krajobrazu kulturowego obowiazujg ustalenia wedlug §13;
3) | tereny . lub  abiekty ) podlegajgce a)teren lezy w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
Dcwhfo.llffe vna podstawie - odrebnych b)ieren jest polozony w zasicgu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215
precpisow: »Subniecka Warszawska™ - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa
migjscowego;
C)teren znajduje sig na obszarze Warszawskiego Obszart Chronionego Krajobrazu;
d}ezesé terenu jest polozona na obszarze narazonym na zalanic na skutek przerwania
lub uszkodzenia waltu przeciwpowodziowego, dla kiorych ustalenia okredlajg przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego;
¢)teren polozony jest w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzujg ustatenia § 16 pkt 3, 6;
6) zasady obstugi w zakresie | obowiazujg ustalenia wedlug § 17;
komunikacji i infrastrukiary
techniczne;;

9. Karta terenu 1R-4, IR-5, od 1R-7 do 1R-10, 2R-2, 2R-4, od 2R-7 do 2R-12;

Symbaol terenu: R

przyrody i krajobrazu kubturowego:

1 przeznaczenie lereny: podstawowe: tereny rolnicze, sady, faki, pastwiska oraz nieuzytki rolne;
uzupelniajgee: dopuszeza sig realizacie nowej zabudowy zagrodowej dla gospodarstw
rolnych;

2) zasady ksziallowania zabudowy i | Dopuszcza sic zabudowg zagrodowa na naslepujscych zasadach:

zagospodarowania lerenu a)minimalna powicrzchnia nowo wydzielanej dziatki — 3000 m?

b)maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy ~ 20%;
¢ )minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 70 %;
d)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach duialki zagrodowej -
0.01;
¢)maksymalny wskainik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki zagrodowej -
0.4;
wysokosé budynku mieszkalnego do 9,0 m, 1 kondygnacja + poddasze uzytkowe,
dachy dwu lub wiclospadowe o nachyleniu polaci dachowych od 20 ° do 60° w
budynkach mieszkalnych, w pozostalych budynkach dachy jedno lub dwuspadowe o
nachyleniu polaci dachowych do 45 °;
g)dopuszeza sie budynki parazowe, gospodarcze, inwentarskie oraz Zwigzane z
przechowywaniem i przetworstwemn rolno-spozywezym,
h)zasady wznoszenia oprodzen wedlug § 6 ust, 13;
i)na terenie oznaczonym symbolem 2R-8 wysiepuje sirefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archcologicznego — obowiazujg ustalenia wedlug § 13;
Jhereny fub ich czefei oznaczone symbolami: od IR-7 do 1R-10, 2R-8, 2R-11, s3
polozone na obszarze stefy od kompleksu wojskowego nr 7205 ograniczajgcej
wysokosci obicktéw budowlanych — obowiazuja ustalenia zgodnie 7 § 16 pkt. 71 9;
K)tereny oznaczone symbolami: 1R-4, IR-5, IR-8, IR-9 58 polozone na obszarze
narazonyml na zalanie na skutek  przerwania  lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego, dla kidrych ustalenia okreslajg przepisy odrebne z zakresu
prawa wodnegoe;

3} zasady  ochrony  srodowiska, | obowiazujg ustalenia wedlug § 7 do § 12, ponadto ustala si¢ m.in.

a)zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej poza lokalizacjg budynkéw sluzgcych
rolnictwu;

b)zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposab rzezbe terenu i
ukiad stosunkéw wodnych;

C)zakaz realizacji zbiornikéw i rurociggéw do magazynowania i transportu olejow i
SIMArow,

d)zakaz zakladania | budowy stacji paliw;

€)zakaz lokalizacji wysypisk odpadéw stalych i plymnych;
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4)

tereny lub obickly podlegajgce
ochronie na podstawie odrgbnych
prepisow:

a)tereny rolne - ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

btereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

C)tereny lezg w zasiegu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr 213, Subniecka
Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
d)tereny lezg w zasiegn Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

eMereny wymienione w pkt. 2 L. k s3 polozone na obszarze narazonym na zalanic na
skutek przerwania lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowepgo, dla ktéryeh ustalenia
okreslajg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego

Ditereny polozone 53 w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych wrzadzen
nazienmych Portu Lotniczego Warszawa — Maodlin, obowigzuja ustalenia § 16 pkt. 5, 6;
Ehereny lub ich czesci wymicnione w pkt. 2 lit. j s3 polozone na obszarze strefy od
kompleksu wojskowego nr 7205 ograniczajacej wysokosci obicktow budowlanych —
obowiazuja ustalenia zgodnic z § 10 pkt. 71 9;

3)

zasady modermizacyi, budowy i
rozbudowy systeméw komunikacji 1
infrastruktury technicznej

a)obowiazuja ustatcnia zawarte w § 17,
b)dopuszcza sig realizacje inwestycji infrastrukiuralnych oraz ciggéw pieszych, $eiezek
rowerowych, ciagdw picszo-jezdnych zpodnie z przepisami edrgbnymi;

10. Karta terenu od IR-1 do IR-3,

1R-6, 2R-1, 2R-3, 2R-5, 2R-6;

Symbol terenu: R

)]

przezaczenic tereny:

podstawewe: fereny rolnicze, sady, 1aki, pastwiska oraz nicuzytki rolne;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania lerenu

ayzakazuje si¢ lokalizacji wszelkiej zabudowy;

b)na terenic oznaczonym symbolem 1R-2 wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego — obowiazujg ustalenia wedlug § 13,

C)tereny oznaczone symbolem od TR-1 do 1R-3 53 poloZone na obszarze narazonym na
zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla kiorych
ustalenia okreslajg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego;

d)tereny oznaczone symbolami od 1R-1 de 1R-3 ez wzasiggu strefy od kompleksu
wajskowego nr 80, obowigzujag ustalenia zgodnie z § 16 pkt 8;

eltereny  oznaczone  symbolami 1R-2, IR-6, 2R-1, 2R3,  21R-5,
2R+ polozone sa wsirefic od granicy glownego kompleksn Kampinoskicgo Parku
Narodowego, obowigzujg ustalenia zgodnie z § 16 pkt. 1;

zasady  ochrony  srodowiska
prazyrody i krajobrazu kulturowego:

7

a)obowigzujg ustalenia wedlug § 7 do § 12, ponadto ustala sie m.in.:

b)zakaz wylkonywania prac ziemnych naruszajacych w istolny sposéh rzezbe terenu i
ukiad stosunkdw wodnych;

C)zakaz realizacji zbiomikéw i rurociggéw do magazynowania i transportu olejow i
smardw;

d)zakaz lokalizacji wysypisk odpadéw stalych i plynnych;

4

lereny Iub obickty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnrych
przepisow:

atereny rolne - ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

b)tereny sa polozone w strefie od Kampinoskiego Parku Narodowego;

C)tereny leza w zasiggu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

d)tereny lezg w zasiegu wystepowaniaz wad podziemnych GZWP nr 215 Subnjecka
Warszawska™ - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akly prawa miejscowego;
¢)tereny lezg w zasiggu Warszawskicgo Obszam Chronionego Krajobrazu;

tereny polozone s3 w strefach opraniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzuja ustalenia § 16 pkt 51 6;

£)iereny wymienione w pkt. 2 lit. d lezg w zasiggu sirefy od kompleksu wojskowego nr
84, obowigzujg ustalenia zpodnie z § 16 pkt §;

5)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemdw komunikagii i
infrastruktury technicznej

dopuszcza si¢ realizacje mwestycji infrastrulauralnych oraz ciggow picszych, Sciezek
rowerowych, ciggdw pieszo-jezdnych zgodnie 2 przepisami odrebnymi.

11

Karta terenu 1Z1-1 do 1Z1-3;

Symbol terenu: Z L.

1y

przeznaczenic {erenu;

podstawowe: lereny lasdw;

2)

zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

a)zakazuje si¢c zabudowy kubaturowej za wyjgtkiem obiektéw | wzgdzet sluzgcych
pospodarce lesney;

b)zakazuje sic wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny speséb rzezbe
teremy w szezegblnoded terendw chronionych wydm;

C)zakazuje sig lokalizacji sktadowisk edpadéw przemysiowych i komunalnych;

d)czesé terenu oznaczonego symbolem 1Z1-3 jest polozona na obszarze narazonym na
zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla ktérych
ustalenia okreglajg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnepo;

Id: 8063E260-5097-4AF5-BOCI-DCIACSAEST29. Uchwalony

Strona 18




k)

zasady  ochrony  drodowiska,
przyrody 1 krajobrazu kufturowego:

zgodnic z ustawg 0 ochronie grantéw rolnych i lesnych a ponadto:
a)w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja ustalenia wedlug § 7 do § 12;
b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowepgo obowiarzuig ustalenia wedhug § 13;

4

tereny Jub obickty podlegajgce
ochronie na podstawic odrghnych
przepisdw:

a)tereny tezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

btereny leza w zasiegu wystepowania wid podziemnych GZWP nr 215 | Subniccka
Warszawska™ - slosuje sig przepisy prawa wodnego oraz akty prawa migjscowego;
Clereny lezg w zasiggn Warszawskicgo Obszaru Chronionego Krajobrazu;

d)ezesé terenu wymienionego w pkt. 2 lit, d jest polozona na obszarze narazonym na
zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla ktérych
ustalenia okreslajg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego;

e )tereny polozone sy w strefach ograniczonej wysokosei zabudowy lotniczych urzgdzen
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzujg ustalenia § 16 pkt 5, 6;
ftereny sa polozone na obszarze strely od kompleksu wojskowego nr 7205
ograniczajacej wysokosci obiekiow budowlanych — obowigzujg ustalenia zgodnie z § 16
pkt. 7i9;

5)

zasady modermizagji, budowy i
rozbudowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

a}dopuszcza sic turystyke rowerows po wyznaczonych szlakach;
b)zakaz realizacji urzadzen liniowych (linii elektroenergetyeanych, gazociggow,
ropociagaw, kolektordw sanitarnych, linii telekonunikacyinych, drog itp.);

12. Karta terenu: ed 1ZN-1 do 1Z.N-3

Symbol terenu: ZN

rozbudowy systemdéw infrastruktury
technicznej:

1} przeznaczenie terenu; podstawowe: tereny lasow KPN;
uzupelniajgee; dopuszcza si¢ funkcjg rekreacyjng, turystyczng bez  zabudowy
kubaturowej;
2) zasady ksziallowania zabudowy i | zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej za wyjgtkiem obiektéw i urzadzen sluzacych celom
zagospodarowania terenu parku narodowego;
3) zasady . OC[}TDUY Srodowiska, | a)w zakresic ochrony Srodowiska obowigzujg ustalenia wedlug § 7 do §12;
przyrody i krajobrazu kulturowego: b)w zakeesie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia wedlug §13;
4) tereny lub  obiekly podlegajace | a)ereny lesne polozone w granicach Kampinoskiego Parku Narodowego;
ochronie na podstawie odrgbnych b)tereny lezg w zasiggu wystepowania wod podziemnyeh GZWP or 215 |, Subniecka
PIZEpISOW: Warszawska' - stosuje si¢ przepisy prawa wodnepo oraz akly prawa migjscowego;
Cltereny leza w zasicpu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
d)teren 1ZN-3 i czesé terenu 1ZN-1 sy polozone na obszarze narazonym na zalanie na
skutek przerwania Jub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dia kidrych ustalenia
okredlaja przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego;
¢)tereny polozone sa w strefach ograniczonej wysokosei zabudowy lotniczych urzgdzen
naziemnych Porfu Lotniczego Warszawa — Medlin, obowiazuja ustalenia § 16 pkt 3, 6;
fHereny sa polozonc na obszarze strefy od kompleksu wojskowego nr 7205
ograniczajacej wysokosci obicktow budowlanych — obowigzujg ustalenia zgodnie z § 16
pkt7i9;
&3] zasady modernizacji, budowy i} zakaz realizacji urzadzen liniowych (lini elektroenergetycznych, gazociggdw,

ropociagdw, kolektoréw sanitarnych, linii telekomunikacyjnych, drog itp.);

13. Karta terenu od 1WS-1 do 1WS-12, od 2WS-1 do 2WS-12;

Symbol tercnu: WS

1)

przeznaczenie terenuy;

pedstawowe; fereny wod powicrzchniowych §rédladowych;

2

zasady zagospodarowatiia terenu

zachowanic i uzytkowanie wg przepisdw prawa wodnego;

a)dopuszcza sie umacnianie brzegdw rzek, stawéw i otwartych  rowdw
odwadniajgcych materialami ekologicznymi;

b)zakazuje si¢ przegradzania wod;

¢)dopuszeza sic realizacje przepustéw w sposob nie pogarszajacy prezephywa wod;
d)zakazuie sie nasadzen zieleni na skarpach wod 1 w odleglogci 3 m od gomej ich
krawedzi, poza obsiewem trawa;

3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego:

zgodnie z ustawg Prawo wodne oraz wedbug ustaled § 10;

4)

tereny lub

preepiséw:

obickty podlegajgce
ochronje na podstawie odrgbnych

a)obszar opracowania, na ktorym zlokalizowane sy tereny WS§ jest polozony
w granicach  otuliny Kampinoskiege Parku Narodowego oraz  w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - ustalenia wedlug § 7 do § 12;
b)ereny leza w zasicgu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215, Subniccka
Warszawska™ - stosuje sig przepisy prawa wodnego oraz akly prawa miejscowego;
C)iereny oznaczone symbolami: od 1WS-1 do 1WS8-12 sa polozone na obszarze
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narazonym na zalanic na skulek przerwania  lub  uszkedzenia  walu
przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okreslajg przepisy odrgbne z zakresu
prawa wodnego;

dltereny polozone sa wstrefach ograniczonej wysokosei zabudowy lotniczych
urzgdzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzujg ustalenia §
16 pkt 5, 6;

ehereny od 1WS-1 do IWS-5 snajduja sie wstrefie ochronngi od kompleksu
wojskowego nr 80, obowigzuja ustalenia zgodnie z § 16 pkt. §;

itereny lub ich czgéel 0ZNACZONG symbolami: od 1WS-7
do 1WS-12 s3 polozone na obszarze strefy ograniczajacej wysokosci obickiow
budowlasnych ~ obowigzuja ustalenia zgodnie z § 16 pkt. 71 9,

3)

zasady modemizacji, budowy 1
rozbudowy systemow komunikacji i
mfrastrukiury

obowigzujg ustalenia zawarte w § 17;

14,

Karta terenu od TWR-1 do 1WR-5;

Symbol terenu: WR

1)

pPrzeziaczen ic terenu:

podstawoawe; tereny rowdw odwadniajgeych;

2)

zasady zagospodarowania terenu

zachowanie i uzytkowanic wg przepiséw prawa wodnego;

a)dopuszcza sie umacnianie brzepéw rzek, stawow i otwarlych rowdw
odwadniajgcych materialami ekologicznymi,

b)zakazuje si¢ przegradzania wod;

¢)dopuszeza sig realizacje przepustdw w sposéb nic pogarszajacy preeplywu wod;
d)zakazuje sie nasadzen zieleni na skarpach wod i w odleglodei 3m od gémej ich
krawedzi, pora ohsiewem {rawa;

3

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

zgodnic z ustawg Prawo wodne oraz wedlug ustaled § 10;

4)

tereny tub  obiekly podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych
Przepisow:

a)obszar epracowania, na kiérym znajduja si¢ tereny WR jest polozony w granicach
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowege oraz w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustalenia wedtug § 7do § 12;

b)ereny fezq w zasicpu wystepowania wad podziemnych GZWP nr 215, Subniecka
Warszawska” - stosuje sig przepisy prawa wodnego oraz akly prawa miejscowego;
Clteren polozony jest w strefach ogramiczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzgdzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzuja ustalenia §
16 pkt. 5, 6;

dtereny lub ich czesci sg polozone na obszarze strefy ograniczajgcej wysokogc
obicktdw budowlanych — obowigzujg ustalenia zgodnie z § 16 pkt. 71 9;

£Mereny s3 polozone na obszarze narazonym na zalanie na skulek przerwania lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okreslajg przepisy
odrebne z zakresu prawa wodnego;

5)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemdw komunikacji i
infrastruktury

obowigzuja ustalenia zawarte w § 17;

I5.

Karta terenu 1KDGw-1, 2KDGw-1;

Symbol terenu: KDGw

1)

przcznaczcnic ierenu;

podstawowe: lereny drog publiczaych klasy glownej;

2)

zasady zapospodarowania terenu

szerokodé drogl w liniach rozgraniczajgcych — 25,0 m;

3)

zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony Srodowiska obowigzujg ustalenia wedtug § 7 do § 12;
b) w zakresie achrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia wedlug § 13;

4)

tereny lub obiekly podlepajgce
ochronic na podstawic odrgbnych
przepisow:

a)tereny lezy w zasicgu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w zasiggu
Warszawskicgo Obszaru Chronionego Krajobrazu;

b)tereny lezy w zasiggu wystgpowania wad podziemnych GZWP nr 215, Subniecka
Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego oraz akly prawa miejscowego;
Cltereny czeiciowo sg polozone na obszarze narazonym na zalanic na skutek
przerwania fub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, dla kidrego ustalenia
okreglajg preepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego;

d)tereny polozone s3 w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych
urzadzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Meodlin, obowigzujg ustalenia §
16 pkt. 5, 6.

e)ereny sa polozone czeSciowo na obszarze strefy ograniczajgcej wysokodci
obicktéw budowlanych — obowigzujg ustalenia zgodnie z § 16 pkt. 71 9;
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5

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow komunikacyt i
infrastrukiury

ohowizzuja ustalenia zawarie w § 17;

16. Karta terenu; 1KDEL-1, 1IKDL-2,

ZKDL-I;

Symbol terenu: KDL

1)

przeznaczenic lerenu;

podstawewe: tereny drog publicznych klasy lokalnej;

2)

zasady zagospodarowania terenu

szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajaeych — 12,0 m;

3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a)w zakresie ochrony Srodowiska obowiazujy ustalenia wedtug § 7 do § 12;
b)w zakresie achrony krajobraza kulturowego obowigzujg ustalenia wedlug § 13;

4)

tereny fub  obickty podlegajace
ochronie na podsiawic odrebnych
przepisow:

atereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego tereny lezg w
zasiggu Warszawskicgo Obszaru Chronionego Krajobrazu;

b)tereny leza w zasicgu wystepowania wéd podziemnych GZWP nr 215 , Subniecka
Warszawska™ - stosufe si¢ przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego;
Clczedé terenu drogi oznaczonej symbolem IKDL-1 znajduje si¢ na obszarze
narazonym na zalanic na skatek przerwania  lub  uszkodzenia  walu
przeciwpowodziowego, dla kidrych ustalenia okreslajg przepisy odrgbne z zakresu
prawa wodnego;

d)tereny polozone sy w strefach ograniczonej wysokosei zabudowy lotniczych
urzgdzeni naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowiazuja ustalenia §
16 pkt. 3, 6.

@)teren drogi 1KDL-2 jest polozeny czedciowo na obszarze strefy ograniczajacej
wysokesci obicktéw budowlanych — obowiazujg ustalenia zgodniez § 16 pkt. 71 9;

5)

zasady modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow komunikacji i
infrastruktury

obowigzuja ustalenia zawarte w § 17;

B

Karta terenu: od IKDD-1 do 1KDD-8 oraz od 2KDD-1 do-2KDD-6;

Symbel terenu: KD

D

przeznaczenie teremi:

padsiawowe: {ereny drdg publicznych klasy dojazdowej;

2)

zasady zagospodarowania terenu

szerokosc drogi w liniach rozgraniczajgeych —od 10,0 m do 26,0 m;
szerokosc drogi 1KDD-4 w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 10,0 m;
szerokodé drog 1IKDD-2, 2KDD-4 w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

a)w zakresie ochreny srodowiska ohowiazuja ustalenia wedlug § 7 do § 12;
b)w zakresie ochrony krajobrazua kulturowego obowiazuja ustalenia wediug § 13;

4)

tereny lub  obickty podiegajgce
ochronie na podsiawie odr¢bnych
przepisdw:

ajlereny leza w zasiggu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;

b)tereny lezg w zasiggu wystgpowania wéd podziemnych GZWP nr 215, Subniecka
Wargzawska™ - slosuje sig przepisy prawa wodnego oraz akly prawa migjscowego;
Ciereny lezg w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

d)tereny drég lub ich czesci oznaczone symbolami: ed 1KDD-1 do 1TKDD-4 s3
poloone na obszarze narazonym na zalanie na skutek przerwania lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego, dla ktérych ustalenia okreslajg przepisy odrgbne z
zakresu prawa wodnego;

e)tereny drog polozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy fotniczych
urzgdzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzujg ustalenia §
16 pkt. 5, 6;

fteren drogi 1KDD-1 jest polozony w zasiegu strefy od kompleksu wojskowego nr
80, obowiazujg vstalenia zgodnie z § 16 pkt §;

g)icreny drég 1KDD-2, 1KDD-4, 1KDD-5, sq poloZzone cz¢iciowo na obszarze
strefy ograniczajace] wysokosci obicktéw budowlanych — obowigzujg ustalenia
zpodnicz § 16 pkt. 71 9;

5)

zasady moderizacji, budowy i
rozbudowy systemdw komunikacji i
infrastruktury

ohowigzujg usialenia zawarte w § 17;

i8.

Karta terenu: od IKDW-1 do 1IKDW-11 oraz od 2KDW-1 do 2KDW-6;

Symbol terenu; KDW

i)

przeznaczenie lerenu:

podstawowe: tereny drdg wewnetrznych;

2)

zasady zagospodarowania tereny

szerokosé drogi w liniach rozpraniczajacych —od 4,0 m do 16,0m;

3)

zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazn kulturowego:

a)w zakresie ochrony srodowiska obowigzuja ustalenia wedlug § 7 do § 12;
bYw zakresie achrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia wedtug § 13;
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4) tereny Jub obickty podlegajace | altereny leza w zasicgu otuliny Kampinoskicge Parku Narodowego tereny lezg w
QC]‘I'Uflif: na podstawie edregbnych zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

Przepisow: bltereny leza w zasicgu wyslepowania wod podziemnyeh GZWP nr 215 | Subniccka
Warszawska” - stosuje sig preepisy prawa wodnego oraz akly praws migjscowego;
C)teren drogi vznaczomej symbolem TKDW-1 jest polozony na obszarze narazonym
na zalanie na skutek przerwania fub uszkodzenia walu przeciwpowodziowege, dla
ktoryceh ustalenia okreslaja przepisy odregbne 7z zakresu prawa wodnego;

dYtereny polozone s3 w strefach ograniczongj wysokosci zabudowy lotniczych
urzgdzen naziemnych Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzujg ustalenia §
16 pkt 5, 6;

e}tereny drog 1IKDW-1, IKDW-4, 1KDW-6, 2KDW-6 sa polozone na obszarze
strefy ograniczajgcej wysokodei obiekidw budowlanych — obowiazujg ustalenia
zgodnicz § 16 pkt 71 9;

3) zasady modernizacji, budowy [ | obowiazujg ustalenia zawarte w § 17,
rozbudowy systemdéw komunikagji i
infrastraktury
Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe

§ 24. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Crzosndw zatwierdzonego uchwala nr 32/X/03 Rady Gminy Czosnéw zdnia
30.12.2003r.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sic Wajtowi Gminy Czosnow.

§ 26. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/137/2019

Rady Gminy Czosnow

z dnia 17 grudnia 2019 r.

lo wyloZonego do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Cybulice Duze i

Ptan wy!ozony do pul:!ncznego wgladu W okresae

od 05. 02. 2019r do 28, 02 201 9r Termin wnoszenia uwag - do dnia

ograniczajgcej prawo
wiasnoéci i
naruszajacej
dotychczas
poczynione
inwestycje.

czesciow | czedciow

0 Q
uwzgiednijnieuwzgle
ona dniona

czesciow | czesciow
] o

uwzglednijnisuwzgle{’

ona dniona

: -] Ustalenia : Rozslrzygnlgcie Rady
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R uwaga | - uwaga o] uwaga uwaga S i
i S - fuwiglednlon | Atedwigledn |iwzglednlén meuwzgledn C L e
S b e desa o e e ] e
4 5 6 7 8 g 10 11
1. Zniesienie 20-sto | TMN2-5 | 188/2, Teren objety
metrowej strefy 186/3, opracowaniem planu
||
- BW. . sie w granicag
188/2, 186/3, Cybulice Warszawskiego
189/25, jako Mate

Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK)
Linia zabudowy w
odleglosci 20,0 mod
terendw wad
powierzchniowych
srédigdowych wynika
Z ZapisOw
Rozporzadzenie Nr 3

VWojewody Mazowi

iwalony
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2019

2. Whiosek o
udroznienie drugiege
odptywu pod droge
krajows 579 oraz
ewentuaine
odwodnienie w

Uwaga nie stanowi
problematyki planu
migjscowego. Kwestia
udroznienia odpiywu
stanowi decyzje
innych instytucji.

sladzie planowanego ) . .
oW, 2a pomoca nieuwzgle nieuwzgle rsoz:zc;;gzgér?i\ge
ciren:_az«.t dnicna dniona techniczne
podziemnego. odwodnienia moze
byé przedstawione w
projekcie
budowlanym danej
branzy, w przypadku
zamiaru realizacji
Znigsienig strefy 1MN2Z-5, 1 189710 Teren objety
melioracyjne;, jake 1WS-10; obr. opracowaniem planu
ograniczajgcej prawo Cybulice miejscowego znajduje
whasnoscii Mate sie w granicach
uzytkowanie dzialki. Warszawskiego
Obszaru Chronionego
. . Krajobrazu (WQOCHK)
mgrt:;gigle mg::i\:ﬁgle . Linia zapudowy w
odlegtosci 20,0 m od
terenaw wod
powierzchniowych
srodlgdowych wynika
2 zapisow
Rozporzadzenie Nt 3
Wojewody Mazowi
t. Sprzeciw do planu | 1MN2-5, | 189/24 ]
migjscowega w 1WS-10; |  obr. Teren objety
odniesieniu do Cybulice opracowaniem pi_am{
stworzenia strefy Mate mieiscowego znajduje
wylaczajace| z sie w granlgach
zabudowy czesé Warszawsk;egq
nieruchomosci, Obszaru Chranionegao
ktréra agranicza nievwzgle nieuwzgle Krgjgbrazu (WOCHK)
prawa whasnosci do dniona dnicna |- Hinia zabudowy w
korzystania z odleg!escx ?0,0 m od
nieruchomosci, terendw wod

narusza prawo do
swobodnego
korzystania z
realizowanych

inwestycji, w tym uni

powierzchniowych
srédladowych wynika
Z Zapisow
Rozporzadzenie Nr 3
Wojewody Mazowi
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4, 2019-03-0¢

5. 20198-03-0

6. 2019-03~

uniemozliwi wrecz
usytuowanie na

dziatce planowanei
inwestycji. Dzialka
straci na wartosci i

stanie sie ni

Brak zgody na 1MN2-5, 1 12045, . .
ingerowanie w 1WS-12; | 18078, Plan nie przewiduje
przysziosci we 19111 projektowania
wiasnosc, obr. wym_(enlo{tych
ptzeznaczong na Cybulice zamierzen na
nwestycje Male |czesciow | czesciow| czesciow | czesciow wnioskowanych
zmieniajgce o o o o dziatkach
uksziattowanie uwzglednijnicuwzgle |uwzgledni|nieuwzgle ewidenayinych. W
dziatek i ich wyglad, ona dniona ona dniona [P Zypadku az. ew. nr
w tym tworzenie 190/5 zostaje
zapar wodnych, przeniesiony stan
rowow istniejacy terenu w
melioracyjnych, zakresie
clagéw wodnych, przeznaczenia WS.
1. Zniesienie 20-sto | 1MN2-5 | 188/1 Teren objety
metrowej strefy obr. opracowaniem planu
zakazu zabudowy od Cybulice miejscowego znajduje
woéd dia dz. ew. nr Mate sie w granicach
1887%; \Warszawskiego
- - - .. |Obszaru Chronionego
cze.zcnow czes,ocxow czesocmw czes:)cmw Klr-gj qbrazbu SNOCH}()
uwzglednijnieuwzgleluwzgledni|nisuwzgle[ -"'3 ZADUCOWY W
0?12 dnion§$ ogrzz dniong ® odlegfoscz .20'0 m od
terenow wad
powierzchniowych
srodiadowych wynika
z zapisow
Rozporzadzenie Nr 3
Wojewody Mazowi
2. Prosba o Uwaga nie stanowi
udrozenienie problematyki planu
przepusiy pod nieuwzgle nieuwzgle|miejscowego. Kwestia
jezdnia drogi relacji dniona dniona |udroznienia
Warszawa-Blonie; przepustu stanowi
decyzie innych
Zniesienie 20-sto 1MN2-5 | 186/2,
metrowsyj strefy 186/3
wyltaczonej z obr.
zabudowy dla dz. Cybulice
ew. nr 188/2, ktora Mate
jest nadmierna i o . . . |Linig 2abudowy od
mgggﬁgj?a’nsggi ] czesocmw cze;socmw czqictow czgé,ocmw to renéw‘rgawéw
wiasnosci, uwzglednijnieuwzgle|uwzgledniinisuwzgle odwadnigjacych WR
oha dhiona ona dniona |VYZNAaczona W

odlegioscei 10,0 m;
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2319-03-13

Whiosek o
pozostawienie/
wiaczenie ww. dziatki
w planie miejscowym
Z przeznaczeniem,
jak w

1. Brak zgody na IMN2Z-5, | 18674

objecie dziatki 1WR-3; abr.

pasem ochronnym Cybulice

od rowu o szerokosci Mate

40,0 m, ktéry wraz z

ograniczeniem -

zabudowy od strony czesciow | czesciow | czesciow | czesciow |LINIE 22budowy od

Kampinoskiego o o o o terenow‘ rowow

Parku Narodowega, uwzglednifnieuwzgle|uwzgledni|nieuwzgle odwadniajacych WR

zajmuje 40% ona dniona ona dniona |PYZNAcZonow

powierzchni dziatki. odlagtosei 10,0 m;.

Whiosek o

zmtiejszenie pasa

ochronnego do

maks. 5,0 m {po 2,5

mo

2. Propozycja Projekt planu nie ma

lalternatywnego obowigzku

rozwigzania wskazywad

projektowanego konkretnych

rowu otwartego - rozwigzan

drenem francuskim technicznych

lub rowem krytym. nieuwzgle nieuwzgte[dotyczacych

dniona dniona |odwodnienia.

Wszelkie prace w
zakresie melioracji i
urzgdzen wodnych
rmuszg by€ zgodne 2
przepisami
odrgbnymi;

Brak zgody na - 75/2 obr. Dzialka ew. nr 75/2

wylgczenie z granic Cybulice znajduje sie poza

opracowania planu Duze granicami

miejscowego dZ_. ew. opracowania, ktore

nr 75/2 w Cybulicach zostaty przyiete wg

Duzych, z uwagina uchwaly o

po%oz.enie., zgodnie z przystapieniu do

obowigzujacym nieuwzgle nieuwzgle|sperzadzenia

prawem, poza KPN. dniona dniona |misjscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego.
Whiosek o wszecie
postepowania
wyjasniajgcego nie
stanowi problematyki
planu
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10.

2019-03-15 (e

D¢

52
WY

11.

2019-03-15

Cze
Bra
Bro
ui. [
52r
War

1U/P-1;

Brak zgody na - 75/1 obr.
wylaczenie z granic Cyhutice
opracowania planu Duze Dziatka ew. nr 75/1
migjscowego dz. ew. znajduje sie poza
nr 75/1 w Cybulicach granicarni
Du*zich,.z uwagi na opracowania, kicre
poloZenie, zgodnie z, ) zostaly przyjete w
obowigzujacym nieuwzgle uchwgypo v
prawem, poza KPN. dniona przystapieniu do
VWniosek o sporzadzenia
pozostawienie/ migjscowego plany
whaczenie ww. dzialki zagospodarowania
w planie migjscowym przestrzennego.
w ksztalcie, jak w
plan
2. Brak zgody na 1KDW-  [10/185, Droga wewnetrzna
projektowana droge (15, 1ME1 110/186 1KDW-14 stanowi
wewnetrzng 1 KDW- |4, 1ME1-|obr. obstuge
14 oraz TKDW-15; |5, 1KDW- [Cybulice komunikacyjng
Obsiuga 14, Mate terendow zabudowy
komunikacyjna TKDW- mieszkaniowej
oczyszczabni 10; czesciow | czesciow | czesciow zlokalizowanych w
sciekow poprzez ) o o 0 bezpogrenidm
wykorzystanie drdg uwzgledni|nieuwzgle juwzglednijnieuwzgle |sgsiedztwie drogi
lezacych na terenie oha dniona ona dniona jwojewddzkie]. Jej
1U/P-1; przehieg
podyktowany jest
uzgodnieniem z
Mazowieckirm
Zarzadem Drog
Woajewddzkich w
2. Brak zgody na 1KDW-  H0/185, Droga wewnetrzna
prejektowana droge |15, 1ME1 [10/186 1KDW-14 stanowi
wewnetrzng 1 KDW- [-4, {ME1-|obr. obstuge
14 oraz TKDW-15; |5, 1KDW- |Cybulice komunikaceyjng
Obstuga 14, Mate terendw zabudowy
komunikacyjna 1KDW- mieszkaniows|
oczyszczaini 10; czesciow | czesciow| czesciow | czesciow|zlokalizowanych w
sciekow poprzez. o} 0 o] o bezposrenidm
wykorzystanie drig uwzgledni| nieuwzgle juwzgledni{nieuwzgle [sgsiedztwie drogi
lezacych na terenie ona dniona ona dniona jwojewodzkie}. Jej

przebieg
podykiowany jest
uzgodnieniem z
Mazowieckim

Zarzgdem Drog

Waijewddzkich w
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12.

2018-03-1:

13.

2018-03-15

Brak zgody na 1MN2-5, | 184/
wylaczenie sporej 1WR-3; abr,
czesci dziatki spod Cybulice
zabudowy wskuiek Male
wrowadzenia strefy
20,0 m wolngj od - - . i |Linie zabudowy od
zal_oudov%_y, co czs;socmw CZQ.‘;CIOW czeé;cnow czeic;ow serendw rowow
uniemozliwia iaj
korzystanie z uwzglednilnieuwzglejuwzgledninisuwzgle &3\::22;?: g}(::h WR
nietuchomosci lub jej ona dniona ona dniona i :
o 18 odlegtosci 10,0 m;
czesciw
dotychczasowy
sposdb fub zgodny 2
dotychczasowym
przeznaczeniem;
1. Wylaczenie dz. 1ME1-2, | 10/108, Dz. ew. nr 101108
ew. nr 10/108 obr, 1ME1-3, | 328/3, zostanie wylgczona z
Cybulice Mate spod | 1ME1-5, | 10/186 opracowania planu
obecnej fazy 1ME1-5, obr. migjscowego w
rocedu 1ME1-8, | Cybulice dei i
;palanistygne}‘ iR-8, {ﬁa;e czesciow | czesciow | czesciow | czesciow f:reezfj prée'ziznsfz}?g\l;
poprzez padiecie TKDW-9, e 10 O 1 9  lnoza fragmentem
uchwaly o podziale 1KDW- uwzglednilnieuwzglgiuwzglgdniinieuwzgle pasa tereny o
prac planistycznych; 13, ona dniona ona dniona | osci 06 1 &m
KDGW do30mao
przeznaczeniu terenu
KDGW - teren drogi
publicznej klasy
2. Wylgczenie dz. Dz. ew. nr 328/3
ew. nr 328/3 obr. zostanie wylaczona z
Cybuhcga Mate spod opracowania planu
obecnej fazy miejscowego w
proc_edury . czesci przeznaczenia
planistycznej, czesciow | czedciow | czesciow | czesciow |terenu - ME, R i KDW,
poprzez podjgcie o o o o poza fragmentem
uchwaly o podziale uwzgledninieuwzgle]uwzgledniinieuwzgle|pasa terenu o
prac planistycznych; oha dniona ona dniona |szerokosciod 2.4 m

dez7mo
przeznaczeniu ferenu
KDGW - teren drogi
publiczne; klasy

gtownej oraz terendw
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14, 2019-07-22 Zmiana zapisu w MN1 1056/5,
kartach terendw 105/2
zabudowy obr,
mieszkaniowej Cybulice
jednorodzinnej, Duze
dotyczaceqgo zasad
kszta&towapia Uwaga niezgodna z
zabudowu i ) nieuwzgle nieuwzgle [kierunkarmi
zagospodarowania dniona dniona |wyznaczonymiw
terenu odnoszacego studium
sie do dachéw -
dopuszczenie
dachow jedno, dwu
lub wielospadowych
o kacie nachylenia
od 5° do 60°;

15. 2019-08-09 VWniosek o 2KDW-6; { 202, 203 Dla dz. ew. nr 202
symetryczne obr. jest moziiwa korekta
rozplanowanie drogi Cybulice przebiegu
wewnetrzne] 2ZKDW- Duze projekicwanej drogi
6 wzgledem granic 2KOW-6 , natomiast
dziatek sgsiednich L ) . . |teren dz. ew. nr 203
oraz wnioskadawcy - czesciow | czesciow | czesciow | czesciow zajety pod droge
dz. ew. nr 202, 203; o | 0 | o |wewngtrzng 2KDW-5,

uwzgledni meu_wzgle; uwzgledni meuyvzgle pozostaje nie '
oha dniona ona dniona zmieniony, ze
wzgledu na zgodnosc
z decyzia nr
GZ.tr.602.226.2017
Ministra Rolnictwa i
Rozwoju

16. 2019-08-22 Whiosek o - 7511 obr.
pozostawienie dz. Cyhulice Dzialka ew. nr 75/1
ew, nr 751 z Duze znajduje sie poza
przeznaczeniem granicami
ngodr_!ie z opracowania, ktore
obowigzujacym . . zostaly przyjete w
planem migjscowym nieuwzgle nieuwzgle uchwzypo yee
2 2003r.. w czesci dniona dniona przystapieniu do
ped zabudows sporzadzenia
zagorodowo- miejscowego planu
mieszkaniowsg oraz zagospodarowania
w czescl - pod tereny przestrzennego.
rofne;
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17. 2019-08-22
18. 2018-08-22 |E

i

7
18. 2015-08-27 {Cz

Br¢
2
PRt

Wniosek o zmiane 18673

przeznaczenia dz. abr, Dz. ew. nr 188/3,
ew. nr 186/3 2 gruntu Cybulice zgodnie ze studium
rolnega na Duze u.warunlfowan i
przezraczenie pod kierunkdw _
zabudowe zagospodarowania
mieszkaniowa i - . _ _ jprzestrzennego
usiugowa, z uwagi czesciow | czesciow | czesciaw | czesciow gminy _Czqsnow

na znikoma s | © o | o |znajduasiew
uzytecznosé rolnicza uwzgledni meuwzg[e uwzgiednijnieuwzglelobszarze struktury
oraz potrzebe ana dricna ona dniona [funkcjonalnej MN1 -
przeznaczenia mieszkaniowej
gruntéw pod jednorodzinnej §
zabudowe zagrodowej oraz
gospodarcza te_re.néw roingch. Plan
{przechowywahie migjsowym nie moze
maszyn, urzgdzen) stat w
Niezgodnosc - 75/2 obr.

projektu planu z Cybulice

zatozeniami Studium Duze Dzialka ew. nr 75/2
w stosunku do dz. zhajduje sie poza
ew. nr.?5/2, ktéra granicami

Z%"d'?‘e z opracowania, ktére
obowizzujacym ] ) :
planem miesjcowym nieuwzgle nieuwzgle ﬁi;tszypom igte wg
2 2003 r. posiada dniona daiona |, - ustapieniu do
przeznaczenie w sporzadzenia
czgsci pod miejscowego planu
zabudowe zagospodarowania
zagrodowo- przestrzennego.
mieszkaniowsg oraz

w czesci pod tereny

Protest dotyczacy 1ME1-3, | 328/,

nieuwzglednienia 1R-6 32842

dojazdu (drogi obr.

koniecznej) da dz. Cybulice

ew. nr 328/11328/2, Mate

gznaczonych na

mapie 1ME1-3 oraz

1R-6; Propozycja nieuwzgle nieuwzgle

zaprojektowania dniona dniona

wjazdu z szosy
Kazun-Leszno
(1KDGw-1) lub
pozostawienie
2aprojektowane] w
poprzednigj wersji

planu

7

.,/
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Zatgezniki:
- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie;
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