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R UCHWALA NRXVI/146/2019

RADY GMINY CZOSNOW
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nE

z dnia 17 grudnia 2019 roku

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Czosnbéw

Na podstawie art, 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1, art. 41 ust.1 i art.42 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz.506 z péin.
zm.) w zwiazku z art. 21 wust.l pkt 11 ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie Gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego(Dz. U z 2019 r. poz. 1182 z pdzn. zm.) RADA GMINY CZOSNOW uchwala,

co nastepuje:
§1

Uchwala sie , Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Czosnéw na lata 2020-2024” , stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.
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Zalacznik do uchwaty Nr XVI/146/2019
e Rady Gminy Czosnow
I z dnia 17.12.2019r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CZOSNOW NA LATA 2020-2024

llekroé w uchwale jest mowa o ustawie - naleZy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie Gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego { Dz. U z 2019 poz. 1182 z pézn. zm.}

ROZDZIAL I

Prognoza dotyczaca wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego.

Mieszkaniowy zasob Gminy Czosnéw tworza lokale znajdujace sig:
1. w budynkach mieszkalnych oswiaty
2. w budynku osrodka zdrowia
3. w budynkach szkét
4. w budynkach komunalnych

stanowiacych wlasnosé¢ Gminy.

Mieszkaniowy zaséb Gminy sklada sie z 44 lokali mieszkalnych o taczne;
powierzchni uzytkowej 1831,8% m? znajdujacych si¢ w13 budynkach.
Komunalne zasoby mieszkaniowe stanowiace wiasno$¢ Gminy Czosnéw peinia
funkcje mieszkan o charakterze powszechnym, mieszkan na czas pracy na terenie
Gminy oraz funkcje mieszkan socjainych.

Zas6b ten przedstawia ponizsza tabela.
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Z mieszkaniowego zasobu Gminy wydziela sie i przeznacza do wynajmowania:
1. Lokale socjalne
a) lokal w budynku w miejscowosci Brzozowka

b} 6 lokali w budynku socjalnym w miejscowosci Kazufi Nowy przy
ul. Ordona 27

c) 8 lokali w budynku socjalnym w miejscowosci Kazun Nowy przy
ul. Ordona 27A

d) 8 lokali w budynku socjalnym w miejscowosci Kazun Nowy  przy
ul. Ordona 35

e) 2 lokale w budynku socjalnym w miejscowosci Kazun Nowy przy
ul. Ordona 37

2. Lokale przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku
pracy oraz i zgodnie z art .54 ust. 4 Karty Nauczyciela.

a) lokal w budynku w miejscowosci Brzozowka

b) lokal w budynku szkoly w miejscowosci Czastkow Mazowiecki
c) 4 lokale w budynku szkoly w miejscowosci Kaliszki

d) lokal w osrodku zdrowia w Kazuniu Polskim

e) 1 lokal w budynku Domu Nauczyciela w miej scowosci Malocice
f) 1 lokal w budynku szkoly w miejscowosci Sowiej Woli

g) 3 lokale w budynku Domu Nauczyciela w miejscowosci Wiersze

3. Lokalne mieszkalne przeznaczone do wynajmowania na czas
nieoznaczony.

a) 2 lokale w budynku Domu Nauczyciela w miejscowosci Malocice
b) 3 lokale w budynku mieszkalnym w Kazuniu Nowym
¢) 2 lokale w budynku mieszkalnym w Czastkowie Mazowiecki

Lokale, z wylaczeniem lokali w budynkach szkol 1 budynku osrodka zdrowia nie
wykorzystane w zawiazku ze stosunkiem pracy dtuzej niz przez okres 12 miesiecy,
moga, by¢ wynajmowane osobom, ktérych nabycie tytutu prawnego do lokalu nie ma
zwiazku ze stosunkiem pracy. Lokale w budynkach szkét i budynku
osrodka zdrowia po oprdznieniu przez dotychczasowych najemcéw moga byc
wylaczone z mieszkaniowego zasobu Gminy i wykorzystane przez jednostki na cele
niemieszkalne.

ROZDZIAL 11
Analiza potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego

W celu utrzymania mieszkaniowego zasobu w niepogorszonym stanie technicznym
planuje sie systematyczne wykonywanie prac remontowych i



modernizacyjnych. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace 2
wymogow bezpieczenistwa lokatorow.

W 2020r. zostanie przeprowadzony remont w lokalu mieszkalnym we wsi Brzozéwka
( lokal ulegt zniszczeniu w wyniku pozaru).

W latach 2020-2024 przewiduje si¢ przeprowadzi¢ biezace remonty
i konserwacje w ramach posiadanych srodkéw finansowych

Wielko§é potrzeb mieszkaniowych, wynikajacych 2z realizacji ustawowych
obowiazkoéw Gminy okresla sie w szczegdlnoséci na podstawie :

1) liczby ztozonych wnioskow dotyczacych przydziatu mieszkania
2) liczby wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisje

Gmina zobowiazana jest do dostarczenia socjalnych lokali na mocy prawomocnych
wyrokéw  orzekajacych eksmisje i przyznajacych prawo do socjalnego lokalu
Niewykonanie obowiazku dostarczenia lokalu socjalnego powoduje powstanie
roszczenia o zaplate odszkodowania,

ROZDZIAL III
Planowana sprzedaz

W latach 2020-2024r. Gmina planuje sprzedaz 2 lokali mieszkalnych polozonych
we wsi Czgstkow Mazowiecki:

a) lokal o powierzchni 152 m?;
b) lokal o powierzchni 152 m?.
ROZDZIAL IV
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

1, Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania
stawek czynszu w latach 2020-2024, ktore zapewnityby samowystarczalnosc¢
finansowa, gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby
zminimalizowaé¢ doplaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego, Wplywy 2z czynszéw stopniowo powinny pokrywaé
nie tylko koszty biezace utrzymania budynkéw stanie niepogorszonym, ale
powinny stanowié¢ Zrodlo srodkéw na remont.

2. Czynsz ustalony jest na podstawie stawki podstawowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych wartos¢
uzytkowa lokalu. Lokal wyposazony w instalacje podstawowe, posiadajacy
lazienke i wydzielona kuchnie to lokal o stawce bazowej 100% za 1 m?.

Czynniki obnizajace warto$¢ bazowa stawki czynszu:
a) lokal bez instalacji gazowej -10%
b) lokal bez instalacji wodociagowo-kanalizacyjnej-10%
¢) lokal bez lazienki-10%
d) lokal bez wydzielonej kuchni-10%



3. Ustala sie, ze warto§é czynszu moze by¢ zwiekszona w drodze zarzgdzenia Wdjta
Gminy nie czesciej niz raz w roku. Zmiana wysokoéci czynszu jest wprowadzona na
zasadach przewidzianych w ustawie .

4, Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. O obowiazku wplacenia kaucji i jej wysokosci postanawia Wojt Gminy.

ROZDZIAL V

Sposéb i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu.

1. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy okresla odrebna uchwata Rady Gminy.

2. Zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy bedzie sprawowany bezpoérednio przez gmine.

ROZDZIAL VI

Zrbdla finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz wysokosé wydatkéw na
koszty remontéw i modernizacji oraz koszty biezace eksploatacji konserwacji
i remontow

1. Za #rodia finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjmuje si¢
1) wplywy z czynszu najmu lokali;
2) sérodki wydzielone z budzetu Gminy;
2. Dodatkowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg, byc:
1) srodki z programéw rzadowych;
2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;

3. Koszty utrzymania budynkéw i lokali gminnych w latach 2020-2024 moga
wzrastaé¢ z uwagi na potrzeby wykonania okreslonych prac remontowych
majacych na celu poprawe stanu technicznego budynkow i lokali.

4. Wydatki w kolejnych latach na koszty remontéw 1 modernizagji
mieszkaniowego zasobu Gminy beda ksztaltowaly sie w zaleznosci od
mozliwosci pozyskania dodatkowych Zrédet finansowania.

5. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i remonty biezace odpowiednio do
zaistniatych potrzeb w tym zakresie.




ROZDZIAL VII

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

1. Tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty

samorzadowe] nalezy do zadad wlasnych Gminy. Gmina realizuje
nakreslone przez ustawe zadania giéwnie w oparciu o istniejacy zaséb
mieszkaniowy.

. W celu realizacji zadan , o ktérych mowa w pkt 1 gmina bedzie takze
przejmowacé budynki mieszkalne — lokale mieszkalne nalezace do innych
publicznych zasobéw i podnajmowac je osobom, ktérych gospodarstwa
domowe osiagaja niski dochéd.

. Dopuszcza  sie mozliwos§¢ pozyskania mieszkan komunalnych we
wspéldziataniu z innymi podmiotami zainteresowanymi budowa domow
mieszkalnych w zamian za aport w postaci gminnych gruntéw
budowlanych lub udziat finansowy. Decyzje w tych sprawach na wniosek
Wéjta podejmuje w formie uchwaty Rada Gminy.

. Gmina stwarza warunki dla poprawy wykorzystania mieszkaniowego
zasobu Gminy poprzez:

a) umozliwienie najemcom zamiany lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy;

b) przeznaczenie lokali o obnizonym standardzie , po ewentualnym
oproznieniu ich przez dotychczasowych najemcow, na lokale
socjalne.




