UCHWALA NR XVI/140/2019
RADY GMINY CZOSNOW

z dnia 17 grudnia 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnéw
obejmujzcego cze¢S¢ micjscowoscei Losia Wolka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 { art. 40 ust. T ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22019 r. poz. 506 z péZn. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945z pdézn. zm.) wzwigzku z Uchwalg Rady Gminy Czosnéw Nr
XLIX/391/2018 zdnia 27marca 2018r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czedei terenu gminy Czosnéw obejmujacego cze$é miejscowosci Losia
Wolka, po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkaw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czosnéw uchwalonego uchwatg Nr XXXV11/380/2014 Rady Gminy
Czosndw z dnia 30 czerwea 2014 r., uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu gminy Czosnow
obejmujgcego czgé¢ miejscowosci Losia Wélka, zwany dalej planem.

2. Uchwata skiada si¢ z nastepujgcych, integralnych czesde:
1) tekstu planu, stanowigcego fresé uchwaly;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcego zalgcznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygniccia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych wplanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kidre naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiagcego zatgcznik nr 3.

§ 2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie ustalefi:
1) granicy obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) wymiarowania;

5) przeznaczenia terenéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym je spoéréd
innych terenow.

§ 3. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, niebgdace ustaleniami planu:
1) granice strefy ochronnej kompleksu wojskowego nr 7205;
2) orientacyjng powierzchnie terenu.

§ 4. lickro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linig wyznaczona na rysunku planu, poza ktéra
nie mozna budowaé:

a) budynkéw, biorac pod uwagg ich zewnetrzny obrys, do kidrego nie wlicza sig schodéw, pochylni, gankow,
balkonéw, zadaszen dojsé do budynkéw, taraséw oraz wykuszy,

b) budowli za wyjatkiem parkingéw, budowli infrastruktury technicznej, urzagdzen budowlanych;

2) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, w rozumieniu
przepiséw odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki iich
usyiuowanie;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez o rozumied funkcje, ktora zajmuje nie mnigj niz 50% powierzchni
dzialki budowlanej, badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkéw;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, kidra zajmuje nie wiecej niz 50%
powierzehni dziatki budowlanej, badZ powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na dziatce budynkdw;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony
finiami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 5. Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zachowania zabudowy zagrodowej,
oznaczohe na rysunku planu symbolem MNJ;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN2;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ME{;
4) tereny ushug sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
5) tereny relnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
6) tereny drog publicznych klasy L (lokalnej), oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
7) tereny drog publicznych klasy D (dojazdowej), oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
§ 6. Na obszarze objetym planem nie zachodzy przestanki do okredlenia;
1) zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej;

3) szczegdinych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczefi wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;
4) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

5) granic isposobdw zagospodarowania terendéw gérniczych, atakze obszarébw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreglonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 7. Ustala sie jako granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznege o znaczeniu lokalnym linie
rozgraniczajace terendw oznaczonych symbolami KDL i KDID,

Rozdzial 2.
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie dopuszczenie usytuowania na dzialce
budowlanej wigcej niz jednego budynku o funkcji podstawowej i takie ich usytuowanie wzglgdem siebie, aby
mozliwy byl podzial terenu na dzialki zgodny z parametrami i wskaZnikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustalonymi w Rozdziale 8 planu.

Rozdzial 3.
Ochrona $rodowiska oraz przyrody

§ 9. W zakresie ochrony $rodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzigé mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywad na $rodowisko,
w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, za wyjatkiem przedsiewzigd shazgcych realizacji celow
publicznych;

2) zakaz lokalizowania zakiadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powainych awarii;

3) odprowadzanie $cickéw wsposdb zapewniajacy ochrong przed zanieczyszczeniem gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

4) gromadzenie odpadéw wurzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszezanych
w ostonietych miejscach, na podiozu nieprzepuszczalnym.
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§ 10. W rozumieniu przepisébw ochrony S$rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszezegllnych rodzajow terendw, tereny oznaczone symbolem MNI, MN2, MEI wskazuje sie jako tereny
mieszkaniowe jednorodzinne, atereny oznaczone symbolem US wskazuje sie jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe.

§ 11. Obszar objety planem polozony jest w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Majg tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 12. Obszar objety planem polozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222. Maja
tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow

§ 13. Czgs¢ obszaru obj¢tego planem, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochronnej kompleksu
wojskowego nr 7205. Majg tu zastosowanie przepisy odrebne zwigzane z ustanowicniem strefy w tym
w szczegdlnoscei zakaz budowy obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 13,0 m.

§14. W zwigzku z pofozeniem obszaru planu wotoczeniu lotniska ustala sie zakaz budowy obiektéw
budowlanych powyzej 160,0 m n.p.m.

Rozdzial 5.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. W obrebie planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomosci,

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomoséci:
1) minimalng powierzchnie dziafki:

a) dla terenéw MNI1 na 1000 m 2,

b) dla terendw MN2 na 1200 m 2,

c} dla terenéw ME1 na 1500 m 2,

d) dla terenow US na 2000 m 2
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziafki dla terenéw MN1, MN2, ME1, US na 20,0 m;
3) kat polozenia dzialki wzgledem pasa drogowego drogi, z ktdrej jest obstugiwana od 75° do 90°.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16. Jako podstawowy uklad komunikacyjny ustala si¢ tereny gminnych drég publicznych klasy L (lokalnej)
i D (dojazdowej) oznaczonych symbolem odpowiednio KDL, KDD.

§ 17. Ustala si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym poprzez ul. Kampinoskg
oznaczong symbolem KDL.2 oraz ul. Prostg znajdujacy si¢ poza obszarem objetym planem, w jego bezposrednim
sgsiedztwie.

§ 18. 1. Ustala si¢ dla terenéw MN1, MN2, ME1, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, zlokalizowanych
w granicach nieruchomosci, wyliczong wedtug nastepujgcych wskaznikéw:

1) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny;
2) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni obicktow ustugowych.

2. Miegjsca do parkowania, o ktérych mowa w ust. I nalezy lokalizowaé w granicy dzialki budowlanej, do
ktdrej inwestor ma tytul prawny.

3. W zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ realizacje zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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Rozdzial 7.
Zasady modernizacii, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§19. 1. Ustala sig¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy irozbudowy istniejgcych sieci 1 obiektéw
infrastruktury technicznej,

2. Ustala sig obsluge istniejgcych i projekiowanych obicktow budowlanych z sieci infrastruktury technicznej,
poprzez istniejgee i projektowane przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza, oraz poprzez urzadzenia lokalne,

§ 20. Dia infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopairzenie z gminnej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy 90 mm, z zastrzeZeniem przepis6w
cdrebnych w szezegdlnosei dotyezgeych rozwigzan indywidualnych,

b) zaopatrzenie z istnicjgcych stacji uzdatniania wody obshugujacych miejscowosé,
¢) uwzglednienie wymogdw przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantdéw zewnetrznych;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie do gminne] sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
w szezegolnosci  dotyczacych  rozwigzan  indywidualnych, zjednoczesnym  zakazem  stosowania
przydomowych oczyszczalni Sciekow,

b} minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,
c) odprowadzenie do oczyszczalni sciekow obslugujgcej miejscowosé;

3) w zakresie odprowadzania wdod opadowych iroztopowych odprowadzanie powierzchniowo lub do sieci
kanalizacji deszczowej;

4} w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych sredniego napiecia SN 15kV
i niskiego napiecia nN, po rozbudowie o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

b) dla wnetrzowych stacji transformatorowych zwr6conych $ciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki
budowlanej, na ktorej sa zlokalizowane, dopuszczenie budowy 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy
lej granicy,

c) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z odnawialnych Zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej
100 kW, za wyjgtkiem urzadzen wykorzystujacych sife wiatru;

5) w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

6) w zakresie dostarczania ciepla zaopatrzenie z indywidualnych Zrodel wykorzystujacych paliwa nisko emisyjne
Iub niepowodujacych emisji;

T) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania, przebudowy
i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektéw.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania

§ 21. Budowe:

- obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowg za wyjatkiem wolno stojgcych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,

- $ciezek, dojs¢ i dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych,
- drég wewnetrznych,

- Sciezek rowerowych,

- o$wietlenia,

- sieci gazowych,
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- sieci elektroenergetycznych obejmujgcych napiecie znamionowe wyzsze niz 1 kV inie wyzsze niz 15 kV,
traktuje si¢ jako zagospodarowanie uzupelniajace itowarzyszace zagospodarowaniu terenu wynikajacemu
z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢ ja na wszystkich terenach jesli nie stoi fo w sprzecznosci z ustaleniami
planu dla poszczegdlnych terenéw oraz przepisami odrebnymi w szczegdlnosci z zakresu ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych.

§22. 1. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania i przebudowy istniejgcej zabudowy z zachowaniem istniejacych
parametrdw, gabarytéw i wymiarow,

2. Ustala sie¢ dopuszczenie rozbudowy istniejgcych budynkéw z zachowaniem istniejgcej  funkeii,
z dopuszczeniem  zachowania liczby kondygnacji, wysokosci, geometrii dachu, nachylenia polaci,
z uwzglgdnieniem pozostafych ustalen dotyczacych parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczeg6lowych dla poszezegolnych terenéw.

§ 23. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala sie:

1) dopuszczenie mniejszej powierzchni dzialek, niz okreslona w ustaleniach szczegdtowych poszezegdlnych
terendw, celem powigkszenia dzialek sgsiednich oraz pod budowe urzadzen iobiektéw infrastruktury
technicznej;

2) dopuszczenie wykorzystania pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreélona
w ustaleniach szezegdlowych poszezegdlnych terendw, jezeli ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu wskutek
wydzielania dzialki na cele drog publicznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie wykorzystania pod zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegolowych poszezegélnych terendw, jezeli zostaly one wydzielone przed dniem wejscia
w zycie uchwaly;

4) dopuszezenie wydzielania drog wewnetrznych stanowiacych dojazdy do dzialek budowlanych o minimalnej
szerokose 5,0 m. :

§24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MNI1.1, MN1.2, MN1.3, MN1.4, MN1.5, MN1.6, MN1.7,
MNI1.8, MN1.9 ystala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem zachowania
zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa;
3) nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) zabudoweg w formie budynkéw wolno stojgcych oraz w formie budynkéw blizniaczych,
b} zakaz zabudowy w formie budynkéw szeregowych i grupowych,
c) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
¢} dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci od 20° do 45°;
4) nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b} wysokos¢ zabudowy do 6,0 m,
c) dachy dwu lub wiclospadowe o nachyleniu polaci od 20° do 45°;
5) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linig¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlang,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o diugosci wigkszej niz 6,5 m i wysokosci wiekszej niz 3 m
zwréconych sciang bez okien idrzwi wstrone granicy dziatki budowlanej, na ktérej sg zlokalizowane,
dopuszczenie ich sytuowania bezposrednio przy tej granicy jezeli stykajg sie z podobnym budynkiem na
dzialce sgsiedniej, lub w odleglosei 1,5 m od tej granicy,
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d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5,

¢) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 60%,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki maksymalnie na 0,25,
h) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, na:

- 800 m ?dla segmentu budynku bliZniaczego lub budynkéw wolno stojgeych w przypadku podigczenia jej
do kanalizacji sanifarnej,

- 1000 m 2 dla zabudowy wolno stojgcej w przypadku braku podigczenia budynku do kanalizacji sanitarne;.

2.Dla terenéw MNIL.1, MN1.2, MNL3, MNL4, MN1{.5, MN1.6, MNL.7, MN1.8 w szczegolnosci maja
zastosowanie ustalenia § 13,

§ 25. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolem MN2.1, MN2.3, MN2.4, MN2.5, MN2.6 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce — zabudowa uslugowa;
3) nastepujace parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych oraz w formie budynkéw blizniaczych,
b) zakaz zabudowy w formie budynkéw szeregowych i grupowych,
c) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci od 20° do 45°%
4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkow gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokosé zabudowy do 6,0 m,
¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°;
5) nastepujace parametry i wskaZniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b} dla budynkéw w zabudowie bliZzniaczej dopuszcezenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziaika budowlana,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o diugosci wickszej niz 6,5 m i wysokosci wiekszej niz 3 m
zwroconych Sciang bez okien i drzwi w strong granicy dzialki budowlanej, na ktorej sa zlokalizowane,
dopuszczenie ich sytuowania bezposrednio przy tej granicy jezeli stykajg si¢ z podobnym budynkiem na
dzialce sgsiedniej, fub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na 0,5,

¢) minimalng intensywno$é¢ zabudowy na 0,01,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 70%,

g) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki maksymalnie na 0,25,
It) minimalng powierzchnie nowo wydzietonej dzialki budowlanej na:

- 800 m 2dla segmentu budynku blizniaczego lub budynkéw wolno stojgcych w przypadku podlaczenia jej
do kanalizacji sanitarnej,

- 1200 m 2 dia zabudowy wolno stojacej w przypadku braku podigezenia budynku do kanalizacji sanitarnej.
2. Dla terendw MN2.1, MN2.3, MN2.4 w szczegdlnosci maja zastosowanie ustalenia § 13.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN2.2 ustala sie:
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1} przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa ustugowa oraz zabudowa zagrodowa;
3) nastgpujace parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowe w formie budynkéw wolno stojacych oraz w formie budynkéw blizniaczych,
b} zakaz zabudowy w formie budynkdw szeregowych i grupowych,
¢) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°;
4) nastgpujace parametry i wskaZzniki ksztaltowania budynkow gospodarczych i garazowych:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokosé zabudowy do 6,0 m,
c) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci od 20° do 45°;
5} nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw w zabudowie bliZzniaczej dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatkg budowlana,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o dlugosci wigkszej niz 6,5 m i wysoko$ci wiekszej niz 3 m
zwroconych Sciang bez okien idrzwi wstrone granicy dzialki budowlanei, na ktorej sa zlokalizowane,
dopuszczenie ich sytuowania bezpodrednio przy tej granicy jezeli stykaja sie z podobnym budynkiem na
dzialce sgsiedniej, lub w odleglosei 1,5 m od tej granicy,

d) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5,

£) minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,

) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 70%,

g) wielkodé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,25,
h) minimalna powierzchnic nowo wydzielonej dzialki budowlanej na:

- - 800 m2 dla segmentu budynku bliZzniaczego lub budynkéw wolno stojacych w przypadku podigezenia jej
do kanalizacji sanitarnej,

-- 1200 m2 dia zabudowy wolno stojacej w przypadku braku podigczenia budynku do kanalizacji
santitarnej.

6} iz w szczegolnodci maja zastosowanie ustalenia § 13,
§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem ME1.1, ME1.2, ME1.3 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
2) przeznaczenie uzupelniajgce —~ zabudowa ustugowa;
3) nastgpujace parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy:
a) zabudowe w formie budynkdw wolno stojacych,
b) zakaz zabudowy w formie budynkéw bliZniaczych, szeregowych i grupowych,
¢} budynki do 3 kondygnacii nadziemnych, w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe,
d) wysokos¢ zabudowy do 11,0 m,
e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci od 20° do 45°;
4) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania budynkéw gospodarczych i garazowych:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
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b) wysokosé zabudowy do 6,0 m,

¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°
5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b} dla budynkéw gospodarczych i garazowych o dlugoséci wickszej niz 6,5 m i wysokodci wiekszej niz 3 m
zwroconych sciang bez okien i drzwi w strone granicy dziatki budowlanej, na ktore] sg zlokalizowane,
dopuszczenie ich sytuowania bezposrednio przy tej granicy jezeli stykaja si¢ z podobnym budynkiem na
dzialce sgsiedniej, lub w odleglosci 1,5 m od tej granicy,

c) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,5,
d) minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 70%,
f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki maksymalnie na 0,25,
£) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1500 m 2,
2. Dla terendow ME1.1, ME1.2 w szczegdlno$ci majg zastosowanie ustalenia § 13.
§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem US{ ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny ustug sportu;
2} nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokosé zabudowy do 11,0 m,
c) dachy plaskie oraz dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°;
3) nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem plany,
b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,4,
¢) minimalng intensywnos¢ zabudowy na 0,01,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 80%,
) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie na 0,2,
) minimalng powierzchni¢ nowoe wydzielonej dzialki budowlanej na 2000 m 2,
§ 29. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem R1, R2, R3 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
2) zachowanie zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych;
3) nastepujgce parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy zagrodowe;j:
a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym 2-ga jako poddasze uzytkowe,
b} wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m,
c) dachy dwu lub wiclospadowe o nachyleniu polaci od 20° do 45°
4) nastgpujace parametry i wskaZniki zagospodarowania {erenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na 0.4,
c) minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 80%,

e} wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki maksymalnie na 0,2.
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2. Dla terendw R1 i R2 w szczegodlnosci majg zastosowanie ustalenia § 13.
§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDL 1, KDL2 ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy L (lokalnej);

2) szerokoic¢ w liniach rozgraniczajacych, dla terenu KDL 1, w granicy istniejgcego pasa drogowego, zmienng od
9,1 do 18,1 m;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, dia terenu KDL2, w granicy istniejacego pasa drogowego, zmienng od
9.8 do 12,6 m.
§ 31. Dia terendéw oznaczonych symbolami KDD1, KDD2 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny drog publicznych klasy D (dojazdowe));

2) szerokos¢e w liniach rozgraniczajacych, dia terenu KDDI1, w granicy objetej planem, zmienna od 3,7 do 14,7 m;

3) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych, dia terenu KDD2, w granicy istnigjacego pasa drogowego, zmienng od
7,4 do 10,0 m.

§ 32. Dla terendw oznaczonych symbolami KDW1, KDW?2 ustala sie:
1) przeznaczenie - tereny drog wewnetrznych;
3} szerokosé w liniach rozgraniczajgcych:

a) dla terenu KDW1 na 6,5 m,

b) dla terenu KDW2 na 8,0 m.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 33. Ustala si¢ stawke procentows, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomod$cl w wyniku uchwalenia
planu miejscowego:
1} dla terendéw oznaczonych symbolem MN1, MN2, ME!1 w wysokosci 20%;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem US, R, KDL, KDD, KDW w wysokosci 0,1%.
§ 34. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Czosndw.

§ 35. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie [4dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Raay Gmihy Crzosnow
z dnia 17 grudnia 2019 r.

Rozstrzygnicceie o sposobie rozpatrzenia uwag do projekiu planu

£ Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVI/140/2019 Rady Gminy Czosnow
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U n} g O Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XV1/140/2019 Rady Gminy Czosnow

Rady Gminy Czosnéw
Z dnia 17 grudnia 2019 r,

w sprawie rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastrultury technicznej, ktére naleza do zadai wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018 r. poz. 1945, z p6ézZn. zm.), Rada Gminy Czosnow postawia, ze:

I. Inwestycje stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspélnoty stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22019 r. poz. 506 z péZn. zm.) — zadania wlasne Gminy
Czosnow, zapisane w ninigjszym planie obejmuja budowg drég publicznych oraz sieci kanalizacji sanitarnej
i wodociggowej.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Czosnéw odbywaé sie beda zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2019 r. poz. 869 z pé7n. zm.),
poprzez:;

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwalami budzetowymi;
2) wspolfinansowanie $§rodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach miedzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b} dotacji samorzgdu wojewddztwa,
¢ dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d} kredytéw, pozyczek bankowych,
e} z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
1) innych drodkow zewnetrznych;
3) wydatki majgtkowe gminy okreslone odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Czosnow.

3. Wydatki majgtkowe Gminy Czosnéw, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Czosnéw oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane w wykazach stanowigcych
zalaczniki do uchwal budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy Czosndw, wynikajacych z planu przebiegad
bedzie woparciu o okreslenie terminy przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wediug
celowosei oraz oszezgdnosci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych nakladow oraz
w sposOb umozliwiajgey terminows realizacje zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego bedg w pdZniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z pobranej oplaty planistycznej oraz podatkéw od nieruchomosci.

IYNa podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego czgs¢ miejscowosci Losia Wélka szacuje sie, ze wplywy do budzetu Gminy
Czosnéw z tytulu: wzrostu wartosci nieruchomosci tzw. renty planistycznej, podatku od gruntu, podatku od
nieruchomosct moga wynie$¢ w perspektywie czasowej dziesiecioletniej okolo 2,9 min Zlotych.

2)Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czg$é miejscowosci Losia Wolka szacuje sig, ze wydatki poniesione przez Gmine
Czosnéw na realizacje inwestycji z zakresu wykupu gruntow pod realizacje celéw publicznych oraz
infrastruktury technicznej (sieci kanalizacyjnej i wodociagowej), ktére naleza do zadan wiasnych gminy, moga
wynies¢ w perspektywie czasowej dziesigcioletniej okoto 50 tys. ziotych.
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