INY UCHWALA NR 1V/18/2018
RADY GMINY CZOSNOW

2. z dnia 28 grudnia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cz¢sci terenu gminy Czosnéw (dla cze$ci miejscowosci Augustowek, czesci miejscowosci Debina,
czeSci miejscowosci Jesionka i czeSci miejscowosci Losia Wélka) — ETAP 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994 t. j.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018 r. poz. 1945 t.j.), w zwigzku zuchwala Nr IX/61/2015
Rady Gminy Czosnéw z dnia 14 maja 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci terenu gminy Czosnéw (dla czedci miejscowoséci Augustowek,
czgsci miejscowosci Debina, czgsci miejscowoscei Jesionka i czesei miejscowosei Losia Wélka) oraz uchwala
Nr L1/411/2018 Rady Gminy Czosn6éw z dnia 28 czerwca 2018 roku w sprawie zmiany uchwaly Nr IX/61/2015
Rady Gminy Czosn6w z dnia 14 maja 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia micjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu gminy Czosnow, stwierdzajac, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw
przyjetym uchwatg Nr XXXVII/380/14 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 czerwca 2014 roku, zmieniajaca
uchwate Nr XVI11/161/2012 Rady Gminy Czosnéw z dnia 24 lipca 2012 roku w sprawie Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw, Rada Gminy Czosnéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy, zwany dalej planem, dla czesci
terenu gminy Czosnéw (dla czgéci miejscowosci Augustowek, czesci miejscowosci Debina, czesci
miejscowosci Jesionka i czesci miejscowosci Losia Wolka) — ETAP 1.

2. Granice  obszaru  planu, oktorych mowa wust. | pokazano na rysunku  sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Ponadto zalgcznikami do uchwaly sg:

1) rozstrzygnigcic  w sprawie  rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik
nr2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadaf
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. 1. Przedmiot i zakres planu. Przedmiotem planu sg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng ilo$é miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, atakze obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi na skutek
przerwania lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, oktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
2. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie:
1) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
2) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywaciji;
3) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, wielkopowierzchniowych;
4) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;
5) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych;
6) obszaréw przestrzeni publicznych;
7) granic terendéw gorniczych;
8) obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

9) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na ich brak w obszarze planu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacq najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacych;

2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

3) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw innych niz wymienione w podstawie
prawnej uchwaly wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia terenu, w tym mieszczace sig
w danym przeznaczeniu funkcje obiektu;

5) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i symbolem, obejmujace nie mniej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynkow lub nie mniej niz 50% powierzchni terenu dziatki;

6) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupelnia przeznaczenie podstawowe i obejmuje mniej niz 50% powierzchni uzytkowej budynkow Iub
powierzchni terenu dzialki;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
cyfrowym i literowym,;

8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ ilorazu powierzchni wyznaczone;j
przez rzut zewnetrznych krawedzi budynkéw na powierzchnig terenu wlasnego inwestycji, do powierzchni
tego terenu wyrazong w procentach;

10) budynek zwigzany z dzialalnoscig rolnicza — nalezy przez to rozumie¢ budynek inwentarski, sktadowy,
gospodarczy;
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11) ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalno$é stuzgcy zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie zwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemysfowymi;

12) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewzigcia, ktére nie powodujg uciazliwogci
w emisji substancji i energii, a w szczegolnosci nie sa przedsigwzigciami moggcymi znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, dla ktérych przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko jest lub
moze by¢ wymagane w rozumieniu przepisow odrebnych;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi jego ustaleniami:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych bedgcych w ewidencji zabytkow;
5) wymiarowanie w metrach;
6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 5. 1. W planie ustala si¢ przeznaczenie izasady zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem
literowym i odpowiednim symbolem numerowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem MN1, MN2;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — oznaczone na rysunku planu symbolem
ME, ME1;

3) tereny rolnicze - oznaczone na rysunku planu symbolem R;
4) drogi i ulice — oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolem KDL;
b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD;
c) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolem KDW.
2. W planie ustala si¢ nastgpujace symbole cyfrowe przy ustalaniu przeznaczenia terendéw:
1. Augustowek
2. Debina
3. Jesionka
4. Losia Wolka
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. 1. Plan ustala zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajac:
1) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy;
4) minimalny i maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy;
5) ksztattowanie linii zabudowy poprzez okre$lenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
6) maksymalng wysoko$¢ budynku;
7) geometrie dachu.

2. Dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkoéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki oraz na granicy dziatki,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Zachowuje si¢ istnicjgcg zabudowe spelniajgcg ustalenia planu, zprawem do przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany.

4. Dla istniejgcej zabudowy nie spelniajacej ustaleri planu w zakresie przeznaczenia terenu oraz dla
zabudowy znajdujacej si¢ migdzy linig rozgraniczajacg a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy dopuszcza
si¢ mozliwos¢ przebudowy w ramach dotychczasowych parametrow.

5. Zachowuje sig istniejace obiekty ustugowe w ramach prowadzonej dzialalnosci gospodarcze;j.
6. Budowe:

1) obiektéw niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe za wyjatkiem wolnostojacych budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych;

2) sciezek, dojs¢ i dojazdow do budynkéw i dzialek budowlanych;
3) drég wewnetrznych;

4) Sciezek rowerowych;

5) matej architektury;

6) oswietlenia;

7T)urzgdzen  budowlanych; traktuje si¢ jako zagospodarowanie uzupelniajgce i towarzyszace
zagospodarowaniu terenu wynikajace z przeznaczenia terenu i dopuszcza si¢ je na wszystkich terenach,
jesli nie jest w sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenéw oraz z przepisami odrgbnymi
w szczegoOlnosci z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

7. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu, adla budynkéw
zlokalizowanych w odleglosci rownej lub mniejszej niz 12 m od granicy (konturu) lasu nalezy uwzglednié
przepisy odrebne dotyczace warunkéw technicznych budynkéw i ich usytuowania w szczegdlnosci z zakresu
ich usytuowania ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe.

8. Dopuszcza sig przekroczenia linii scian frontowych projektowanej zabudowy na zewnatrz linii zabudowy
w granicach dzialki budowlanej dla:

1) okapéw i gzymsow — o 0,80 m;
2) balkon6w, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp —o 1,30 m.

9. Ustala sig, ze wysoko$¢ nowych budynkéw mieszkalnych w plombach wérdd istniejacej zabudowy
powinna nawigzywac gabarytami do sasiednich budynkéw catkowita wysokoscia, poziomem zerowym, formg
dachu, nachyleniem potaci dachowych, linig gzymsu, okapu, kalenicy.

10. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wedlug § 17.
11. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek ustala sie:

1) Dopuszcza si¢ mniejsza powierzchnig dziatki, niz okreslona w ustaleniach szczegélowych poszczegélnych
terenow, celem powigkszenia dzialek sgsiednich oraz pod budowe urzadzen iobiektéw infrastruktury
technicznej;

2) Dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreslona
w ustaleniach szczegotowych poszezegolnych terendw, jezeli ich powierzchnia ulegla zmniejszeniu
wskutek wydzielenia dzialki na cele drég publicznych oraz urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz okreglona
w ustaleniach szczegétowych poszczegdlnych terendw jezeli zostaly one wydzielone przed dniem wejscia
w zycie niniejszej uchwaty;

4) Dopuszeza si¢ wydziclanie drog wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych
o minimalnej szerokosci 5,0m.

12. Ustala sig nastgpujace zasady budowy ogrodzen:
1) dopuszcza si¢ wysokos¢ ogrodzen do 1,8 m mierzong od poziomu terenu;
2) ogrodzenia powinny by¢ azurowe o przeswicie minimum od 60% do 80%;

3) dopuszcza si¢ podmuréwke ogrodzenia do 0,5 m wysokoéci od poziomu terenu;
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4) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych przy drogach publicznych;
5) zakazuje si¢ stosowania ogrodzef z zastosowaniem elementdw ostro zakonczonych;
6) bramy i furtki w ogrodzeniach otwierane powinny by¢ do wewnagtrz dziatki;

7) sytuowanie bram w odleglosci minimum 5,0 m od narozy trojkatéw widocznosci wyznaczonych przy
skrzyzowaniach ulic;

8) fundamenty ogrodzen powinny umozliwia¢ migracje drobnych zwierzat poprzez wykonanie otworow
w podmurowce;

9) na terenach dziatek graniczacych z kompleksem lasu Kampinoskiego Parku Narodowego dopuszcza sie
wykonywanie ogrodzen wylgcznie w formie ogrodzen azurowych, pozbawionych podmuréwki;

10) na terenach prawnie chronionych fundamenty ogrodzen powinny umozliwia¢ migracj¢ drobnych zwierzat.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. Plan miejscowy w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala nastepujgce
zasady:

1) na obszarze opracowania wskazuje si¢ nast¢gpujgce obszary chronione:

a) wskazuje sig caly obszar planu jako obszar polozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — powolanego na mocy Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego nr 3 z dnia 13 lutego
2007r. (Dziennik Urzgdowy Woj. Mazowieckiego nr 42 poz. 870);

b) wskazuje si¢ caly obszar planu jako obszar polozony w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego;

2) zasady ochrony obszar6w wymienionych w punkcie 1 a), b), zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony przyrody oraz aktami prawnymi dotyczacymi w. w. terenow chronionych;

3) zakaz lokalizowania zakfadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystagpienia powaznych awarii.

§ 8. Na obszarze objgtym planem zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzigé moggcych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, za wyjatkiem
drég 1 obiektow infrastruktury technicznej.

§ 9. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ zakwalifikowanie poszczeg6lnych terenéw do grup, dla
ktérych w przepisach odrgbnych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu. Dla terenéw zabudowy
oznaczonych w planie symbolami: MN1, MN2, ME, ME1 przyjmuje sie wielkosci okreslone dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng.

§ 10. W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych:
1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowanie zanieczyszczefi moze negatywnie
wplyng¢ na stan wod podziemnych;

3) zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych oraz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych
rzezbg terenu, jezeli zmiany te nie shuzg ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej lub
wodnej;

4) zakazuje si¢ niszczenia a w szczego6lnosci zasypywania wszelkich ciekow, rowow, kanalow i zbiornikow
wodnych;

5) wszelkie  przedsigwzigecia  dotyczace  robot  melioracyjnych  nalezy  prowadzi¢  zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie melioracji i urzadzef wodnych;

6) nakazuje si¢ gromadzenie iprzechowywane odchodow zwierzgcych w gospodarstwach rolnych,
w szczegolnodei: obornika, gnojowki ignojowicy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

7) nakazuje si¢ przechowywanie nawozow sztucznych i srodkéw ochrony roslin w sposéb uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ ich do wod powierzchniowych i do ziemi;

§ 11. W zakresie ochrony powietrza:

Id: 9360007B-AA12-48D3-8B1D-ESBDD0A3655C. Podpisany Strona 5



1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji, ktore emitujg zanieczyszczenie powietrza poprzez wprowadzanie
szkodliwych pytow lub gazow;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych
i radionadawczych zgodnie zobowigzujagcymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony s$rodowiska
i telekomunikacji;

3) zakaz lokalizowania w strefach ucigzliwego oddzialywania ukladu komunikacyjnego zabudowy chronionej,
tzn. obiektow shuzby zdrowia, opieki spoleczne;j i o$wiaty,
a wbudynkach przeznaczonych na staly pobyt ludzi — nakaz wprowadzenia zabezpieczen
przeciwhalasowych zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

§ 12. Ucigzliwo$¢ dla érodowiska zwigzana z prowadzong dzialalnoscig ustugows, produkcyjna, sktadows
lub magazynowsy nie moze wykracza¢ poza granice wlasnosci dziafki, na ktorej prowadzona jest ta dziatalnosé,
w tym przekracza¢ dopuszczalnych, okreslonych w decyzjach, norm emisji zanieczyszczen do powietrza
i hatasu.

2. Ustalenie ust. 1 nie dotyczy inwestycji, dla ktérych przepisy odrgbne dopuszczajg przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 13. 1. Plan okresla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych wpisane do ewidencji
zabytkow.

2. Ustala sig strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania w.w. stref zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony
zabytkow.

4. Wykaz stref ochrony konserwatorskiej:

Miejscowos¢ Obszar/stanowisko chronologia
Nr stanowiska

Augustowek Slady osadnictwa starozytno$¢ wezesno i sredniowiecze

53-63/11

Augustowek osada wczesna epoka brazu
53-63/14

Augustowek slady osadnictwa neolit, epoka brazu
Debina
53-63/13

Augustowek slady osadnictwa okres latefiski
Debina sredniowiecze
53-63/42

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

§ 14. Na obszarze objetym planem wyst¢puja:
1) tereny objgte prawnymi formami ochrony przyrody, dla ktérych ustalenia zawarte sa w § 7 do § 12;

2) obszar objety opracowaniem planu lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
215 ,,Subniecka Warszawska” — ustalenia zgodnie z przepisami prawa wodnego;

3) tereny objete ochrong konserwatorska i wpisane do ewidencji zabytkow, dla ktérych ustalenia zawarte sa
w§ 13,

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§15. 1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje sie obszarow
przewidzianych do obowigzkowego scalania i podziahu nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowiazujg nastepujace ustalenia:

Id: 9360007B-AA12-48D3-8B1D-E5BDD0OA3655C. Podpisany Strona 6



1) minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegolnych terendw;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;
3) kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktorego nastepuje wjazd na dziatke - 60°- 110 ©;

4) ustalenia zawarte wpkt. 1, 2, 3 nie dotyczg dzialek wydziclanych dla potrzeb lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, wewnetrzne, drogi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendow i ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy

§ 16. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wskazuje si¢ caly obszar planu jako obszar polozony w strefach ograniczonej wysoko$ci zabudowy
lotniczych urzadzen nadziemnych Portu Lotniczego Warszawa —Modlin:

a) pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/N/B/1115/0/2011;
b) pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/M/B/1091/1/2008;
¢) radaru meteorologicznego numer z rejestru MET/N/B/4082/0/2009;

2) w strefach o ktérych mowa w pkt. 1 zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci
rownej lub wigkszej niz 134,0 m nad poziom morza;

3) caly obszar planu znajduje si¢ wstrefie ochronnej od kompleksu wojskowego nr 7205 Maja tu
zastosowanie przepisy odrgbne zwigzane z ustanowieniem strefy, wtym w szczeg6lnosci ograniczenie
wznoszenia obiektow budowlanych o wysokosci ograniczajacej budowe obiektéow budowlanych do 13,0m
od poziomu terenu;

4) realizacja obiektow budowlanych powyzej wysokosci wymienionej w punkcie 3 wymaga uwzglednienia
przepiséw odrgbnych z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa paristwa;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie ich
modernizacjg, rozbudowe i przebudowe.

2. Ustala si¢ utrzymanie w istniejgcych i nowoprojektowanych drogach publicznych
i niepublicznych wewnetrznych, rezerwy pasa drogowego, w liniach rozgraniczajgcych tych drog,
zabezpieczajgcej mozliwos¢ budowy wodociggu zbiorczego, gazociggu zbiorczego, sieci kanalizacji, linii
elektroenergetycznych WN, SN i nN oraz kanalizacji telefonicznej dla obstugi terenu objetego planem.

3. Na terenach objetych planem ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych przy uwzglednieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) w obszarach wydzielonych geodezyjnie drog wewnetrznych i wydzielonych dojazdow;
3) wzdluz tras istniejacych sieci w minimalnej normatywnej odleglosci od sieci istniejacych.

4. W przypadku braku w.w. mozliwosci dopuszcza si¢ inne rozwigzania przeprowadzenia sieci,
z wylgczeniem gruntoéw rolnych chronionych i obszaréw lesnych w zgodnosci z przepisami odrebnymi.

5. Dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych drog.

6. W zakresie ukladu komunikacyjnego gminy plan ustala podstawowy uklad komunikacyjny terenu
objetego opracowaniem, ktéry tworza:

1) drogi powiatowe klasy lokalnej KDL;
2) drogi gminne klasy dojazdowej KDD;
3) drogi wewnetrzne KDW.

7. Plan ustala warunki w zakresie urzgdzania miejsc parkingowych:
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1) ustala si¢ minimalng ilos¢ miejsc do parkowania dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, dla terenéw ustug — minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50m?* powierzehni obiektow ustugowych.

2) migjsca do parkowania, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ w granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytul prawny.

3) w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg ustala si¢ realizacje zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg poszczegolnych terendéw ze zbiorczej sieci wodociggowej o minimalnej
srednicy 90mm z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

3) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszeza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych lub
lokalnych uje¢ wody;

4) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia wwode na cele przeciwpozarowe, zuwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujgcymi
w tym zakresie;

5) dopuszcza sig realizacje ujg¢ wody na potrzeby ogdlnodostepnych punktow czerpalnych.

9. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w systemie rozdzielczym;,
2) minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 200 mm.

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow
na nieczystosci lub do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ utylizacje $ciekow z terenu objetego opracowaniem w oczyszczalniach, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zakazuje si¢ powstawania lokalnych wylewisk Sciekow.
10. W zakresie odprowadzania wod opadowych:
1) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych  z powierzchni  utwardzonych,
zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi imineralnymi do ciggéw kanalizacji
deszczowej, wod otwartych i gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej z terendw ustugowych oraz
drog lokalnych.

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej I st. ,Lomianki”, zlokalizowanej poza
obszarem obje¢tym planem, z sieci gazowej sredniego cisnienia;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przylgczeniami.
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania gazu bezprzewodowego ze zbiornikéw i butli gazowych.
12. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrodet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi np. gazem
przewodowym, gazem plynnym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki badz energig elektryczna;

2) nakazuje si¢ stosowanie urzadzen isystemow grzewczych zapewniajgcych dotrzymanie standardéow
emisyjnych okreslonych w przepisach odr¢bnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje Zrédet ciepla opalanych paliwami stalymi, wtym: weglem, koksem pod
warunkiem zastosowania technologii spalania niepowodujgcej przekroczenia odpowiednich standardow
emisyjnych oraz wykorzystanie zrodel ciepla przy uzyciu instalacji solarnych polaczonych z kolektorami
stonecznymi.
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13. W zakresie dostgpnosci do infrastruktury telekomunikacji:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacej i lokalizacj¢ nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym kanalizacji
kablowej, swiattowodowej oraz anten dostepu radiowego;

2) ustala si¢ zaspokojenie potrzeb poprzez istniejgea i projektowang sieé telekomunikacyjng;
3) zakazuje sig realizacji sieci telekomunikacyjnej napowietrznej;

4) dopuszcza  si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, wtym anten
i stacji bazowych, pod warunkiem nieprzekraczania standardow ochrony $rodowiska przy lokalizacji
instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne.

14. W zakresie zasad gospodarki odpadami:

1) plan ustala selektywna zbiérke odpadow stalych, gromadzonych u Zrédla ich powstawania lub w miejscach
wyznaczonych, do czasu ich wywozu, anastgpnie przekazywanie ich na lokalne instalacje
unieszkodliwiania badz odzysku odpadéw poza teren objety opracowaniem;

2) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej nieruchomosci w miejsce do gromadzenia odpadéw, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

15. Ustala sig nastgpujace ogdlne zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) zasilanie  obiektow  budowlanych  wenergi¢  elektryczng  z istniejacych,  modernizowanych
i rozbudowywanych i projektowanych linii elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z alternatywnych Zrédet energii.

Granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych

§ 18. Na terenie opracowania plan nie przewiduje urzadzonych terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych
z mozliwoscig budowy obiektow kubaturowych, dopuszcza si¢ natomiast turystyke sezonowa typu: pole
biwakowe, sciezki zdrowia, turystyke rowerows itp. Nie przewiduje si¢ tez terendéw shizacych organizacii
imprez masowych.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19. Ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania obiektami kubaturowymi terenéw przeznaczonych na uklad
komunikacyjny poza obicktami bezposrednio zwigzanymi zobstugg komunikacji (np. kiosk, wiata
przystankowa);

2) dopuszczenie realizacji obiektow tymczasowych realizowanych dla potrzeb prowadzenia budowy
w obrebie  dzialki budowlane;j, na  ktorej realizowana  jest  zabudowa docelowa
w czasie realizacji pozwolenia na budowe;

3) dopuszczenie  czasowego zagospodarowania  zieleniag (trawnikami ikrzewami) lub rolniczego
wykorzystania terenéw niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnych z planem;

4) do czasu realizacji inwestycji przewidzianej planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania.

Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 20. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentows shuzgcg naliczaniu oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%
dla terenéw MN1, MN2, ME, ME1.

Granice rozmieszczenia terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

§ 21. Granicami terenéw inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym sg linie rozgraniczajgce teren drog
powiatowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL-1, 3KDL-1, 3KDL-2, 4KDL-1.

Granice rozmieszczenia terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
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przeznaczone do

§ 22. 1. Linie rozgraniczajgce tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD, jako
tereny

realizacji celow publicznych zwigzanych z budowg

i utrzymaniem drég publicznych, drog rowerowych, obiektow iurzadzen transportu publicznego; budowa
i utrzymaniem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2. Dopuszcza  sig

lokalizacje

inwestycji  celu  publicznego  zgodnie  z ustaleniami  planu

1z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Rozdzial 3.

Przepisy szczegéloweParametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

dla nastepujacych terenow:

§ 23. Ustalenia szczeg6towe sformutowano w formie kart terenéw, zawierajacych ustalenia obowigzujace

1. Karta terenu: IMN1-1, 1IMN1-2, 1IMN1-3, 3MN1-1, 4MN1-1, 4MN1-2;

Symbol terenu: MIN1

1) | Przeznaczenie terenu podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
uzupelniajace: ustugi nieucigzliwe, urzadzenia i obiekty infrastruktury
techniczne;;

2) | Zasady ochrony a)budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojgcej lub bliZzniaczej;

i ksztaltowania fadu b)budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale
przestrzennego ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne;
budynki garazowe i gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub
dobudowane do budynku mieszkalnego, ustugowego , mieszkalno-
uslugowego;
3) | Zasady ksztaltowania a)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
zabudowy b)wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;
i zagospodarowania terenu c)wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 60% (40%
dla zabudowy ustugowe;j);
d)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy— 0,01;
e)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy— 0,0;
f)wysokos¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego,
ustugowego: do 11,0 m, 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe, dachy
dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 60°;
g)wysokos¢ budynku gospodarczego/garazowego — do 6,0m,
1 kondygnacja, dach dwuspadowy o kacie nachylenia min. 20°;
h)zasady stosowania ogrodzen - wedlug § 6 ust. 12;
4) | Zasady scalania i podzialu a)obowigzujg ustalenia wedlug § 15;
nieruchomosci b)minimalna powierzchnia dziatki:
-1000 m? dla budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych;
-800 m? na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej Ilub dla
dziatek podtaczonych do kanalizacji;
c¢)minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
-20 m dla budynkow mieszkalnych wolnostojgcych;
-10 m dla zabudowy bliZniaczej;

5) | Parametry nowo wydzielanej | a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z pkt. 4 lit. b;

dziatki budowlanej b)minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — zgodnie z pkt. 4 lit.
2

6) | Zasady ochrony srodowiska, a)w zakresie ochrony $rodowiska obowigzuja ustalenia wedtug § 7 do §
przyrody i krajobrazu 12;
kulturowego: b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia

wedlug § 13;

7) | Tereny lub obiekty a)tereny leza w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
podlegajace ochronie na b)tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
podstawie odr¢bnych 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;
przepisow c)tereny leza wzasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu;
d)tereny sa polozone w strefie ograniczonej wysoko$ci zabudowy
lotniczych urzgdzen naziemnych, obowiazujg ustalenia wedlug §
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16 pkt. 112;
e)tereny lezg w zasiggu strefy ochronnej od kompleksu wojskowego nr
7205, obowiazujg ustalenia wedlug § 16 pkt. 3 i 4;

8) | zasady obstugi w zakresie obowigzuja ustalenia wedlug § 17,
komunikacji i infrastruktury
technicznej

2. Karta terenu: 1IMN2-1, IMN2-2, IMN2-3, 3MN2-1, 3MN2-2, 4MN2-1, 4MN2-2;
Symbol terenu: MIN2
1) | Przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
uzupelniajace: ushugi nieucigzliwe, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej;

2) | Zasady ochrony a)budynki mieszkalne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;

1 ksztaltowania fadu b)budynki uslugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale

przestrzennego uslugowe wbudowane w budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki
garazowe i gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego, ushugowego, mieszkalno- uslugowego;

3) | Zasady ksztaltowania a)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

zabudowy i zagospodarowania | b)wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;

terenu c)wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 70 %, (40%
dla zabudowy ustugowej);
d)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy— 0,01;
e)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy— 0,6;
fwysokos¢  budynku  mieszkalnego,  mieszkalno-ushigowego,
ushugowego: do 11,0 m, 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe, dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia od 20° do 60°;
g)wysokos¢ budynku garazowego/gospodarczego do 6,0 m -
1 kondygnacja, dach dwuspadowy o kacie nachylenia min. 20°;
h)zasady stosowania ogrodzen - wedlug § 6 ust. 12;

4) | Zasady scalania i podziatu a)obowigzuja ustalenia wedlug § 15;

nieruchomogci b)minimalna powierzchnia dziatki:
-1200 m? dla budynkéw mieszkalnych wolnostojacych
-800 m? na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej lub dla
dziatek podlaczonych do kanalizacji;
c¢)minimalna szerokosé frontu dziatki:
-20 m dla budynkéw mieszkalnych wolnostojgcych;
-10 m dla zabudowy bliZniaczej;

5) | Parametry nowo wydzielanej | a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z pkt. 4 lit. b;

dzialki budowlane;j b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej — zgodnie z pkt. 4 lit.
C;

6) | Zasady ochrony srodowiska, a)w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia wedhug § 7 do §
przyrody i krajobrazu 12;
kulturowego b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia

wedhug § 13;

7) | Tereny lub obiekty a)tereny leza w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
podlegajgce ochronie na b)tereny  znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego  Obszaru
podstawie odr¢bnych Chronionego Krajobrazu;
przepisow c)tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr

215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;
d)tereny sg polozone w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych, obowigzuja ustalenia wedlug §
16 pkt. 112;

e)tereny lezg w zasiggu strefy ochronnej od kompleksu wojskowego nr
7205, obowigzuja ustalenia wedtug § 16 pkt. 3 i 4;

8) | Zasady obslugi w zakresie obowigzuja ustalenia wedtug § 17;
komunikacji i infrastruktury
technicznej
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3. Karta terenu: 1IME1-1, IME1-2, IME1-3, 3ME1-1, 3ME1-2, IME-1, IME-2, 2ME-1, 2ME-2, 2ME-3,

3ME-1;
Symbol terenu: ME1, ME
1) | przeznaczenie terenu podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej;
uzupelniajgce: ustugi nieucigzliwe lokalnej obstugi mieszkancow;

2) | Zasady ochrony a)budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolnostojgcej;
i ksztaltowania fadu budynki garazowe igospodarcze wolnostojace, wbudowane lub
przestrzennego dobudowane do budynku mieszkalnego.

3) | Zasady ksztattowania a)nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

zabudowy i zagospodarowania | b)wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 25%;

terenu c)wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 70%;
d)minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy— 0,01;
e)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy— 0,6;
fwysokos¢ budynku mieszkalnego - do 11,0m, 2 kondygnacje +
poddasze uzytkowe, dachy dwu lub wielospadowe o spadku 20° — 60°;
g)wysoko$¢ budynku garazowego/gospodarczego: do 6,0 m —
1 kondygnacja, dach dwuspadowy o kgcie nachylenia min. 20°;
h)zasady stosowania ogrodzen - wedtug § 6 ust. 12;
i)na terenie oznaczonym symbolem: 1ME-2 oraz 2ME-1 wystepuja
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
obowigzujg ustalenia wedhug § 13;

4) | Zasady scalania i podziatu a)obowigzujg ustalenia wedtug § 15;

nieruchomosci b)minimalna powierzchnia dziatki:
-1500 m? dla terenéw zabudowy ME1;
-2400 m? dla terenéw zabudowy ME;
c)minimalna szerokos¢ frontu dzialki — 20 m;

5) | Parametry nowo wydzielanej | b)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej— zgodnie z pkt. 4 lit. b;
dziatki budowlanej c)minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej— zgodnie z pkt. 4 lit.

¢

6) | Zasady ochrony srodowiska, a)w zakresie ochrony srodowiska obowigzuja ustalenia wedhug § 7 do §
przyrody i krajobrazu 12;
kulturowego b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia

wedlug § 13;

7) | Tereny lub obiekty a)tereny leza w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
podlegajace ochronie na b)tereny  znajdujg  sig w granicach ~Warszawskiego  Obszaru
podstawie odr¢bnych Chronionego Krajobrazu,
przepisow c)tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr

215 ,,Subniecka Warszawska™ - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego
oraz akty prawa miejscowego;

d)tereny s3 polozone w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych, obowigzuja ustalenia wedhug §
16 pkt. 11 2;

e)tereny lezg w zasiggu strefy ochronnej od kompleksu wojskowego nr
7205, obowiazuja ustalenia wedlug § 16 pkt. 3 i 4;

8) | Zasady obstugi w zakresie obowigzuja ustalenia wedhug § 17;
komunikacji i infrastruktury
technicznej

6. Karta terenu: 1R-1, 1R-2, 2R-1, 2R-2, 4R-1, 4R-2;
Symbol terenu: R
1) Przeznaczenie terenu podstawowe: tereny rolne, sady, faki, pastwiska oraz nieuzytki rolne;
uzupelniajace: dopuszcza sig realizacj¢ nowej zabudowy zagrodowe;j
dla gospodarstw rolnych;
2) Zasady ksztattowania dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa na nastepujgcych zasadach:
zabudowy i zagospodarowania | a)wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 20%;
terenu b)wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimalnie 70 %;
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c)minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki
zagrodowej - 0,01;

d)maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki
zagrodowej - 0,5;

e)wysokos¢ budynku mieszkalnego: do 9,0 m, 1 kondygnacja +
poddasze uzytkowe, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 60°, w pozostalych budynkach dachy jedno lub
dwuspadowe o nachyleniu pofaci dachowych do 45°;

f)dopuszcza si¢ budynki garazowe, gospodarcze, inwentarskie oraz
zwigzane z przechowywaniem i przetworstwem rolno-spozywczym;
g)wysokos¢ zabudowy wymienionej wpkt.21it. f - do 6,0 m,
1 kondygnacja;

h)minimalna powierzchnia dziatki zagrodowej — 3000 m?;

i)zasady wznoszenia ogrodzen wedtug § 6 ust. 12;

J)na terenach oznaczonych symbolami IR-1 oraz 2R-1 wyst¢puja
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
obowiazujg ustalenia wedhug § 13;

3)

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

obowigzujg ustalenia zawarte wedtug § 7 do § 12, ponadto ustala si¢
m.in.

a)zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej poza
budynkoéw stuzacych rolnictwu;

b)zakaz wykonywania prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob
rzezbg terenu i ukfad stosunkéw wodnych;

c)zakaz realizacji zbiornikdéw irurociggdbw do magazynowania
i transportu olejow i smarow;

d)zakaz zakladania i budowy stacji paliw;

e)zakaz lokalizacji wysypisk odpadow statych i ptynnych;

lokalizacjg

4)

Tereny lub obiekty
podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych
przepisow

a)tereny rolne - ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

b)tereny lezg w zasiggu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
c)tereny lezg w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

d)tereny sa polozone w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych, obowigzujg ustalenia wedlug §
16 pkt. 112;

e)tereny leza w zasiggu strefy ochronnej od kompleksu wojskowego
nr 7205, obowigzuja ustalenia wedtug § 16 pkt. 3 i 4;

5)

Zasady modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej

a)obowigzujg ustalenia zawarte w § 17;

b)dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych oraz ciggow
pieszych, Sciezek rowerowych, ciggow pieszo-jezdnych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7. Karta terenu: 1KDL-1, 3KDL-~1 , 3KDL-2, 4KDL-1;

Symbol terenu: KDL

1) Przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny drog publicznych klasy lokalnej;

2) zasady zagospodarowania szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
terenu a)4KDL-1 - o zmiennej szerokosci od 12,0 m do 13,0 m;

b)IKDL-1, 3KDL-1, 3KDL-2 - 12,0 m;

3) Zasady ochrony srodowiska, a)w zakresie ochrony srodowiska obowigzujg ustalenia wedhug § 7 do
przyrody i krajobrazu §12;
kulturowego b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia

wedhig § 13;

4) Tereny lub obiekty a)tereny leza w zasiggu wystepowania wod podziemnych GZWP nr
podlegajace ochronie na 215 ,,Subniecka Warszawska™ - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego
podstawie odregbnych oraz akty prawa miejscowego;
przepisow b)tereny lezg w zasiggu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego

tereny lezg wzasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

c)tereny s3 potozone w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy

Id: 9360007B-AA12-48D3-8B1D-ESBDD0A3655C. Podpisany

Strona 13




lotniczych urzadzeri naziemnych, obowigzujg ustalenia wedlug §
16 pkt. 112;

d)tereny lezg w zasi¢gu strefy ochronnej od kompleksu wojskowego
nr 7205, obowigzuja ustalenia wedlug § 16 pkt. 3 i 4;

5)

Zasady modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury

obowigzujg ustalenia zawarte w § 17,

8. Karta terenu :1KDD-1, 2KDD-1, 3KDD-1 oraz 4KDD-1;

Symbol terenu: KDD

1)

Przeznaczenie terenu:

podstawowe: tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j;

2)

zasady zagospodarowania
terenu

a)szerokosc drogi w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m;
b)dla terenu oznaczonego symbolem 4KDD-1 - szeroko$¢ do osi drogi
—5,0 m;

3)

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

i.w zakresie ochrony srodowiska obowigzuja ustalenia wedlug § 7 do
§ 12;

ii.w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzuja ustalenia
wedtug § 13;

4)

Tereny lub obiekty
podlegajace ochronie na
podstawie odr¢bnych
przepisow

a)tereny lezg w zasiggu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr
215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;
b)tereny lezg w zasiegu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
tereny leza wzasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

c)tereny sg potozone w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzgdzen naziemnych, obowiazuja ustalenia wedlig §
16 pkt. 11i2;

d)tereny lezy w zasiggu strefy ochronnej od kompleksu wojskowego
nr 7205, obowiazujg ustalenia wedlug § 16 pkt. 3 i 4;

5)

Zasady modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury

obowigzujg ustalenia zawarte w § 17,

9. Karta terenu: IKDW-1, 1IKDW-2, 1IKDW-3, IKDW-4, 2KDW-1, 2KDW-2, 3KDW-1, 4KDW-1;

Symbol terenu: KDW

i rozbudowy systemow
komunikacji i infrastruktury

1) Przeznaczenie terenu: podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

2) Zasady zagospodarowania szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — od 6,0 m do 8,0 m;
terenu

3) Zasady ochrony srodowiska, a)w zakresie ochrony $rodowiska obowiazuja ustalenia wedhug § 7 do
przyrody i krajobrazu §12;
kulturowego b)w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego obowigzujg ustalenia

wedhug § 13;

4) Tereny lub obiekty a)tereny leza w zasi¢gu wystgpowania wod podziemnych GZWP nr
podlegajgce ochronie na 215 ,,Subniecka Warszawska” - stosuje si¢ przepisy prawa wodnego;
podstawie odr¢bnych b)tereny leza w zasiggu otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;
przepisow c)tereny leza w zasiggu Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu;
d)tereny s3 polozone w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych, obowigzuja ustalenia wedlig §
16 pkt. 112;
e)tereny leza w zasiggu strefy ochronnej od kompleksu wojskowego
nr 7205, obowigzuja ustalenia wedhug § 16 pkt. 3 i 4;

5) Zasady modernizacji, budowy | obowigzujg ustalenia zawarte w § 17;
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Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 24. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnow, zatwierdzonego uchwalg nr 135/XXXV/98 Rady Gminy Czosndéw, z dnia
18 czerwca 1998 r. oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow,
zatwierdzonego uchwalg nr 32/X/03 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30.12.2003 r.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czosnow.,

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodmczqcy Rady Gminy

it
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr IV/18/2018
Rady Gminy Czosnéw
z dnia 28 grudnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY CZOSNOW
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w uchwale nr IV/18/2018 Rady Gminy Czosnéw
z dnia 28 grudnia 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu gminy Czosnow (dla czesci miejscowosci Augustowek, czesci miejscowosci Debina,
czesSci miejscowosci Jesionka i czeSci miejscowosci Losia Wélka) — ETAP 1

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 r., poz. 1945 t. j.) Rada Gminy Czosnoéw okresla sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, zgodnie z ustawg z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22018 r. poz.9941t.j.) nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych (Dz. U. z 2017r., poz. 2077 t.j.).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu:
- budowa drég publicznych wraz z infrastruktura towarzyszgca;

- budowa sieci wodociggowych, sieci kanalizacyjnych, sieci elektroenergetycznych, sieci gazowych i sieci
telekomunikacyjnych;

3. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych
gminy begdg pochodzi¢ zbudzetu gminy oraz bedg pozyskiwane wramach strukturalnych funduszy
operacyjnych i srodkdéw pomocowych.

4. Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie, w miarg mozliwoéci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny.

5. Przy realizacji zadah przewiduje si¢ wspoldziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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