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Uchwata Nr 1X/45/2019
Rady Gminy Czosnéw
z dnia 28 maja 2019 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu gminy Czosnéw — etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz.
506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945, oraz z 2019 r. poz. 60, 235, 730), w zwiazku z Uchwalg Nr XX1V/270/2013 Rady Gminy
Czosnéw z dnia 26 marca 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosndéw, zmieniong Uchwatg Nr L1/412/2018 Rady
Gminy Czosnéw z dnia 28 czerwca 2018 roku, stwierdzajac ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czosndéw przyjetego uchwaly
Nr XV11/161/2012 Rady Gminy Czosnoéw z dnia 24 lipca 2012 r., uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnéw — etap |,
obejmujacy czesci miejscowosci Lomna Las i Pienkow.
2. Granice obszaru planu, o ktorym mowa w ust. 1, wskazano na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Ponadto zalacznikami do uchwaly sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3.

§2.
Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw;

7) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegodlnych warunkdéw zagospodarowania terenoOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych stuzacych naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu;

! Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow zostaty przyjete:
uchwatg Nr XXXV11/380/2014 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 czerwca 2014 oraz uchwata Nr VI/27/2019 Rady Gminy Czosnéw z dnia 25
lutego 2019 r.
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12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

§3.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub fragment budynku wyrdzniajacy
si¢ gabarytami i wybitng jakoscig architektury, w rozumieniu jej reprezentacyjnosci lub
monumentalno$ci w stosunku do pozostatej zabudowy,

2) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, istniejaca w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu lub ta, dla ktérej wydano ostateczne pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w
zycie niniejszego planu;

3) miejscu do parkowania — rozumie si¢ przez to urzadzone miejsca do parkowania pojazdow, w tym
stanowiska w garazach;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglosé sciany budynku od linii rozgraniczajacych terenu,

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi stangé frontowa $ciana
budynku podstawowego przeznaczenia terenu;

6) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi znajdujaca si¢ bezposrednio pod konstrukcja dachu budynku lub znajdujaca si¢ w obrebie
konstrukeji dachu;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace na danym terenie,
to jest obejmujgce nie mniej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynkow na dzialce budowlanej, a w
odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym obejmujace nie mniej niz 50%
powierzchni terenu,

9) przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na warunkach okre$lonych w planie, stanowigce mniej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynkoéw na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
obejmujace mniej niz 50% powierzchni terenu;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oraz oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnos$ci niezwigzang z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowang na danym terenie, w
obiektach niemieszkalnych lub lokalach niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty, a w
szczegbOlnosci zabudowg ustug: biurowych, wystawienniczych, finansowych, hotelarstwa, handlu,
gastronomii, zdrowia, o§wiaty, kultury, sportu, motoryzacji, rzemiosta, posrednictwa;

12) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, o ktérych mowa w pkt 11, niezaliczone do
przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, nie
powodujace przekraczania standardow jako$ci Srodowiska oraz uciazliwosci poza terenem, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumien wysokos$¢ budynkow w rozumieniu przepisdw prawa
budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektow budowlanych wysoko$¢ tych obiektow mierzong
od poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu budowlanego.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§4.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granica planu —etap I;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)  obowigzujace linie zabudowy;
5)  przebiegi drog rowerowych;
6) rejon lokalizacji ustug w parterach budynkow;
7)  dominanty przestrzenne ze strefg lokalizacji;
8) zielen towarzyszgca zabudowie;
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9) rzedy zieleni o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym;
10) drzewa szczegblnie wartosciowe do zachowania;
11) wymiarowanie odlegto$ci w metrach;
12) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust.1 maja charakter informacyjny.

§5.

1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi, okre§lonymi na rysunku planu, nastgpujace tereny o roéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN o numerze 1;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW o numerach 1 2;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem MWU o numerach
od1do3;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U o numerze 1;

5) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, oznaczony symbolem UC o numerze 1;

6) teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej, oznaczony symbolem P o numerze 1;

7) tereny rolne, oznaczone symbolem R o numerach 1i 2;

8) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolem ZP o numerach 1i 2;

9) tereny drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczone symbolem KDS o numerach 1 2;

10) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ o numerze 1;

11) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL o numerach 1 i 2;

12) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD o numerach od 1 do 3;

13) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW o numerach od 1 do 3.

2. Granicami terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sg linie rozgraniczajace
terenow drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczone symbolami: KDS-1 i KDS-2, jako tereny
przeznaczone do realizacji celow publicznych zwigzanych z: wydzielaniem gruntéw pod droge publiczng
bedaca droga krajowa S7, budows, utrzymaniem oraz wykonywaniem robot budowlanych tej drogi, w
ramach ktorej poza ciagiem drogi ekspresowej powstana rowniez drogi nizszych klas do obstugi ruchu
lokalnego, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizacji.

3. Granicami terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg linie rozgraniczajace terendw
drog publicznych oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD jako tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych zwiazanych z:

1) wydzielaniem gruntdow pod drogi publiczne, drogi rowerowe, budows, utrzymaniem oraz
wykonywaniem robdt budowlanych tych drég, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze
tacznosci publicznej i sygnalizacji;

2) z budowsa, utrzymaniem publicznych urzadzen zaopatrzenia ludnosci w wode oraz gromadzenia,
przesyltania, oczyszczania i odprowadzania Sciekow.

4. Dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z ustaleniami planu i z
przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

§6.
W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu w obszarze planu, ustala sie:
1) nastgpujace zasady rozmieszczania reklam oraz szyldow:
a) dopuszcza si¢ realizacje reklam na terenach; U, UC, P wyltacznie w formie:
tablic reklamowych, za wyjatkiem tablic $wietlnych i pods$wietlanych, umieszczanych w
obrebie elewacji budynkéw i pokrywajacych maksymalnie 25% powierzchni wszystkich
elewacji budynku, na ktérym sa umieszczane,
—  wolnostojacych pylondéw, znakow graficznych,
— azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych w obrebie elewacji zewnetrznych
budynkéw,
b) dopuszcza sig realizacj¢ szyldow na terenach oznaczonych symbolami: MN, MW, MWU, U, UC,
P:

— wylacznie w obrgbie nieruchomoscei, na ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza,
ktorej szyld dotyczy,

— wylacznie w formie: tablic, za wyjatkiem tablic §wietlnych i pod$wietlanych, 0 powierzchni
pojedynczej tablicy mierzonej po jej obrysie zewnetrznym nieprzekraczajacej 2 m?
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umieszczanych w obrgbie elewacji budynkéw lub na ogrodzeniach; azurowych liter i znakow
graficznych umieszczanych w obrebie elewacji budynkow, a na terenach oznaczonych
symbolami: U, UC i P rowniez jako wolnostojacych pylonéw, znakow graficznych,

¢) dla ogrodkow gastronomicznych lokalizowanych w obszarze planu dopuszcza si¢ umieszczanie
znakdéw firmowych produktow lub ustug: na parasolach ogrodowych, markizach, tymczasowych
zadaszeniach i tymczasowych ogrodzeniach tych ogrodkéw, oraz urzadzeniach technicznych
ogrodkoéw gastronomicznych bezposrednio zwigzanych z ich funkcjonowaniem, takich jak:
lodéwki, lady chtodnicze, dystrybutory napojow, przy czym:

reklama moze by¢ umieszczana wylacznie na lambrekinach parasoli ogrodowych, markiz i
tymczasowych zadaszen,

— W obrgbie jednego ogrodka gastronomicznego dopuszcza si¢ umieszczanie jednocze$nie
parasoli o identycznym, powtarzalnym wzorze reklamowanego produktu lub ustugi,

— w obrgbie jednego ogrodka gastronomicznego dopuszcza si¢ umieszczanie jednocze$nie
przeset ogrodzenia o identycznym, powtarzalnym wzorze reklamowanego produktu lub ustugi,

— znak firmowy produktu lub wustugi umieszczany na przestach ogrodzen ogrodkow
gastronomicznych musi stanowi¢ trwaty element tego przesta,

— pole ekspozycyjne reklamy prezentowanej na pojedynczym prze$le ogrodzenia ogrodka
gastronomicznego nie moze przekracza¢ 40% catkowitej powierzchni tego przgsta mierzonej
po jego obrysie zewnetrznym,

d) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich innych urzadzen reklamowych i tablic reklamowych, niz
dopuszczone planem;

nastepujace zasady realizacji ogrodzen, jesli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej:

a) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
zelbetowych od strony drog publicznych i drog wewngtrznych, przy czym dopuszcza si¢
wykorzystanie elementow prefabrykowanych wylacznie w formie stupow, cokotéow lub
fundamentow,

b) maksymalna wysoko$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,4 m, a w przypadku realizacji podmurdéwek
wyzszych niz poziom terenu, nakazuje si¢ wykonanie przerw lub otworéw w podmuréwce
umozliwiajacych migracje matych zwierzat,

¢) minimalna odlegto$¢ ogrodzenia:

— 6 m od linii brzegowej naturalnych zbiornikow wodnych i ciekéw wodnych,

— 2 mod linii brzegowej sztucznych zbiornikéw wodnych i ciekow wodnych.

§7.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi:

a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi,

b) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych lub roztopowych wprowadzanych do waod
powierzchniowych i do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

c) zakazuje si¢ sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN-1 nalezy traktowa¢ jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony $rodowiska,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW nalezy traktowaé jako
Hteren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego” w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczone symbolem MWU oraz
teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U-1, nalezy traktowaé jako ,teren zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej”, a w przypadku lokalizacji na tych terenach ustug zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, doméw opieki spolecznej, tereny na
ktorych lokalizowane beda takie ustugi, nalezy traktowac jako ,,tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, tereny domoéw opieki spolecznej, tereny
szpitali w miastach” w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

d) tereny zieleni parkowej oznaczone symbolami: ZP-1, ZP-2 nalezy traktowaé jako ,tereny
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony §rodowiska;,
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w zakresie ochrony powietrza:

a) zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazoéw lub pylow do powietrza
oraz emisji hatasu, powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

b) nakazuje si¢ lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony S$rodowiska i
telekomunikacji;

zakazuje si¢ lokalizowania w obszarze planu przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony srodowiska, za wyjatkiem drog i

obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przyrody w obszarze planu:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

wskazuje si¢ caly obszar planu jako obszar potozony w granicach Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu;

wskazuje si¢ caty obszar planu jako obszar potozony w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;

dla terenéw wymienionych w pkt 1 i 2 obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia zawarte w

przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody dotyczace tych obszaréw chronionych;

zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych w odlegto$ci mniejszej niz 20 m od linii brzegowej

ciekow i zbiornikow wodnych;

dla drzew szczegolnie wartosciowych do zachowania, wskazanych na rysunku planu, nakazuje si¢

uwzglednianie ich w docelowym zagospodarowaniu terenu;

nakazuje si¢ uwzglgdnianie w docelowym zagospodarowaniu terendw rzgdow drzew o charakterze

izolacyjnym i krajobrazowym wyznaczonych na rysunku planu, z dopuszczeniem przerywania

ciggloséci nasadzen ze wzgledu na lokalizacje infrastruktury technicznej, elementéw zagospodarowania

i wyposazenia drogi;

na obszarach zieleni towarzyszacej zabudowie, wyznaczonych na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu wielowarstwows zieleniag urzadzong o charakterze
ogolnodostepnym,

b) dopuszcza si¢ realizacje: urzadzonych ciggow pieszych i drog rowerowych, obiektow matej
architektury, placoéw zabaw dla dzieci, sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,

¢) zakazuje si¢ lokalizowania budynkow.

§8.

Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdlowych niniejszej uchwaty:

a) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,

b) wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy,

¢) wskaznika minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

d) maksymalnej wysokosci zabudowy,

e) obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

f) rodzaju i spadku dachu;

zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono obowigzujgce linie zabudowy musi byé sytuowana

zgodnie z tymi liniami, przy czym nie dotyczy to:

a) okapow i gzymsdw, ktdre mogg przekroczy¢ te lini¢ o nie wiecej niz 100 cm,

b) wykuszy i ryzalitow, ktore mogg przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz 150 ¢cm i stanowié nie wigcej
jak 15% powierzchni elewaciji,

¢) balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, ktore moga przekroczy¢ te linie o nie wiecej niz
150 cm,

d) pochylni i ramp, podziemnych czgsci budynku, pod warunkiem, ze nie przekraczaja one linii
rozgraniczajacej terenu;

zabudowa na terenach, na ktorych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢ sytuowana

zgodnie z tymi liniami oraz przepisami odregbnymi w zakresie prawa budowlanego, przy czym

nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) cze$ci podziemnych budynkow oraz takich czesci budynku jak: balkony, schody zewnetrzne,
pochylnie, niepodparte zadaszenia wej$¢, tarasy na gruncie, pod warunkiem, ze czeSci te nie beda
wykracza¢ poza linie rozgraniczajace terenu, na ktorym lokalizowany jest budynek,

b) remontéw, przebudow oraz ewentualnych odtworzen istniejgcej zabudowy w przypadku jej
zniszczenia;
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4) dla istniejacej zabudowy niespelniajacej ustalen planu, w tym w zakresie przeznaczenia terenu,

5)

6)

7)

8)

dopuszcza si¢ remonty i przebudowy;

dla istniejacej zabudowy spetniajacej ustalenia planu dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, rozbudowy i

nadbudowy na warunkach okreslonych w niniejszym planie miejscowym;

w granicach dziatek budowlanych dopuszcza si¢ realizacj¢: niezbednych urzagdzen infrastruktury

technicznej, otwartych lub zamknietych zbiornikéw retencyjnych, dréog wewngtrznych, dojsé,

dojazdow, parkingdéw, miejsc gromadzenia odpadéw, niekubaturowych obiektow sportowych i

rekreacyjnych, w tym placéw zabaw dla dzieci, basenow;

dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci

1,5 m od granicy dziatki budowlanej;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami

szczegolowymi, przy czym:

a) dopuszcza si¢ tgczenie istniejagcych dziatek oraz podziat na nowe dziatki budowlane,

b) ograniczenia wielko$ci wydzielanych dzialek nie dotycza podziatléow pod drogi oraz urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej, a takze podzialow na potrzeby powickszenia dziatki sgsiedniej,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych nie spelniajacych ustalen planu,
jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu w skutek wydzielenia dziatki na cele: drég publicznych,
urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5 m
stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych.

§9.

1. W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ obszarow przewidzianych
do obowigzkowego scalania i podziatu nieruchomosci.
2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)

minimalna powierzchnia dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terenow;
minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow,

minimalny kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktorego nastepuje wjazd na dziatke - 70°;
ustalenia pkt 1, 2, 3 nie dotycza dziatek wydzielanych w procedurze scalania i podziatu dla potrzeb
lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej oraz dziatek pod drogi publiczne, drogi wewnetrzne,
drogi rowerowe, dojscia i dojazdy.

§10.
Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) wskazuje si¢ obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

2)

przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu;

na calym obszarze planu zabudowe nalezy realizowaé z uwzglgdnieniem mozliwosci wystgpowania
ztozonych warunkéw gruntowych podyktowanych wysokim poziomem wod gruntowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

§11.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1)

2)

powigzania ponadlokalne obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg: droga
publiczna klasy ekspresowej oznaczona symbolami: KDS-1, KDS-2, droga publiczna klasy zbiorczej
oznaczona symbolem KDZ-1;

obshuge komunikacyjng dziatek budowlanych i terendw w obszarze planu zapewniaja: drogi nizszych
klas: zbiorczej, lokalnej, dojazdowej, w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolem
KDS; droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ-1; drogi publiczne klasy lokalnej
oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2; drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami:
KDD-1, KDD-2, KDD-3 oraz drogi wewnetrzne 0znaczone symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3.

2. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

1)
2)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) dla lokali mieszkalnych o powierzchni nie wigkszej niz 65 m?— minimum 1 miejsce do parkowania
na 1 lokal mieszkalny,
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b) dla lokali mieszkalnych o powierzchni wickszej niz 65 m? — minimum 2 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy ustugowej z zakresu handlu minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej handlowej, z zastrzezeniem pkt 13) ;

4) dla zabudowy ustugowej z zakresu gastronomii minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 10 miejsc
konsumpcyjnych;

5) dla bankéw, ustug finansowych, ubezpieczeniowych, posrednictwa, agencji nieruchomosci, biur
podrozy, ustug pocztowych i tacznosci minimum 4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkow ustugowych;

6) dla zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy
gabinet;

7) dla szkét podstawowych, gimnazjow, licebw minimum 3 miejsca na 100 zatrudnionych;

8) dla przedszkoli, Ztobkéw minimum 3 miejsca na 100 dzieci;

9) dla stacji obstugi samochodéw minimum 4 miejsca do parkowania na 1 stanowisko naprawcze;

10) dla stacji paliw innych niz stacje LPG minimum 2 miejsca postojowe na jeden dystrybutor;

11) dla pozostalej zabudowy ushugowej minimum 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej budynkow ustugowych;

12) dla zabudowy produkcyjnej minimum 35 miejsc do parkowania na 100 stanowisk pracy;

13) dla sktadow, magazynéw, hurtowni minimum 5 miejsc do parkowania na 1000m? powierzchni
uzytkowej budynkow.

3. W przypadku lokalizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej obiektow o réznym przeznaczeniu, miejsca
do parkowania dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie z ustaleniami planu.

4. O ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ realizacje miejsc do parkowania na terenie
dzialki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja.

5. Ustala sie realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drog publicznych i prawa o ruchu
drogowym.

§12.

1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remonty, przebudowe lub rozbudowg, wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przyszitego
zagospodarowania terenu;

2) ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych, drog wewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 3) ;

3) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych drég publicznych, drég wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terendw przeznaczonych na inne cele, w sposob
niekolidujacy z istniejaca lub projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem gruntow rolnych
111 klasy bonitacyjnej potozonych w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem R, na
ktorych dopuszcza si¢ wylacznie zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej oraz realizacje
urzadzen: melioracji wodnych, zaopatrzenia rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz utylizacji Sciekow i
odpaddéw dla potrzeb rolnictwa i mieszkancoOw wsi;

4) dopuszcza sie realizacje¢ kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg wszystkich obiektow budowlanych ze zbiorczej sieci wodociagowej;

2) ustala si¢, iz zaopatrzenie w wode poszczegdlnych terenéw objetych planem nastapi poprzez
rozbudowe sieci wodociagowej;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wylacznie na
potrzeby istniejacych obiektéw budowlanych;

4) dopuszcza sie realizacje uje¢ na potrzeby ogdlnodostepnych punktow czerpalnych, w tym studni
awaryjnych;

5) ustala sie, ze zbiorcza sie¢ wodociagowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajgcy jej wykorzystanie
do celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych, komunalnych, przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych w

systemie rozdzielczym do zbiorczej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem pkt 2) ;

8
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2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych
do zbiornikéw bezodptywowych i wywodz zawartosci osadnikow oraz zbiornikéw bezodptywowych na
$cieki do oczyszczalni $ciekow;

3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych zaktadu, w ktorym sa
produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych w
zakresie: prawa wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ i zbiorowego odprowadzania $ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych drog
publicznych, za wyjatkiem drogi ekspresowej, do ziemi, poprzez infiltracj¢ powierzchniowg w obrebie
rowow otwartych usytuowanych wzdtuz pasa jezdni w liniach rozgraniczajacych drog lub do zbiorczej
sieci kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa ochrony srodowiska;

2) dla terenéw utwardzonych drogi ekspresowej, placow postojowych, sktadowych, przemystowych, baz
transportowych o szczelnej powierzchni powyzej 0,1 ha ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do ziemi lub do wod powierzchniowych lub do sieci kanalizacji deszczowej po ich
uprzednim podczyszczeniu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska;

3) dla pozostatych terenéw ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do wod
powierzchniowych lub do ziemi poprzez infiltracj¢ powierzchniowa w granicach wlasnej
nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi nie moze odbywaé
si¢ ze szkoda dla dziatek sgsiednich;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dla wszystkich obiektéw budowlanych dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej
sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) wustala si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z indywidualnych lub zbiorowych zZrédet
ciepla;

2) ustala sig, ze zrodta ciepta beda zasilane: gazem, olejem opatowym, z odnawialnych zrodet energii lub
opatami statymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojgcymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) ustala sie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczna z alternatywnych zrodet energii.

8. W zakresie dostgpu do telefonicznych potaczen kablowych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektéw na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych;

3) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala si¢ obowigzek ich skablowania z
chwilg przebudowy.

9. W zakresie dostgpu do potaczen sieci telefonii komorkowe;:

1) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
pod warunkiem nie przekraczania dopuszczalnych pozioméw promieniowania okreslonych w
przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola
elektromagnetyczne;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii koméorkowej obstugiwanych przez rdznych operatorow na
jednej konstrukcji masztowe;j.

10. Gospodarowanie odpadami na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych w zakresie odpadow.

§13.

Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
1) w granicach obszaru objetego ninigjszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem:
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a) wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem lub wykorzystania rolniczego, ogrodniczego,
sadowniczego do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie
miejscowym,

b) zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2, UC-1, U-1 na cele zwigzane z ustugami
sportu i rekreacji oraz organizacja imprez masowych i wystaw;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej zabudowy
tymczasowej, za wyjatkiem zabudowy tymczasowej zwigzanej z budowa i remontem obiektéw budowlanych,
zabudowy zwigzanej z sezonowym S$wiadczeniem ustug sportu i rekreacji na czas trwania tego sezonu
$wiadczenia tych ustug, oraz zwigzanych z organizacja imprez masowych i wystaw na czas trwania imprez
masowych i wystaw.

§14.

Ustala si¢ stawki procentowe shuzgce naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla poszczegdlnych
terenéw objetych niniejszym planem miejscowym oznaczonych symbolami: MN, MW, MWU, UC, U, P -
30%.

§15.

Ustala sie, ze tereny oznaczone symbolami: ZP-1, ZP-2, UC-1, U-1 stanowia tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i
ustugowe, na ktorych dopuszcza si¢ organizowanie imprez masowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych organizacji imprez masowych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§16.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem MN-1, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupehiajace: zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub blizniacze;j,
b) budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale uzytkowe wbudowane w budynki
mieszkalno-ustugowe,
€) budynki garazowe i gospodarcze wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do budynku
mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN-1 potozony jest w granicach
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2 pkt 3);

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej - 0,9,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,
e) maksymalna wysokos¢:
— budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego — 11 m, maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne oraz poddasze uzytkowe,
—  budynku garazowego, gospodarczego — 6 m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
— infrastruktury technicznej — 11 m,
—  pozostatych budowli i obiektow matej architektury — 4 m,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
g) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°, przy czym
gtéwne potacie dachu muszg posiadaé jednakowy spadek;
5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §9 ust. 2, przy czym:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20 m;
6) minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 5) lit. a);

10



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu Gminy Czosnow —etap | -

czesci miejscowosci Lomna Las, Pienkow

7)
8)

maj 2019

obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §11;
obstuga dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§17.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami: MW-1, MW-2, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupelniajace: zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w liniach rozgraniczajacych
poszczegolnych terendw jako kompleksow zabudowy wielorodzinnej o ujednoliconej architekturze
budynkow,

b) dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe wylacznie w formie lokali uzytkowych wbhudowanych w budynki
mieszkalne,

c) dopuszcza si¢ wiclostanowiskowe budynki garazowe do obstugi zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: MW-1, MW-2 potozone sag w

granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2 pkt 3);

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,2,

d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,

e) maksymalna wysokosc¢:

— budynku mieszkalnego, ushugowego, mieszkalno-ustugowego, garazowego — 11,5 m,
maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

— infrastruktury technicznej — 11 m,

—  pozostatych budowli i obiektow matej architektury — 6 m,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy o kacie nachylenia glownych potaci do 10°;

szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §9 ust. 2, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 5) lit. a);

obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §11;

obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§18.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolem MWU o numerach
od 1 do 3 ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupelniajgce: zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem MWU-2 dopuszcza si¢ realizacje
dominanty przestrzennej w strefie jej lokalizacji, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
powierzchnia zabudowy bedacej dominanta przestrzenna mierzona w kondygnacji parteru nie moze
przekroczy¢ 5% powierzchni strefy lokalizacji dominanty wyznaczonej na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy ustlugowej w budynkach wolnostojacych lub w formie lokali
uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne, przy czym w rejonach lokalizacji ustug w
parterach budynkow, wskazanych na rysunku planu, nakazuje si¢ realizacje lokali uzytkowych w
kondygnacji parteru tych budynkow dostepnych bezposrednio od strony drég publicznych,

¢) w przypadku realizacji obiektdéw ustugowych zwigzanych z handlem lub gastronomia, jako
budynkéw wolnostojacych, nakazuje si¢ ich lokalizacje w pierwszej linii zabudowy od strony drog
publicznych,
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d) dopuszcza si¢ wielostanowiskowe budynki garazowe do obstugi zabudowy mieszkaniowe;j,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej 0znaczone symbolem MWU o numerach

od 1 do 3 potozone sg w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte w §7 ust. 2 pkt 3);

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,5,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,

e) maksymalna wysoko$¢:

dominanty przestrzennej — 14 m,

pozostatych budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych, garazowych —

11,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

infrastruktury technicznej — 11 m,

—  pozostatych budowli i obiektow matej architektury — 6 m,

f) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci do 10°;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z §9 ust. 2, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 5) lit. a);

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen od strony drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ-1 oraz od
strony zieleni towarzyszacej zabudowie wskazanej na rysunku planu;

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MWU-1 i MWU-2, w miejscach wskazanych na rysunku planu
ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej zabudowie na zasadach okres§lonych w §7 ust.
2 pkt 7);

obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §11;

obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§19.

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem U-1, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych;

b) uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wyltacznie w formie lokali mieszkalnych
wbudowanych w budynki ustugowe, przy czym w jednym budynku ustugowym dopuszcza si¢
realizacje maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego,

b) dopuszcza si¢ wielostanowiskowe budynki garazowe do obstugi zabudowy ustugowej;

teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U-1 potozony jest w granicach otuliny

Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2 pkt 3);

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,5,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:

— o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu do 10°,
— dopuszcza si¢ dachy krzywiznowe;
szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §9 ust. 2, przy czym:

12



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu Gminy Czosnow —etap | -

czesci miejscowosci Lomna Las, Pienkow

6)
7)

maj 2019

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie pkt 5) lit. a);
obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §11;
obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§20.

Dla terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m? oznaczonego symbolem UC-1, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)
9

podstawowe przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

b) zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem UC-1 dopuszcza si¢ realizacjg
dominanty przestrzennej w strefie jej lokalizacji, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
powierzchnia zabudowy bedacej dominantg przestrzenng mierzona w kondygnacji parteru nie moze
przekroczy¢ 5% powierzchni strefy lokalizacji dominanty wyznaczonej na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ wielostanowiskowe budynki garazowe do obstugi zabudowy ustugowej;

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m? oznaczony symbolem UC-1 potozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku

Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia

zawarte w §7 ust. 2 pkt 3);

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki

budowlanej,

b)  wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,5,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,

e) maksymalna wysokos$¢:

dominanty przestrzennej — 20 m,

pozostatych budynkow — 14 m,

infrastruktury technicznej — 11 m,

—  pozostatych budowli i obiektow matej architektury — 6 m,

f)  nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy:

— o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 10°,
— dopuszcza si¢ dachy krzywiznowe;

szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §9 ust. 2, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 mz,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 5) lit. a);

wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu z droga krajowa nr 7 zlokalizowang poza obszarem planu,

nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej w postaci pasa zieleni, z mozliwoscig przerywania jego

ciggloéci w obrebie wejsé 1 wjazdow na dziatkg budowlang, o szerokos$ci minimum:

a) 5 m dla dziatek budowlanych, ktérych dtugos¢ frontu nie przekracza 100 m,

b) 10 m dla pozostatych dziatek budowlanych;

obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §11;

obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§21.

Dla terenu zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczonego symbolem P-1 ustala sie:

1)

podstawowe przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa produkcyjna,

c) sktady, magazyny;

13



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu Gminy Czosnow —etap | -

czesci miejscowosci Lomna Las, Pienkow

2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

maj 2019

teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczony symbolem P-1 potozony jest w granicach otuliny

Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

obowiazujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2 pkt 3);

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 1,5,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,01,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,5 m,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) dachy o kacie nachylenia potaci do 10°;

szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §9 ust. 2, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 mz,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki —50 m;

minimalng powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4) lit. a);

wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu z droga krajowa nr 7 zlokalizowang poza obszarem planu,

nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej w postaci pasa zieleni, z mozliwo$ciag przerywania jego

ciaglosci w obrebie wejs¢ 1 wjazdow na dziatkg budowlang, o szerokos$ci minimum:

a) 5 m dla dziatek budowlanych, ktorych dtugos¢ frontu nie przekracza 100 m,

b) 10 m dla pozostatych dziatek budowlanych;

obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §11;

obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§22.

Dla terenow rolnych oznaczonych symbolami: R-1, R-2, ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolne;

tereny rolne oznaczone symbolami: R-1, R-2 potozone sg w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia
zawarte w §7 ust. 2 pkt 3);

zakaz realizacji wszelkiej zabudowy, za wyjatkiem dopuszczonej planem podziemnej infrastruktury
technicznej;

obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z §11.

§23.

Dla terenow zieleni parkowej oznaczonych symbolami: ZP-1, ZP-2, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

podstawowe przeznaczenie terenu: zielen parkowa;

tereny zieleni parkowej oznaczone symbolami: ZP-1, ZP-2 polozone sa w granicach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowiazujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2 pkt 3);

zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85% powierzchni dziatki

budowlanej,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli, obiektow matej architektury — 6 m;

szczegOlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §9 ust. 2, przy czym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 4 lit. a;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji wszelkich budynkow,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych zielenig urzadzona,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ sztucznych zbiornikow wodnych;

obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §11;

obstugg dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.
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§24.

Dla terenow drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczonych symbolami: KDS-1, KDS-2, ustala sie:

1
2)

3)

4)

podstawowe przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy ekspresowej;
tereny drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczone symbolami: KDS-1, KDS-2 polozone sg w
granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowiazujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2 pkt 3);
nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentéw drogi zlokalizowanych w granicach planu,
zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
— KDS-1-o0d 0mdo 264 m,
— KDS-2-0d 0 mdo 260 m,
b) w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolem KDS, poza ciggiem drogi ekspresowej,
dopuszcza si¢ realizacje drég do obstugi ruchu lokalnego,
€) nakazuje si¢ realizacje skrzyzowan bezkolizyjnych z drogami zbiorczymi,
d) dopuszcza si¢ realizacje miejsca obstugi podroznych ze stacja paliw w liniach rozgraniczajacych terenu
oznaczonego symbolem KDS-2,
e) maksymalna wysoko$¢ drogowych obiektow budowlanych, infrastruktury technicznej — 20 m;
obstugg terenow w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§25.

Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-1, ustala si¢:

1
2)

3)

4)

podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy zbiorczej;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ-1 potozony jest w granicach
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, obowigzujg ustalenia zawarte w §7 ust. 2 pkt 3),

b) nakazuje si¢ zachowanie drzew szczegoélnie wartos$ciowych, wskazanych na rysunku planu jako
drzewa wartosciowe do zachowania, na zasadach okreslonych w §7 ust. 2 pkt 5);

nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi — 25 m,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ chodnika dla pieszych przynajmniej z jednej strony wzdhuz pasa jezdni,

€) nakazuje si¢ realizacje drogi rowerowej wzdtuz pasa jezdni,

d) maksymalna wysoko$¢ drogowych obiektow budowlanych, infrastruktury technicznej — 12 m;

obstuge terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§26.

Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych symbolami: KDL-1, KDL-2, ustala sig:

1
2)

3)

4)

5)

podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;
tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: KDL-1, KDL-2 potozone sg w
granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego i w granicach Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ustalenia zawarte w §7 ust. 2 pkt 3);

nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych poszczegdlnych drog — 30m,

b) nakazuje sig realizacj¢ chodnika dla pieszych przynajmniej z jednej strony wzdhuz pasa jezdni,

€) nakazuje si¢ realizacj¢ drogi rowerowej,

d) maksymalna wysoko$¢ drogowych obiektow budowlanych, infrastruktury technicznej — 12 m;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w miejscu wskazanym na rysunku planu, nakazuje si¢ realizacje zieleni o charakterze izolacyjnym
i krajobrazowym w postaci szpalerow drzew i krzewow,

b) dopuszcza si¢ dostosowanie szpalerow drzew i krzewow do istniejagcych i projektowanych
zjazdow;

obstuge terenéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §12.

§27.

Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych symbolem KDD o numerach od 1 do 3, ustala si¢:

1

podstawowe przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
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