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1. WIADOMOSCI OGOLNE

1.1 WSTEP

Zgodnie z obowiazujaca ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko wymagane jest przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko w
przypadku sporzadzania nowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmian.

Prognoza pozwala na zidentyfikowanie wplywow srodowiskowych, ktére moga powsta¢ na skutek
realizacji ustalen projektu planu oraz jest podstawa do okreslenia dziatan majacych na celu
ograniczenie ewentualnych negatywnych skutkéw. Analiza ustalen dokumentéw planistycznych na
etapie ich powstawania jest zgodna z zasada eliminacji zagrozeh u Zrodta, co przynosi pozytywne
efekty spoteczne, gospodarcze, ekonomiczne, a przede wszystkim Srodowiskowe.

1.2 ZAKRES PROGNOZY

Zakres przedmiotowy

Zakres prognozy okresla art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Zakres powierzchniowy

W niniejszej prognozie dokonuje sie oceny oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesdci terenu gminy Czosnéw — Etap |l wraz z obszarem
pozostajacym w zasiegu oddziatywan wynikajgcych z realizacji postanowien planu.

1.3 METODYKA

Szkielet metodyki prognozy wyznaczony jest przez Ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefAstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z ustawg dokonuje sie oceny
wptywu ustalen projektu planu na poszczegélne komponenty srodowiska oraz uwzglednia zaleznosci
pomiedzy jego poszczegdlnymi elementami. W trakcie pracy przyjmuje sie, ze przyjete ustalenia planu
zostana w pelni zrealizowane. Oznacza to z jednej strony maksymalizacje oddziatywan powstatych na
skutek realizacji postanowien planu - tych negatywnych i pozytywnych, a z drugiej realizacje wszystkich
ustalen dotyczacych ochrony srodowiska. Ocena mozliwosci wystapienia danych skutkéw dokonywana
jest na podstawie aktualnego stanu srodowiska i planowanych zmian w zagospodarowaniu.
Proponowane formy uzytkowania determinuja, bowiem site oraz skale oddziatywania na srodowisko.
Istotnym jest przeprowadzenie analizy wptywdw Srodowiskowych, wywotanych realizacja ustalen planu,
na tereny znajdujgce sie w granicach opracowania oraz jego otoczenie, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wszystkich form ochrony przyrody. Kohcowym etapem opracowania jest
sformutowanie wnioskéw i ustalenie ewentualnych zmian, ktérych wprowadzenie do projektu planu
moze skutkowaé zmniejszeniem pres;ji.
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Z uwagi na fakt, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi zespdt zasad
i wytycznych do zagospodarowania przestrzeni (nie stanowi natomiast petnego i docelowego obrazu
poszczegdlnych inwestycji) w prognozie dokonuje sie przede wszystkim diagnozy prawdopodobnych,
gtéwnych zmian w Srodowisku, opierajac sie na analogii zachodzacych przeobrazeh w $Srodowisku.
Przewidzenie wszystkich skutkéw realizacji planu jest w praktyce niemozliwe. Mozna natomiast
z pewnym przyblizeniem wskazac¢ site oddziatywan zaproponowanych rozwigzan przestrzennych
w odniesieniu do poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych. Wskazanie to opiera sie gtownie na sile
presji zaproponowanej, lub juz istniejacej i usankcjonowanej przez plan, formy uzytkowania terenu.
Rodzaj zagospodarowania jest czynnikiem determinujgcym najwieksze przeksztatcenia srodowiska.

1.4 MATERIALY WEJSCIOWE

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow
uchwalonego uchwatg Nr XVII/161/2012 Rady Gminy Czosndéw z dnia 24 lipca 2012 r.,
zmienione uchwatg Nr XXXVI11/380/2014 Rady Gminy Czosnow z dnia 30 czerwca 2014 r..;

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnéw — etap I
uchwalony uchwatg Nr XXXV/271/2017 Rady Gminy Czosnéw z dnia 27 lutego 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2017 r. poz. 3270)

e Opracowania ekofizjograficzne podstawowe gminy Czosnéw, mgr Hanna Kowinska i inz.
Katarzyna Niebrzydowska;

e Analiza urbanistyczno-architektoniczna dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenu gminy Czosndw — miejscowos$é tomna Las, Pienkéw i Izabelin
Dziekanéwek, Kanon, 2014;

e Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, Raport za rok 2019,
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie;

e Stan $rodowiska w Polsce Raport 2018, Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.

e Standardowy Formularz Danych taki Kazunskie

e Standardowy Formularz Danych PLH140020 Forty Modlinskie;

e Standardowy Formularz Danych Dolina Srodkowej Wisty - PLB140004

e Plan zadan ochronnych dla obszaru majacego znaczenia dla Wspdlnoty Natura 2000 Forty
Modlinskie PLH140020 w wojewddztwie mazowieckim, FPP Consulting;

e Standardowy Formularz Danych Kampinoska Dolina Wisty;

e Plan zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 w
wojewodztwie mazowieckim i lubelskim,

e Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Czosndw, Zatacznik do Uchwaty
Nr X/68/2019 Rady Gminy Czosnow z dnia 9 lipca 2019 r.

e Koncepcja odwodnienia terenu dla planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Izabelin — Dziekanéwek, Promel Stawomir Kwiatkowski, Wotomin, luty 2015 r
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2 POWIAZANIE PROJEKTU PLANU Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1 WPROWADZENIE

Obszar objety sporzadzeniem planu zajmuje powierzchnie ok. 88 ha i jest potozony w potudniowo-
wschodniej czesci gminy Czosndw. Pétnocna granica obszaru jest droga krajowa nr 7, planowana do
przeksztatcenia w droge ekspresowa. Wschodnia granica planu pokrywa sie natomiast z granica
administracyjng gminy Czosnéw i gminy tomianki, a potudniowa granica czesciowo z granica
Kampinoskiego Parku Narodowego. Natomiast zachodnia granica przedmiotowego obszaru stanowi
wschodnia krawedz ulicy Kolorowe;.

Pod wzgledem srodowiskowym obszar lezy w pasie pomiedzy Kampinoskim Parkiem Narodowym,
graniczacym bezposrednio z potudniowa czescig opracowania, a doling Wisty, znajdujaca sie ok. 2 km
na potnoc od terenu. Kampinoski Park Narodowy, jak i dolina Wisty sa jednymi z najwazniejszych
elementéw systemu przyrodniczego w wojewddztwie mazowieckim, zaréwno pod wzgledem
srodowiskowym, jak i krajobrazowym.
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Ryc. 1 Potozenie terenu opracowania na tle gminy (zrédto: www.google.maps.com)

e Na analizowanym obszarze obowiazuja: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwatg Nr XXXV/271/2017 Rady Gminy Czosnéw z dnia 27 lutego 2017 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2017 r. poz. 3270)
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2.2 DOKUMENTY STANOWIACE PODSTAWE DO SPORZADZANIA PROJEKTU PLANU

Plan opracowano na mocy uchwaty Nr XV/130/2019 Rady Gminy Czosnéw z dnia 19 listopada 2019 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany uchwaty Nr XXXV/271/2017 Rady Gminy Czosnow z
dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu gminy Czosnéw — etap |l.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plany miejscowe nie moga narusza¢ ustalen studium. Studium jest dokumentem
okreslajgcym polityke przestrzenng gminy i zawiera podstawowe wytyczne do projektéw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym dokumentem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania na terenie gminy
Czosndw jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw
uchwalonego uchwata Nr XVII/161/2012 Rady Gminy Czosnéw z dnia 24 lipca 2012 r., zmienione
uchwatg Nr XXXVI1/380/2014 Rady Gminy Czosnow z dnia 30 czerwca 2014 .

] GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI TERENU GMINY CZOSNOW - ETAP ||
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Ryc. 2 Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Czosnow

Zgodnie ze studium, w granicach objetych sporzadzeniem planu, wskazane jest przeznaczenie terenu
pod zabudowe mieszkaniowa: jednorodzinng, jednorodzinng i zagrodowa oraz jednorodzinng
ekstensywna. Wzdtuz pétnocnej granicy planu wskazano tereny jako ustugowo-produkcyjne. Pozostate
tereny wskazano do pozostawienia jako tereny rolnicze.

Dla stref funkcjonalnych w Studium wyznaczono nastepujace parametry zabudowy:

MN1, MN1a- mieszkaniowe jednorodzinne i zagrodowe

Przeznaczenie podstawowe:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca i blizniacza,

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy —11 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu /2 kondygnacje +
poddasze uzytkowe/.

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 60% /40% dla zabudowy ustugowej/
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minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki —-1000 m2 na kazdy dom mieszkalny wolnostojgcy, 800
m2 na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej i 800 m2 dla dziatek podtgczonych do kanalizadji,
dachy o spadku 20°-60°,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: ustugi nieucigzliwe, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza
granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny oraz urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
w obszarze dopuszcza sie realizacje obiektéw ustugowych bez obowigzku realizacji budynkdéw
mieszkalnych w tym na obszarze MN1a (w strefie ucigzliwosci drogi S7 ok.150 m) w oparciu o ustalenia
planéw miejscowych.

MNZ2 - mieszkaniowe jednorodzinne

Przeznaczenie podstawowe:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca i blizniacza,

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy —11 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu /2 kondygnacje +
poddasze uzytkowe/.

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 70% /40% dla zabudowy ustugowej/

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 1200 m2 na kazdy dom mieszkalny wolnostojgcy, 800
m2 na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej i 800 m2 dla dziatek podtgczonych do kanalizadji,
dachy o spadku 20°-60°,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: ustugi nieucigzliwe, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza
granice terenu, do ktérego inwestor ma tytut prawny, zabudowa zagrodowa oraz urzgdzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, w obszarze dopuszcza sie realizacje obiektow ustugowych bez obowigzku
realizacji budynkéw mieszkalnych w oparciu o ustalenia planéw miejscowych.

ME, ME1 - mieszkaniowe jednorodzinne ekstensywne

Przeznaczenie podstawowe:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy —11 m do gérnej najwyzszej krawedzi dachu /2 kondygnacje +
poddasze uzytkowe/.

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 70%,

minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 2400 m2, na terenie ME1-1500m2, dachy o spadku
20°-60°,

Przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: zabudowa zagrodowa, ustugi lokalnej obstugi mieszkaricéw
oraz urzqdzenia [ obiekty infrastruktury technicznej.

U/P- ustugowo-produkcyjne

ustugi komercyjne w zakresie handlu (z wykluczeniem obiektéw o pow. sprzedazy >2000 m2),
gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, hotelarstwa, wystawiennictwa,
biurowosci, posrednictwa, finanséw, ustugi motoryzacyjne itp. Do zdefiniowania w mpzp oraz:
wytworczosc, obstuga rolnictwa, hurtownie, sktady, magazyny, przemyst lekki o zaawansowanej
technologii, zaplecze transportu i infrastruktury technicznej itp.

Oddziatywanie prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczac¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor
ma tytut prawny. Na kazdej dziatce inwestycyjnej naleZy przewidzie¢ pasy zieleni min.5 m wzdtuz granic
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dziatek prostopadtych do drogi krajowej nr 7, przy szerokosci frontu dziatki >7100 m —pasy szerokosci 10
m.

Wskazniki dla nowoprojektowanej zabudowy:

maksymalna wysokosc zabudowy - 12,5 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu

minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 30%,

minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m2,

przeznaczenie dopuszczalne w obszarze:— jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu podstawowym,
urzgdzenia [ obiekty infrastruktury technicznej w tym stacja elektroenergetyczna 110/15 kV
(proponowana lokalizacja na dz. Nr 108/3, 108/4 i 109 w Czosnowie).

R - tereny rolne

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej — grunty orne, tgki i pastwiska, sady oraz nieuZytki rolne.
Zachowanie istniejgcego uzytkowania.

Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, ustugowo-produkcyjnej oraz ferm
hodowlanych powyzej 60 DJP. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie formowanie nowej
zabudowy zagrodowej w poblizu istniejgcych drég i zabudowy dla gospodarstw o wielkosci min.1 ha w
jednym obszarze ( nie dotyczy gospodarstw dzierzawionych), max. wysokosc¢ —1 kondygnacja + poddasze
uzytkowe, max.9 m do gornej najwyzszej krawedzi dachu, dachy o spadku 20°-60°. Dopuszcza sie
zalesienia gruntéw rolnych.

Realizacja ww. kierunkéw wymagac bedzie uwzglednienia w planach miejscowych:

- lokalizowania budynkdw i urzgdzen stuzqcych wytqcznie rolnictwu,

- wyznaczenia gruntéw do zalesienia,

— ochrony istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych oraz wprowadzanie nowych,

- zakazu wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w sposob istotny rzezbe terenu i uktad stosunkow
wodnych,

- zakazu realizagji zbiornikdw i rurociggdw do magazynowania i transportu olejéw { smardw,

- zakazu zaktadania i budowy stacji paliw,

- zakazu lokalizacji wysypisk odpadéw statych i ptynnych,

- ochrony terenéw zmeliorowanych (i rowéw melioracyjnych).

W _zakresie ochrony przyrody w Studium wskazuje sie ,Obszary i obiekty srodowiska przyrodniczego

dotychczas objete ochrong pozostang w strukturze przestrzennej gminy bez zmian. Sq to obszar KPN
wraz z otuling, rezerwaty przyrody, pomniki przyrody oraz potoZzenie gminy w obszarze chronionego
krajobrazu. Natomiast nowg formq ochrony sq obszary Natura 2000 - europejskiej sieci ekologicznej,
ustanowione (Puszcza Kampinoska, Dolina Srodkowej Wisty, Forty Modliriskie, Kampinoska Dolina Wisty,
tgki Kazuniskie).

Waznym elementem na obszarze gminy bedq korytarze powigzari przyrodniczych miedzy KPN a Wistg w
rejonie tgk Kazuniskich i Gorki Dziekanowskiej, przewidziane w projekcie przebudowy drogi krajowej nr 7
do parametréw drogi ekspresowej z towarzyszgcymi zalesieniami i zadrzewieniami krajobrazowo-
przyrodniczymi.
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W zakresie infrastruktury technicznej w Studium przyjeto:

Przewidywanymi docelowymi rozwigzaniami w tym zakresie jest 100% zaopatrzenie ludnosci wsi w
wode, dostarczang przy pomocy wodociggéw. Do czasu jego realizacji Zzrédtem zaopatrzenia w wode
bedg lokalne ujecia z zasobow wéd podziemnych w warstwie czwartorzedowej oraz z indywidualnych
studni kopanych.

Przewidywanymi docelowymi rozwigzaniami w tym zakresie jest 100% odprowadzanie Ssciekéw
sanitarnych przy pomocy zbiorczej kanalizacji sieciowej, z wykorzystaniem gminnej oczyszczalni Sciekéw
dla ich utylizagji przed wprowadzeniem do odbiornikéw — ptyngcych wod powierzchniowych.
Odprowadzanie sciekéw deszczowych na terenach wiejskich odbywac sie bedzie do gruntu i rowéw
melioracyjnych.

Dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo na teren w granicach dziatki wtasnej w
przypadku wystepowania wystarczajgco chtonnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki. Drobne
zaktady produkcyjne, rzemiosto produkcyjne i ustugi zobowiqgzuje sie do uprzedniego oczyszczania
sciekéw deszczowych z btota i substancji ropopochodnych,; urzqdzenia podczyszczajqce powinny byc
lokalizowane w granicach wtasnej dziatki. Ustala sie budowe ulic, ciggdw jezdnych i pieszych w sposéb
umozliwiajgcy odptyw wéd opadowych.

W gminie nie wystepuje system zorganizowanego zaopatrzenia w ciepto. Przyjmuje sie indywidualne
Zrédta ciepta w oparciu o nieszkodliwe czynniki grzewcze: gaz ziemny, olej niskosiarkowy, energie
elektryczng.

Zatozono rozbudowe sieci elektroenergetycznej i gazowej oraz selektywng zbiérke odpadow.

2.3 INFORMACJE O ZAWARTOSCI | GROWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO PLANU

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy:

1. wysokosci stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz. U. z 2020, poz. 293),
zmiany ustalen dotyczacych obowigzkowego scalenia i podziatu nieruchomosci,
zmiany przebiegu drdég oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL-1, KDD-2, KDD-3, KDD-
4, KDD-6, KDD-7, KDD-9, KDW-11,

4. zmiany przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i zabudowy terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-10, KDW-12,
KDW-13, KDW-14, WR-1, WR-2, WR-3, WR-4, WR-5, WR-6, WR-7, WR-8, WR-9, WR-10, WR-11,

5. zmiany przeznaczenia, zwigzanej ze zmianami okreslonymi w ust. 3 i 4, fragmentow terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-1, MN-2, MNE-1, MNE-6, MNE-10, MNE-11,
MNE-12, MNE-13, KDL-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDW-11,

6. zmiany przebiegu linii zabudowy i wymiarowania wybranych odlegtosci w metrach na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7,
MN-8, MN-9, MN-10, MN-11, MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-16, MN-17, MN-18, MN-19,
MNE-1, MNE-2, MNE-3, MNE-4, MNE-5, MNE-6, MNE-7, MNE-8, MNE-9, MNE-10, MNE-11,
MNE-12, MNE-13, P-1, P-2.
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2.4 CELE OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SPOSOBY, W JAKICH ZOSTALY
UWZGLEDNIONE W PROJEKCIE PLANU

Projekt planu miejscowego jest powigzany z zapisami programéw i plandw, takich jak:

e Polityka Ekologiczna Panstwa 2030;

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego (Uchwalony Uchwatg Nr
22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.);

e Program ochrony srodowiska wojewodztwa mazowieckiego do 2022 r.,

W projekcie planu zostaty uwzglednione zapisy w odniesieniu do celéw i zadan ochrony srodowiska w
zakresie m.in.: poprawy klimatu akustycznego, poprawy jakosci powietrza atmosferycznego,
gospodarki odpadami.

Ponadto w trakcie sporzadzania projektu planu uwzgledniono cele ochrony srodowiska ustalone na
poziomie krajowym i miedzynarodowym, w zakresie:

» Utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych okreslonych w przepisach: ustawy Prawo
ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz ustawy o Ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 r.

Ochrony powierzchni ziemi realizowanych w ramach ustawy Prawo geologiczne i gdrnicze.

Y

» Ochrony gleb zgodnie z przepisami zawartymi w Ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
z dnia 3 lutego 1995 r.

» Ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia gospodarki wodno-
Sciekowej okreslonych w Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekdédw, Ramowej Dyrektywy Wodnej oraz
Programu ochrony srodowiska wojewddztwa mazowieckiego;.

» Ochrony powietrza realizowanych zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska oraz Programem ochrony srodowiska wojewddztwa mazowieckiego;

» Wriasciwej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o
odpadach, ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

» Zachowania norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku zawartych w
ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska oraz powigzanych z niej
rozporzadzeniami.

» Ochrony roéznorodnosci biologicznej, wtasciwego stanu siedlisk zgodnie z przepisami
zawartymi w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska, Polityka ekologiczng Panstwa, Krajowa strategia ochrony i
umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz Konwencja o réznorodnosci
biologicznej Rio de Janeiro z 1992 r.
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3 STAN | FUNKCJONOWANIE SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY W

PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU

3.1 ELEMENTY ABIOTYCZNE SRODOWISKA

GEOMORFOLOGIA | UKSZTALtTOWANIE TERENU

Obszar gminy wiacznie z terenem opracowania zgodnie z regionalizacjg fizyczno-geograficzng
J. Kondrackiego potozony jest w obrebie podprowincji Niziny Srodkowo-Polskiej, w makroregionie
Niziny Srodkowo-Mazowieckiej i mezoregionie Kotliny Warszawskiej.

Teren ten znajduje sie na tarasie wydmowym, uksztattowanym w wyniku proceséw fluwialnych oraz
holocenskich faz wydmotwdrczych z udziatem akumulacji rzecznej. Taras znajduje sie na wysokosci
Srednio 85-90 m n.p.m., a jego charakterystyczng cechg jest obecno$¢ licznych form wydmowych
oraz pol piaskow przewianych. Obszar opracowania nie wyrdznia sie znaczgco pod wzgledem rzezby
terenu. Natomiast w granicach opracowania wystepujg liczne lokalne obnizenia i przewyzszenia
terenu, w tym nasypy i wykopy powstate w trakcie urbanizacji terenu.

Na terenie planu zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym... w strefie standardowego
podpiwniczenia wystepujg piaski rzeczne taraséw nadzalewowych zalegajgce 4.0 do 6.0 m nad
poziom Wisty na mutkach. Piaski te zaliczane sg do gruntéw nosnych, jednak stopien ich nosnosci
zalezy od zageszczenia i nawodnienia.

W obrebie miejscowosci lIzabelin-Dziekandwek, we wschodniej czesci opracowania zgodnie
z opracowaniem Koncepcja odwodnienia... wystepujg piaski drobno- i réznoziarniste, pod ktérymi
moga wystepowac piaski gliniaste i piaski pylaste, a czesciowo utwory ilaste.

GLEBY

W obrebie tarasu nadzalewowego, w tym terenu opracowania, wystepujg przede wszystkim gleby
bielicowe i bielice. W rejonie istniejgcej zabudowy wystepujg niewielkie sztuczne wykopy i nasypy,
a profil glebowy na skutek robét ziemnych zmienit swéj naturalny charakter.

Doszto tu do licznych przeksztatcern mechanicznych gleb spowodowanych przede wszystkim realizacjg
zabudowy, infrastruktury technicznej, drég oraz w mniejszym stopniu z zarzuconego juz rolnictwa.
Dochodzi wtedy do zdjecia naturalnej pokrywy glebowej, zaburzen profilu, wymieszania warstw,
formowania nasypow, wykopdw i wyréwnan.

W zakresie zanieczyszczenia chemicznego gleb Zrédta sg analogiczne. Przy czym stopniowa realizacja
sieci kanalizacyjnej na terenie gminy umozliwia odstgpienie od zbiornikdw bezodptywowych, ktore
stanowig jedno z najpowszechniejszych Zzrédet zanieczyszczen dla gleb i wdd. Pod wzgledem Zrddet
komunikacyjnych, drogi w obrebie poszczegdlnych miejscowosci nie stanowig znacznego zagrozenia
z uwagi na mate natezenie ruchu, natomiast istotnym zrédtem zanieczyszczen jest droga krajowa
nr 7. Obecnosé drogi o tak wysokim natezeniu ruchu wigze sie z zanieczyszczeniami substancjami
ropopochodnymi, metalami ciezkimi, solg oraz zwigzkami chemicznymi stosowanymi do odladzania
nawierzchni.
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Caty obszar opracowania znajduje sie w granicach obszaru o mozliwosciach wystepowania ztozonych
warunkdéw gruntowych.

WODY PODZIEMNE | POWIERZCHNIOWE

W obszarze opracowania wystepuje kilka bezimiennych zbiornikdw pochodzenia antropogenicznego.
Obszar gminy nalezy do zlewni Il rzedu Bzury, ktéra odprowadza wody do Wisty.

Obszar Gminy lezy w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP nr 215) Subniecka
Warszawska. Jest to zbiornik wod trzeciorzedowych, ktérego wody sg dobrze izolowane
od powierzchni oraz skutecznie chronione przed zanieczyszczeniami.

Caly obszar opracowania potozony jest w granicach GZWP Nr 222 - Dolina Srodkowej Wisty.
Czwartorzedowy uzytkowy poziom wodonosny odznacza sie bardzo dobrymi parametrami
hydrogeologicznymi  poziomu wodonosnego. W przewazajacej czeSci wody pochodzace
z czwartorzedowych pozioméw wodonosnych sg dobrej jakosci i naleza do drugiej klasy czystosci.
Sa to wody wymagajace prostego uzdatniania ze wzgledu na zawartosc zelaza, manganu i barwy.

Zrédta zanieczyszczen wod sg zbiezne do zrodet zanieczyszczen gleb i powierzchni ziemi. W pierwszej
kolejnosci sa to wcigz obecne na terenie planu zbiorniki bezodptywowe oraz zabudowa zagrodowa.
Podobnie jak w przypadku gleb najsilniejszym emitorem zanieczyszczen jest rowniez komunikacja,
a szczegblnie droga krajowa nr 7. Zanieczyszczenia komunikacyjne zwigzane s3 z emisjg spalin,
wyciekami ptynéw z nieszczelnych instalacji, emisjg pytdéw ze Scierajacych sie nawierzchni i ogumienia,
substancjami ropopochodnymi, metalami ciezkimi, solg oraz zwigzkami chemicznymi stosowanymi do
odladzania nawierzchni. Zanieczyszczenia charakterystyczne dla komunikacji wystepuja ciagle (np.
spaliny), okresowo (np.: srodki do odsalania) lub przypadkowo (np.: w czasie awarii).

Podajac za Koncepcja odwodnienia terenu.. w obrebie miejscowosci lzabelin-Dziekandwek
stwierdzono mozliwo$¢ stagnowania wody w lokalnych obnizeniach. Wyraznej stagnacji wody na
terenie nie stwierdzono, aczkolwiek wizja lokalna byta przeprowadzana w okresie, ktory nie obfitowat w
nadmierne opady atmosferyczne. Z uwagi na dalszy rozwdj zabudowy istnieje ryzyko polegajace na
zmniejszeniu sie powierzchni biologicznej, chfonnej terenu, co moze spowodowaé gromadzenie sie
wody w najnizszych miejscach, z ktérych nie bedzie naturalnego odptywu.

Podajac za Analiza urbanistyczno-przestrzenna... w miejscowosci Izabelin Dziekandwek istnieje petne
pokrycie terenu siecig wodociggowq, z ktorej korzysta ok. 81% mieszkaricédw, natomiast sieci
kanalizacyjnej brakuje w ogdle.

POWIETRZE

Wedtug Raportu za rok 2019 dotyczacego rocznej oceny jakosci powietrza wykonywanego przez
Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, teren opracowania znajduje sie
w granicach strefy mazowieckiej.

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2019 okreslono strefy, w ktorych doszto do
przekroczenia standardow imisyjnych dla kryterium ochrony zdrowia:
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»  pyt PM10 (24-h, rok);
» benzo(a)piren B(a)P (rok).

Dla pozostatych zanieczyszczen: dwutlenek siarki SO,, tlenek wegla CO, benzenC6H6, otéw-Pb, arsen-
As, kadm-Cd, nikiel-Ni, ozon-03, dwutlenek azotu NO,, pyt PM2,5 standardy imisyjne na terenie
wszystkich stref (caty obszar wojewddztwa) byty dotrzymane.

Na chwile obecng, jedynie w skali lokalnej, na stan powietrza w rzeczonym obszarze w najwiekszym
stopniu wptywa transport oraz emisja powierzchniowa.

W tym przypadku rowniez to droga krajowa nr 7 stanowi gtowne zrédto zanieczyszczen powietrza.
W bezposrednim sasiedztwie drogi z duzym prawdopodobienstwem mozna odnotowaé zwiekszone
stezenie tlenkow wegla, tlenkoéw azotu, tlendw siarki, zwigzkdédw otowiu, weglowodordw, aerozoli w tym
pylu zawieszonego. Powstawanie aerozoli jest zwigzane nie tylko z emisja spalin, ale i ze Scieraniem,
kruszeniem wierzchniej warstwy nawierzchni asfaltowych.

Jak wspomniano powyzej, na stan atmosfery w skali lokalnej ma rowniez wptyw emisja
powierzchniowa, ktorej zrodtem sa paleniska domowe. Czesto niska jakos¢ opatu, w potaczeniu ze
spalaniem odpadoéw, prowadzi do emisji niebezpiecznych dla zdrowia cztowieka: dioksyn, furandw,
chlorowodoréw, formaldehydéw oraz metali ciezkich: kadmu, rteci, otowiu, niklu, selenu. Poziom
zanieczyszczen wyraznie zwieksza sie w sezonie grzewczym.

tagodzaco na jakos¢ powietrza  atmosferycznego  wpltywa  wysoki  udziat  terendw
niezagospodarowanych, aktywnych biologicznie, ktére usprawniaja przewietrzanie.

HALAS | PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

Hatas okresla sie jako: niepozadane, dokuczliwe lub szkodliwe drgania mechaniczne osrodka
sprezystego oddziatywujace za posrednictwem powietrza na organizm ludzki. W zwigzku z rozwojem
komunikagji, uprzemystowieniem i postepujaca urbanizacja stanowi on duzg ucigzliwosc dla cztowieka.

W obrebie terenu objetego opracowaniem najwiekszym zagrozeniem jest hatas drogowy, a w znacznie
mniejszym stopniu hatas komunalny i z punktéw ustugowych. Gtéwnym zroédiem hatasu jest w tym
przypadku droga krajowa nr 7.

Dokuczliwo$¢ hatasu drogowego wynika przede wszystkim z jego powszechnosci. Zakres i skala
uciazliwosci zwigzanych z hatasem drogowym jest uzalezniona nie tylko od natezenia ruchu kotowego,
ale i stanu pojazdow, ich predkosci oraz stanu technicznego nawierzchni. Nalezy zauwazy¢, iz liczba
zarejestrowanych pojazddéw rosnie. Wynika to przede wszystkim ze znaczacej roli transportu
drogowego w przewozie oséb i towardw. Podwyzszony poziom hatasu wystepuje wzdtuz catego
analizowanego odcinka drogi krajowej nr 7 i jest on wyzszy od pozioméw dopuszczalnych o okoto 10-
15%.

Zgodnie z Oceng poziomu pdl elektromagnetycznych w $Srodowisku w roku 2018 wykonana przez
GIOS analiza pomiaréw pél elektromagnetycznych na terenach wiejskich wojewddztwa mazowieckiego
wykazata, iz istniejgce poziomy pdl elektromagnetycznych sa mniejsze od poziomdw dopuszczalnych
i nadal utrzymuja sie (tak, jak w latach ubiegtych) na niskich poziomach.
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KLIMAT

Klimat obszaru opracowania jest charakterystyczny dla terenu catej gminy. Wystepuja tu najmniejsze
opady roczne w Polsce i wynosza okoto 650 mm. Srednia temperatura lipca wynosi 18°, a stycznia 3,7°.
Okres wegetacyjny trwa 200-220 dni w roku. Dominuja wiatry zachodnie. Pokrywa $niezna utrzymuje
sie okoto 74 dni.

Teren gminy jest dos$¢ zr6znicowany i wystepuje tu szereg lokalnych topoklimatow, ksztattujacych sie
m.in. w zaleznosci od rzezby terenu, jego pokrycia, roslinnosci oraz wystepowania woéd gruntowych
i powierzchniowych. W rejonie opracowania topoklimat jest charakterystyczny dla strefy przedmiesé
oraz terendw otwartych.

Obszar opracowania charakteryzuje sie korzystnymi warunkami klimatu lokalnego. Wynika to zaréwno
z uksztattowania terenu (ptaska réwnina tarasu nadzalewowego) oraz pokrycia terenu (duzy udziat
terendw otwartych, pokrytych rosdlinnoscia zapewniajacych sprawne przewietrzanie obszaru, niski
udziat terendw pokrytych zwartag zabudowsa), a takze braku elementéw wptywajacych niekorzystnie na
mezoklimat. Obszar cechuja dobre warunki solarne i termiczne oraz korzystne warunki przewietrzania.

3.2 ELEMENTY BIOTYCZNE SRODOWISKA

FLORA

Charakterystycznym dla tej czesci gminy w aspekcie florystycznym jest postepujaca synantropizacja
szaty roslinnej i wyparcie naturalnych zbiorowisk roslinnych, najpierw na rzecz agroekosystemoéw, w
tym agrocenoz polnych i tgkowych, a po wkroczeniu zabudowy na rzecz sztucznych nasadzen
i zbiorowisk roslinnosci synantropijnej i ruderalnej. Naturalne cechy szata roslinna zachowata przede
wszystkim na niewielkich ptatach niezagospodarowanych obszaru opracowania.

Obszary upraw polowych wystepujg w postaci niewielkich gospodarstwach rolnych, przy czym bardzo
silnie zauwazalne jest stopniowe odstepowanie od rolnictwa/prac polowych. Przestrzenie rolnicze
nie odznaczajg sie wysokg bioréznorodnoscia, a ich funkcje przyrodnicze ograniczone sg do funkcji
wspomagajacej i krajobrazotwdrczej. Uzupetnieniem upraw polowych s nierozerwalnie
towarzyszace im zbiorowiska roslinnosci segetalnej, m.in. zesp6t zéttlicy i wtosnicy sinej, zespot
sporka i chwastnicy jednostronnej oraz zespét palusznika nitkowatego.

Roslinno$¢ ruderalng zaobserwowano na obszarach intensywnie przeksztatconych przez cztowieka
np. w sasiedztwie terenéw zabudowanych. Zbiorowiska roslinne synantropijne, tj. zespdt bylicy
i wrotycza pospolitego (Artemiso-Tanacetum vulgaris) zajmujg najwieksze powierzchnie. Roslinnos¢
synantropijna wystepuje na catym terenie opracowania.

Tereny, na ktérych wystepuje zabudowa jednorodzinna to tereny ogrodéw przydomowych.
Nasadzenia ogrodédw przydomowych tworzg przede wszystkim popularne gatunki ogrodowe,
w ktérych przewazajg drzewa owocowe, krzewy i drzewa lisciaste i iglaste, o umiarkowanej wartosci
przyrodniczej i wizualnej.

W terenach niezagospodarowanych, badz nieuzytkach wystepujg przede wszystkim zbiorowiska
synantropijne, z wyraznymi przejawami sukcesji wtdrnej. Stad tez sktad gatunkowy zadrzewien
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to przede wszystkim szybko rosngce i mato wymagajgce okazy brzozy brodawkowatej, topoli, sosny
pospolitej. W obrebie lokalnych obnizen, w ktérych okresowo stagnuje woda rozwinety sie niewielkie
grupy roslinnosci przywodnej, reprezentowanej gtéwnie przez trzcinowiska.

FAUNA

Pomimo bezposredniego sasiedztwa z Parkiem Narodowym Puszczy Kampinoskiej obszar opracowania
nie wyrdznia sie znaczaco pod wzgledem swiata zwierzecego. Wynika to przede wszystkim ze znacznej
presji urbanistycznej oraz mato zréznicowanych warunkéw bytowania fauny.

Presja urbanistyczna jest dostrzegalna nie tylko w obszarze opracowania ale i jego najblizszym
sgsiedztwie. Zabudowa wprowadzona wzdtuz, na razie nielicznych, drég doprowadzita do fragmentacji
siedlisk. Niekorzystne oddziatywanie urbanizacji to: znaczny rozwdj zabudowy, jej rozproszenie, wysoka
czestotliwos¢ prac budowlanych i towarzyszacych im urzadzen i pojazddw, zwiekszajaca sie liczba
budynkéw, a tym samym ludzi i pojazddéw. Prowadzi to do ptoszenia zwierzat ich stopniowego
wycofywania sie z terenu, a w konsekwencji uproszczenia struktury gatunkowej i zmniejszenia
liczebnosci. Z drugiej strony zwiekszenie udziatu terendéw zabudowanych sprzyja wzrostowi gatunkéw
synurbiijnych, a wiec zwigzanych ze srodowiskiem miejskim i siedzibami ludzkimi.

Obszar opracowania wraz z terenami sgsiednimi podlega presji antropogenicznej, tak wiec wystepujace
gatunki zwierzat sg typowe dla siedlisk przeksztatconych i pétnaturalnych. Wsréd kregowcédw
najliczniejszg obserwowana grupe stanowig ptaki, ktére na analizowanym terenie znajdujg miejsca
zaréwno do budowy gniazd, rozmnazania badz czasowego przebywania. Wystepuja tutaj zaréwno
gatunki wedrowne, jak i osiadte, reprezentujgce grupy ptakdw owadozernych, drapieznych i
ziarnojaddw.

Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo z kompleksem lesnym oraz nadal duzym udziatem terenow
otwartych mozliwa jest obecnos¢ wiekszych ssakéw np.: saren czy lisdw.

Nie mniej istotna dla funkcjonowania $wiata zwierzat jest obecnos$¢ drogi krajowej nr 7, ktéra nie tylko
tworzy niekorzystne warunki do bytowania fauny w jej bezposrednim sasiedztwie, ale i wplywa na
funkcjonowanie $wiata zwierzat w skali lokalnej i regionalnej, jako istotna bariera dla migracji zwierzat.

WALORY KRAJOBRAZOWE | KULTUROWE

Pomimo bliskosci wielu cennych przyrodniczo obszaréw, teren planu nie wyrdznia sie znacznymi
walorami krajobrazowymi. Na chwile obecng stanowi mozaike terendéw zabudowy o ogromnej
rozpietosci stanu technicznego, kubatury i wykonczenia oraz terenéw otwartych.

Mozna tu spotka¢ zaréwno zabudowe zagrodowa w bardzo ztym stanie technicznym, jak i nowo
powstata zabudowe o charakterze rezydencjonalnym. Dodatkowo na obnizenie waloréw widokowych
terenu wptywa obecnos¢ rozproszonych ustug i lokalizacja punktéow ustugowych zwigzanych
budownictwem. Nierzadko wystepuja tu tereny placéw, magazyndéw, zabudowy o charakterze
przemystowym, réowniez o stosunkowo niskich standardach estetycznych. Charakterystycznym dla
krajobrazu, jak i catego Srodowiska przyrodniczego jest obecnos¢ drogi krajowej nr 7, ktéra stanowi
linie horyzontu od strony pdtnocnej. Intensywny ruch kotowy, znaczne ucigzliwosci akustyczne réwniez
wptywaja na odbidr przestrzeni przez obserwatora.
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Znaczna cze$é obszaru opracowania pozostaje aktywna biologicznie, sa to tereny: nieuzytkdw, tak
i pastwisk oraz niewielkich grup zadrzewien. Pomimo aktywnosci biologicznej tereny te nie odznaczaja
sie wysokimi walorami wizualnymi. Dominujg zbiorowiska synantropijne i ruderalne, z typowym dla
tych zbiorowisk wysokim udziatem nawtoci, rozproszone zadrzewienia to gtdwnie skupiska brzozy
brodawkowatej i sosny pospolitej, ktore sa przejawami postepujacej sukcesji wtérnej. Najwieksze
walory krajobrazowe to zwarte grupy zadrzewien sosnowych czy olchowych, jednakze w tak
chaotycznym otoczeniu czesto walory wizualne zieleni sg obnizane/niszczone poprzez nieatrakcyjne,
inwazyjne sasiedztwo np.: zabudowy badZ odpaddw.

Nalezy podkresli¢, iz znaczna presja urbanizacyjna na teren opracowania skutkuje czesto dziataniami
niepozadanymi np.. deponowaniem odpaddéw, mas ziemnych pochodzacych z wykopdw, gruzu
i odpaddéw budowlanych, niszczeniem powierzchni ziemi przez samochody ciezarowe.

Walory kulturowe w granicach opracowania stanowi stanowisko archeologiczne, ktére powinno zostac
uwzglednione w projekcie planu.

FORMY OCHRONY PRZYRODY

Charakterystyczna cecha gminy Czosndéw sa bardzo wysokie i liczne walory przyrodnicze, dla ochrony
ktorych powotano form ochrony przyrody.

Obszar opracowania od strony potudniowej graniczy z terenem Kampinoskiego Parku Narodowego
(ktory zostat wyznaczony rowniez jako Rezerwat Biosfery oraz obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska
PLC140001). Caty teren planu znajduje sie w obszarze otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Najblizej potozone obszary chronione to sie¢ obszaréw Natura 2000: Dolina Srodkowej Wisty,
Kampinoska Dolina Wisty oraz rezerwatu tawice Kietpinskie.

Puszcza Kampinoska Rezerwat Biosfery — Obszar o wysokich walorach przyrodniczych wyznaczony
dla wdrazania i popularyzowania zasad zrownowazonego rozwoju. Obejmuje tereny Kampinoskiego
Parku Narodowego oraz jego otuliny. Zgodnie z wymogami programu UNESCO ,Cztowiek i Biosfera"
rezerwat ma trzy strefy: centralng, buforowa i przejsciowa.

Obszar opracowania znajduje sie w strefie przejsciowej, ktéra obejmuje otuline Kampinoskiego Parku
Narodowego wraz z fragmentami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Jest to obszar
o duzych walorach przyrodniczych, wskazany dla gospodarowania cztowieka opartego na zasadach
zrébwnowazonego rozwoju. Nie mniej jednak dziatalno$é cztowieka nie powinna wptywac negatywnie i
degradujaco na przyrode tej strefy, ani strefe wewnetrzna i buforowa.
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Ryc. 3. Polozenie obszaru planu na tle systemu form ochrony przyrody
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Ryc. 4. Polozenie obszaru planu na tle systemu obszaréw Natura 2000

Puszcza Kampinoska - Kod obszaru PLC140001 - Kampinoski Park Narodowy

Obszar istotny dla zachowania bioréznorodnosci w centralnej Polsce obejmuje kompleks lesny —
Puszcze Kampinoska. Teren charakteryzuje sie duzym zrdznicowaniem morfologicznym na tle
otaczajacych terendw roslinnych, wystepujg tutaj naprzemianlegle obszary wydmowe i bagienne.
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Roslinnos¢ Puszczy Kampinoskiej jest uwarunkowana zrdéznicowanym charakterem rzezby terenu

i podtoza, wykazujac znamienny uktad przestrzenny, w ktorym wyrdzniajg sie dwa gtéwne elementy,

porosniete gtdwnie borami sosnowymi i mieszanymi pasy wydmowe oraz bezlesne pasy bagienne

z roslinnoscig szuwarowa i tgkowa, a takze z coraz mniej licznymi pastwiskami i polami uprawnymi.

Lasy zajmuja ponad 70% powierzchni obszaru.

W granicach obszaru wystepuje 21 ptakdédw wymienionych w zataczniku | Dyrektywy Ptasiej, za$

w ramach Dyrektywy Siedliskowej wskazano 12 typow siedlisk, 4 gatunki rodlin i 19 gatunkéw zwierzat.

Przedmiotem ochrony na obszarze sg nastepujace gatunki ptakow:

Bak Botaurus stellaris

Bocian czarny Ciconia nigra
Bocian biaty Ciconia ciconia
Trzmielojad Pernis apivorus

Bielik Haliaeetus albicilla

Btotniak stawowy Circus aeruginosus
Btotniak fgkowy Circus pygargus
Orlik krzykliwy Aquila pomarina
Kropiatka Porzana porzana
Zielonka Porzana parva

Derkacz Crex crex

Zuraw Grus grus

Lelek Caprimulgus europaeus
Dzieciot czarny Dryocopus martius
Dzieciot $redni Dendrocopos medius
Lerka Lullula arborea
Podrdzniczek Luscinia svecica
Jarzebatka Sylvia nissoria
Muchotéwka mata Ficedula parva
Gasiorek Lanius collurio

Ortolan Emberiza hortulana

Przedmiotem ochrony na obszarze sg nastepujace siedliska:

Wydmy srédlgdowe z murawami napiaskowymi Spergulo vernalis-Corynephoretum
Suche wrzosowiska Arctostaphylo—Callunetum

Cieptolubne $rédlagdowe murawy napiaskowe Festuco psammophilae-Koelerietum glaucae
oraz Sileno otitis-Festucetum

Zmiennowilgotne taki trze$ licowe Molinietum medioeuropaeum

Nizowe Swieze fgki uzytkowane ekstensywnie Arrhenatheretum medioeuropaeum
Torfowiska wysokie z roslinnoscig torfotwdrczg Sphagnion magellanici

Torfowiska przejsciowe i trzesawiska Carici canescentis-Agrostietum caninae

Grad subkontynentalny Tilio-Carpinetum

Bor bagienny Vaccinio uliginosi-Pinetum

tegi wierzbowe, topolowe, olszowe, jesionowe Fraxino-alnetum oraz Salici-Populetum
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Cieptolubne dabrowy Potentillo albae-Quercetum
Sosnowy bdr chrobotkowy Cladonio-Pinetum

Przedmiotem ochrony na obszarze sg nastepujace gatunki roslin:

Leniec bezpodkwiatkowy Thesium ebracteatum
Sasanka otwarta Pulsatilla patens

Starodub tgkowy Ostericum palustre
Dzwonecznik wonny Adenophora lilii folia

Przedmiotem ochrony na obszarze sg nastepujace gatunki zwierzat:

Trzepla zielona Ophiogomphus cecilia
Zalotka wieksza Leucorrhinia pectoralis
Szlaczkon szafraniec Colias myrmidone
Czerwonczyk nieparek Lycaena dispar
Czerwonczyk fioletek Lycaena helle
Modraszek nausitous Maculinea nausithous
Modraszek telejus Maculinea teleius
Przeplatka aurinia Euphydryas aurinia
Pachnica debowa Osmoderma eremita
Rézanka Rodeus sericeus amarus
Piskorz Misgurnus fossilis

Traszka grzebieniasta Triturus cristatus
Kumak nizinny Bombina bombina
Mopek Barbastella barbastellus

Nocek tydkowtosy Myotis dasycneme
Nocek duzy Myotis myotis

Bobr europejski Castor fiber

Wydra Lutra lutra

Rys$ Lynx lynx

Dla zachowania przedmiotu ochrony wskazano szereg zagrozeh wewnetrznych i zewnetrznych.

Zagrozenia wewnetrzne to miedzy innymi:

» obnizanie poziomu wdéd powierzchniowych i podziemnych, postepujace przesuszanie Parkuy,

szczegolnie siedlisk zwigzanych z wysokim poziomem wod;

fragmentacja i zanik siedlisk przyrodniczych na skutek dziatan antropogenicznych (szczegélnie
w wyniku realizacji zabudowy na podstawie ustalenia warunkéw zabudowy z pominieciem
zasad tadu przestrzennego);

uniemozliwienie i utrudnienie migracji zwierzat poprzez przerwanie wewnetrznych powigzan
przyrodniczych Parku oraz istnienie barier architektonicznych;

presja turystyczna, niekontrolowana penetracja catego terenu;
zanieczyszczenia powietrza, wody, gleb, hatas, sztuczne $wiatto;

wystepowanie gatunkdéw obcych fauny i flory.
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WSrdd zagrozen zewnetrznych wskazana zostata:

>

presja urbanizacyjna na terenie otuliny Parku (prowadzaca do przesuszen, izolacji obszaru
chronionego, wzrostu zanieczyszczen, niekontrolowana penetracja, obnizenia waloréw
krajobrazowych, zwiekszonym naptywem wéd opadowych do zlewni Parku);

wzrost zanieczyszczen wody, powietrza i gleb (w tym: z emitorow dalekiego zasiegu,
powstawanie nielegalnych sktadowisk odpaddw statych i ptynnych),

obnizanie zwierciadta wod podziemnych wskutek eksploatacji wéd podziemnych lub
powierzchniowych;

przerwanie lokalnych potaczen przyrodniczych miedzy siecig obszaréw chronionych (obszarem
PLC140001 Puszcza Kampinoska a obszarami PLH140029 Kampinoska Dolina Wisty,
PLH140048, taki Kazunskie, PLH140020 Forty Modlinskie),

degradacja krajobrazu,
presja turystyki,
ekspansja gatunkéw obcych,

budowa i funkcjonowanie odcinka trasy S-7 w bezposrednim sasiedztwie Parku i zwigzane
z tym hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody, gleb.

W projekcie planu ochrony Puszczy Kampinoskiej zawarto zasady dziatan ochronnych do studidw

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego:

>

wskazanie koniecznosci realizacji zagospodarowania terenu poprzez miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Przede wszystkim objecie planami terendw sasiadujacych z
Parkiem;

wskazanie potrzeby ochrony terenéw rolnych i leSnych przed rozproszona zabudowg;

zalecenie koncentracji zabudowy i ustug w zespotach zabudowy wyznaczonych planami
zagospodarowania przestrzennego w powigzaniu z istniejaca zabudowa wsi;

nie przewiduje sie realizacji nowej zabudowy - w odlegtosci mniejszej niz 100 m od granicy
gtébwnego kompleksu Parku — obszaru Natura 2000 (poza strefami zurbanizowanymi) i 25 m od
innych obszaréw lesnych;

zalecenie wykluczenia budowy szczelnych ogrodzen, w szczegdlnosci z betonowych
elementéw prefabrykowanych i zaleca sie ograniczenie grodzenia zabudowan w siedliskach
rolniczych do niezbednego minimum;

zalecenie strefowania zageszczenia zabudowy, tj. od obszarow wolnych od zabudowy i
ogrodzen w bezposrednim sasiedztwie Parku, przez zabudowe na duzych dziatkach
rezydencjonalnych o pow. ok. 2000-2500 m* (i wiekszych) z powierzchnia biologicznie czynna
na poziomie 80 %, zabudowe na dziatkach o pow. 1000-1500 m* i powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie min. 60-70 %, po zabudowe na dziatkach mniejszych w obszarach
koncentracji zabudowy, az po strefy ustugowe i produkcyjne najbardziej oddalone od granic
parku, z wykluczeniem inwestycji mogacych stanowi¢ zagrozenie dla przyrody parku
narodowego;
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» preferowanie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, maksymalnie 2,5 kondygnacji i
wys. do 12 m;

» dopuszczenie zabudowy sredniowysokiej (SW) maksymalnie do 15 m wysokosci
w wyjatkowych przypadkach i tylko w centrach ustugowych (budynki uzytecznosci publicznej), i
strefach przemystowych, z wykluczeniem budownictwa wysokiego (W) i wysokoSciowego
(Ww);

» wskazanie potrzeby ochrony krajobrazu wiejskiego z mozaikowatym uktadem pdl uprawnych,
tak, zadrzewien, zakrzaczen, oczek i ciekdéw wodnych;

» wskazanie wykluczenia z zabudowy obszaréw z wysokim poziomem wéd podziemnych
i powierzchniowych (tereny bagienne, zalewowe, taki, wzdtuz ciekéw wodnych itp.);

» wskazanie potrzeby ograniczenia zmiany przeznaczenia obszaréw lesnych na cele nielesne;

» zalecenie konsekwentnej rozbudowy gminnych sieci infrastruktury technicznej (wodociagow,
kanalizacji, oczyszczalni Sciekow, sieci energetycznych, gazowych i komunikacyjnych);

» wskazanie potrzeby ochrony ciekdéw i zbiornikow wodnych m.in. poprzez lokowanie zabudowy
w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od nich;

» wskazanie potrzeby wykluczenia nowych inwestycji typu sitownie wiatrowe i ograniczenia typu:
napowietrzne linie przesytowe, maszty przekaznikowe.

Wokot Parku wyznaczono obszar otuliny, ktéra petni role strefy ochronnej zabezpieczajacej Park przed
nadmierng presjg antropogeniczna.

W otulinie Rezerwatu Biosfery dziatania przestrzenne i gospodarcze musza byé podporzadkowane
ochronie zasobow przyrodniczych Parku. Otulina, petnigca jednoczesnie funkcje strefy przejsciowej
Rezerwatu powinna zapewni¢ rozwdj gminy w warunkach zrbwnowazonego rozwoju.

Dolina Srodkowej Wisty - PLB140004. Obszar stanowi ostoje ptasig o randze europejskiej, obejmuje
gtébwnie tereny miedzywala, w obrebie ktoérych zachowaty sie fragmenty pierwotnych siedlisk
przyrodniczych. W obszarze wystepuja zachowane fragmenty laséw tegowych wierzbowo-topolowych
oraz znaczne powierzchnie porosniete nadrzecznymi zaroslami wierzbowymi. Charakterystyczne
warunki siedliskowe sprawiaja, iz obszar ten stanowi bardzo wazna ostoje ptakéw wodno-btotnych.
Wystepuja tutaj co najmniej 24 gatunki ptakéw z Zatacznika | Dyrektywy Ptasiej. W przypadku mewy
siwej, Smieszki, rybitwy rzecznej, rybitwy biatoczelnej, ostrygojada i sieweczki obroznej obszar stanowi
najwiekszg krajowa ostoje legowa tych gatunkéw o kluczowym znaczeniu dla zachowania ich populagji.
Dolina Srodkowej Wisty jest réwniez istotnym, na skale miedzynarodowa, korytarzem migracyjnym
oraz zimowiskiem dla wielu gatunkéw ptakdw.

Do najwiekszych zagrozen dla awifauny i jej siedlisk naleza: zabiegi hydrotechniczne zwigzane
z ochrong przeciwpowodziowa, zabudowa doliny, melioracje, wycinanie nadbrzeznych laséw tegowych,
rosnaca presja drapieznych ssakéw: norki amerykanskiej i lisa, zaniechanie badz ograniczanie wypasu w
dolinie rzeki, wzrastajagca penetracja i presja turystyczna, sukcesja drzew i krzewow, napowietrzne linie
energetyczne prowadzone nad powierzchnig wody.
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Kampinoska Dolina Wisly - Obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty tzw. OZW, kod obszaru
PLH140029.

Kampinoska Dolina Wisty to fragment naturalnej doliny duzej rzeki nizinnej o charakterze roztopowym
wraz z charakterystycznym strefowym ukfadem zbiorowisk roslinnych. Zarazem jest to fragment
jednego z najwazniejszych korytarzy ekologicznych o randze europejskiej. Charakterystycznym
elementem sa lasy tegowe. Obszar obejmuje odcinek dolny Wisty pomiedzy Warszawa, a Ptockiem.
Jest to obszar niezwykle istotny dla ptakow legowych charakterystycznych dla siedlisk duzych rzek
nizinnych, a takze dla ptakéw legowych zwigzanych z tegami wierzbowo-topolowymi oraz dla ptakéw
wedrownych.

Na terenie obszaru wyrézniono 9 siedlisk wymienionych w Zataczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG
oraz stwierdzono obecnos$¢ 26 gatunkdéw zwierzat z Zatacznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG
i Zatacznika Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Bezposrednio z korytem rzeki zwigzane sa gingce w skali Europy nadrzeczne tegi wierzbowe
i topolowe, ktorych wystepowanie jest ograniczone do miedzywala i starszych wysp. Dopetnieniem sa
zbiorowiska tegdw wigzowo-jesionowych oraz gradéw subkontynentalnych. Inne wazne siedliska
przyrodnicze to ziotorosla nadrzeczne, muliste zalewane brzegi rzek. W obrebie doliny znaczacy udziat
w krajobrazie maja faki, gdzie najcenniejsze zbiorowiska stanowig taki rajgrasowe, taki wiechlinowo-
kostrzewowe oraz taki trzeslicowe. Na luznych piaskach rozwijaja sie cieptolubne murawy napiaskowe.

Obszar petni role kluczowa dla ptakéw zaréwno w okresie legowym, jak i podczas sezonowych
migracji. Znaczna cze$¢ wystepujacych tu gatunkdw wymieniona jest w | Zatgczniku Dyrektywy Ptasie;j.

Gtéwnym zagrozeniem dla obszaru jest planowane udroznienie szlaku wodnego Wschod-Zachdd
i zwigzana z nim regulacja i pogtebienie koryta rzeki, zabudowa hydrotechniczna rzeki. Ponadto
niebezpieczenstwo stanowi usuwanie z miedzywala drzew i krzewdw w ramach ochrony
przeciwpowodziowej, wzrost zanieczyszczen i trofii wod, niegospodarne korzystanie z zasobow
wodnych. Dla siedlisk ladowych zagrozenie stanowia zmiany w sektorze rolniczym, odstepowanie od
tradycyjnej gospodarki tgkowo-pasterskiej, prowadzi do zmian w sktadzie gatunkowym zbiorowisk,
sprzyjajac sukcesji wtdrnej. Ponadto zwiekszenie $redniej powierzchni gospodarstw, wielko obszarowe
monokultury rolne prowadzg do spadku biordznorodnosci, uproszczenia struktur gatunkowych. Nie
mniej istotne sa zagrozenia bezposrednie, wsréd ktorych nalezy wymienic: niekontrolowany ruch
turystyczny, niezorganizowana rekreacja, znikoma ilo$¢ Sciezek turystycznych i przyrodniczych oraz
ktusownictwo.

Rezerwat tawice Kielpinskie - rezerwat faunistyczny powotany w roku 1998, o powierzchni 803 ha.
w celu ochrony ostoi tegowych rzadkich i gingcych gatunkéw ptakéw wodno-btotnych. Przedmiotem
ochrony sg miejsca gniazdowania ptactwa wodno—-btotnego, szczegdlnie kolonie gniazdowe rybitwy
biatoczelnej, a takze miejsca legowe mewy Smieszki, mewy pospolitej, rybitwy rzecznej, sieweczki
rzecznej, sieweczki obroznej, brodzca piskliwego, tracza nurogesia i zimorodka.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu zostat ustanowiony rozporzadzeniem nr 117
Wojewody Mazowieckiego z dnia 29.08.1997 r. (Dz. Urzedowy Nr 43, poz. 149, nowelizacja w Dz.
Urzedowym Nr 93, poz. 911 z 03.08.2000 r.). Zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu okresla
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Rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urzedowy nr 42 z 14 lutego 2007r.).

Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sie krajobraz
o zrdéznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniona funkcja korytarzy ekologicznych.

W jego granicach wyodrebniono trzy strefy: strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej, obejmujaca
tereny, ktére decyduja o potencjale biotycznym obszaréw oraz istotnym znaczeniu dla
rozprzestrzeniania organizmoéw; strefe ochrony urbanistycznej obejmujaca wybrane tereny wsi oraz
grunty o wzmozonym naporze urbanizacyjnym, majace szczegdlne wartosci przyrodnicze oraz strefe
zwykta obejmujaca pozostate tereny.

4 POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI

POSTANOWIEN PLANU

Brak realizacji postanowien analizowanego projektu planu nie oznacza pozostawienia
dotychczasowych form zagospodarowania i odstgpienia od wprowadzania nowych inwestycji na tereny
dotychczas niezabudowane. Ponadto analizowany dokument jest zmiang istniejagcego juz opracowania
planistycznego - miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesdci terenu gminy
Czosnéw - etap Il uchwalonego uchwata Nr XXXV/271/2017 Rady Gminy Czosndéw z dnia 27 lutego
2017 r. — zas$ przeprowadzane zmiany wynikaja z potrzeby usprawniania procesu inwestycyjnego oraz
dostosowania dokumentu do potrzeb potencjalnych inwestorow i wtascicieli dziatek. Nalezy podkresli¢,
iz w obowiazujacym juz miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego tereny dotychczas
niezagospodarowane zostaty wskazane rowniez do realizacji zabudowy.

Utrzymanie dotychczasowej sytuacji jest mato prawdopodobne, zwazywszy na silng presje
inwestycyjna, zarbwno w terenie opracowania, jak i w granicach gminy. Przejawem tego stanu rzeczy i
zachodzacych zmian w przestrzeni jest przede wszystkim postepujacy rozwdj zabudowy. W obszarze
opracowania nadal duzy udziat stanowia tereny otwarte, a udziat zabudowy w stosunku do przestrzeni
aktywnych biologicznie jest stosunkowo niski. Niemniej jednak sita oddziatywania wzglednie mato
inwazyjnych form zagospodarowania terenu, jakim jest zabudowa jednorodzinna, jest umiarkowana i
wysoka z uwagi na znaczne rozproszenie zabudowy. Ponadto rozmieszczenie zabudowy wzdtuz
istniejacych juz drdg i jej znaczne zageszczenie doprowadzito do fragmentacji siedlisk.

W przypadku odstgpienia od realizacji sporzadzanego planu prawdopodobnie beda wypetniane
ustalenia obowigzujgcego juz planu. Z racji wspomnianej juz presji urbanistycznej tereny
niezagospodarowane zostang wyparte na rzecz zabudowy w obszarach dopuszczonych do realizacji
zabudowy. Obszary wskazane do pozostawienia w uzytkowaniu rolniczym beda wykorzystywane jako
pastwiska, badz te na ktérych odstgpiono od rolniczego uzytkowania beda stopniowo podlegac
sukcesji wtornej. Aczkolwiek z racji nasilajacej sie antropopresji petne odtworzenie zbiorowisk jest mato
prawdopodobne. Przy petnej realizacji obowigzujgcego planu dojdzie do zmniejszenia udziatu terendw
otwartych, lokalnego zniszczenia pokrywy roslinnej na skutek prowadzonych prac budowlanych,
ulegna zmianie warunki bytowania fauny oraz zostanie ograniczona przestrzen zyciowa zwierzat.
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Analizujagc potencjalny wptyw realizacji projektu zmiany planu nalezy mie¢ na uwadze, iz zmiany
w przestrzeni beda zachodzic¢ réwniez niezaleznie od procedury planistycznej. Zakres zmian wzgledem
stanu istniejgcego, wprowadzony w projekcie zmiany planu jest porownywalny do zakresu zmian
wprowadzonego w obowigzujgcym planie miejscowym.

5.1 WPLYW NA WARUNKI ZYCIA | ZDROWIE LUDZI

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego odnosza sie nie tylko do $rodowiska
przyrodniczego, ale odgrywaja rowniez role w ksztattowaniu Srodowiska zycia cztowieka oraz jakosci
jego zycia. Nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania na zdrowie ludzi. Projekt zmiany planu
uwzglednia potrzeby mieszkancéw oraz inwestorow poprzez uwzglednienie zgtoszonych wnioskow.

Zakres wprowadzanych zmian nie zmienia charakteru poszczegdlnych terendw funkcjonalnych,
powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest podobna do tej wyznaczonej w dotychczas
obowiagzujacym planie.

Projekt zmiany planu korzystnie wptynie na lokalng spotecznos¢. Sam fakt sporzadzenia dokumentu
planistycznego jest odpowiedzig na potrzeby spoteczne i gospodarcze wiascicieli poszczegdlnych
nieruchomosci. Wdrozenie sporzadzanych plandéw utatwi realizacje indywidualnych zamierzeh
inwestycyjnych takich jak budowa domu. Nie nalezy zapomina¢, iz utatwienie rozwoju i inwestowania
poprzez wprowadzenie odpowiednich postanowien w odniesieniu do zagospodarowania
przestrzennego, komunikacji, infrastruktury technicznej jest warunkiem do zmian oraz znacznie
podwyzsza potencjat rozwojowy gminy na wiele lat w przéd.

Reasumujac, zmiana planu miejscowego w aspekcie spotecznym jest jak najbardziej pozytywna. Projekt
zmiany planu umozliwia rozwdj spoteczny i ekonomiczny, z zachowaniem dbatosci o jakos¢, komfort
mieszkancow i uzytkownikéw gminy. W zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie negatywnego
znaczgcego oddziatywania na zdrowie i warunki zycia ludzi.

5.2 WPLYW NA BIOROZNORODNOSC, FAUNE | FLORE

Bioréznorodnosé

W obszarze zmiany planu w zakresie bioréznorodnosci oraz fauny i flory mozna wyznaczyc
dwustopniowa skale oddziatywania.

Najwieksze oddziatywanie zardbwno w fazie budowy, jak i eksploatacji mozna wyznaczy¢ terenach
zabudowy ustugowo-produkcyjnej. O sile oddzialywan decyduja przede wszystkim parametry
zabudowy. Zabudowe dopuszczono do realizacji na terenach o matych wartosciach przyrodniczych
(odtogowanych uzytkach rolnych, terenach niezagospodarowanych) jednak przy matym wskazniku
powierzchni biologicznie czynnej i intensywnym uzytkowaniu w przysztosci tereny te nie beda
odgrywac istotnej roli dla funkcjonowania przyrodniczego rejonu planu.

Druga grupa sa tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie najsilniejsze
oddziatywania w zakresie bior6znorodnosci beda zachodzi¢ na etapie budowy inwestycji, natomiast
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poézniej nastapi okres stabilizacji. W tym przypadku zmiany beda mieé charakter umiarkowany,
poniewaz nastgpi zmiana siedlisk roslinnych i zwierzecych. Nowe zagospodarowanie bedzie
wprowadzone przede wszystkim na tereny niezagospodarowane i niezabudowane, ktére w chwili
obecnej porasta niska, roslinnos¢ synantropijna o matej wartosci przyrodniczej i wizualnej, badz tez na
uzytki rolne. Zmiany te nie powinny wptynac na stan srodowiska przyrodniczego obszaru opracowania,
poniewaz tereny te nie stanowig cennych siedlisk przyrodniczych, a intensywne uzytkowanie terenow
sasiednich powoduje, iz obszary te nie stanowig ostoi dla cennych i rzadkich gatunkéw zwierzat.
Tereny nowej zabudowy pozostang aktywne biologicznie, nastapi modyfikacja sktadu gatunkowego na
gatunki synurbijne zwigzane z siedzibami ludzkimi.

Flora

Obszar opracowania pomimo bliskiego sgsiedztwa z terenami Puszczy Kampinoskiej oraz wysokiego
odsetka terendw aktywnych biologicznie nie wyrdznia sie pod wzgledem florystycznym. Niewatpliwie
realizacja zapiséw planu wigze sie z bezposrednig dewastacjg szaty roslinnej na skutek realizacji
obiektéw budowlanych (w tym mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych), infrastruktury
technicznej i drogowej. Jednakie plan wprowadza rozwigzania chronigce przed drastycznymi
zmianami roslinnosci.

Najwieksze negatywne oddziatywanie w zakresie flory bedzie zachodzi¢ na etapie budowy dla nowej
zabudowy i infrastruktury. W tym czasie nastgpi usuniecie wierzchniej warstwy gleby oraz zniszczenie
pokrywy roslinnej. Moze zaistnie¢ konieczno$é usuniecia pojedynczych okazéw drzew i grup
krzewéw. Forme ochrony petnig przepisy: Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
rozdziat o Ochronie terendw zieleni i zadrzewien.

Dla terenéw upraw polowych nie przewiduje sie negatywnych zmian. Zmiana planu nie dotyczy
terendéw rolnych.

W trakcie budowy bedzie dochodzito do zmian warunkéw abiotycznych: czasowych, badz trwatych
zmian uwilgotnienia gruntéw, co moze potencjalnie powodowac wypieranie pewnych gatunkéw
roslin, na miejsce ktdrych bedg wkraczaé gatunki lepiej przystosowane do zmienionych warunkow
srodowiska. Usuniecie roslinnosci oraz odstoniecie gleby w rejonie prac budowlanych i terendéw
przylegtych przyczynia sie do ekspansji gatunkdw obcych i synantropijnych, charakteryzujacych sie
niewielkimi wymaganiami siedliskowymi.

Analogicznie do pozostatych komponentéw sSrodowiska, najwieksze zmiany bedg zachodzi¢ na
terenach predestynowanych do budowy ustugowo-produkcyjnej.

Forma tagodzenia zmian w zakresie $wiata roslin jest przede wszystkim wyznaczony zapisami planu
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ktéry dla dominujgcych obszaréw zabudowy
mieszkaniowej wynosi pomiedzy 60-70% powierzchni dziatki.

Fauna

Potencjalnie zagrozeniem dla Swiata zwierzat jest realizacja zabudowy mieszkaniowej oraz realizacja
zabudowy o funkcji ustugowej i produkcyjnej. Tutaj skala oddziatywania jest wieksza z uwagi na
odmienne zagospodarowanie od dotychczasowego — w miejsce pdl uprawnych, pastwisk, tak i
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terenéw nieuzytkdw, zostanie wprowadzona zabudowa. Jednak biorgc pod uwage zapisy
obowigzujgcego planu, jego zmiana nie bedzie miata zadnych konsekwencji dla dzikich zwierzat i ich
przestrzeni zyciowej.

Dla obszaréw juz zurbanizowanych, ktére plan sankcjonuje nie przewiduje sie znaczacych zmian
w zakresie fauny.

5.3 WPtYW NA POWIERZCHNIE ZIEMI | GLEBY

Na przewazajacej czesci obszaru opracowania rzezba terenu zachowata naturalny charakter. Gtéwne
zmiany w zakresie powierzchni ziemi beda dotyczy¢: prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z
realizacja budynkow oraz przeksztatcenia obszaréw aktywnych biologicznie w tereny zabudowane. Ze
wzgledu na mato zrdéznicowana rzezbe terenu, prace niwelacyjne prowadzone na potrzeby drdg,
infrastruktury czy budynkéw beda ograniczone do bardzo lokalnych zmian, gtdwnie ingerujacych
w przypowierzchniowe warstwy geologiczne.

Do najwiekszych zmian dojdzie w przypadku realizacji nowej zabudowy ustugowo-produkcyjnej, w
mniejszym stopniu na rzezbe terenu beda miaty réwniez wptyw nowa zabudowa jednorodzinna, drogi
dojazdowe, lokalne i wewnetrzne.

Nowe inwestycje beda skutkowad oddziatywaniem bezposrednim statym: uszczelnieniem podtoza,
przeobrazeniami gruntéw, lokalng zmiang stosunkéw wodnych i kierunkéw sptywu powierzchniowego,
a takze zmniejszeniem areatu terenéw aktywnych biologicznie. Wystapi takze oddziatywanie
bezposrednie krétkoterminowe: ingerencja w $rodowisko gruntowe podczas prowadzenia prac
budowlanych, przemieszanie mas ziemnych, wymiana gruntéw lub/i ich zageszczenie. Zmiana struktury
gleby prowadzi do jej zwieztosci, zmniejszenia uwilgotnienia oraz ilosci tlenu. Zakres i skala zmian
bedzie uzalezniona od przyjetych rozwigzan architektoniczno-inzynieryjnych.

Mozliwe jest zanieczyszczenie gleby na etapie budowy inwestycji na skutek niewtasciwego
dysponowania odpadami, badz wyciekiem substancji ropopochodnych z pojazdéw i maszyn. Zmiany
beda dotyczy¢ przypowierzchniowej warstwy gruntéw. Ponadto mozliwym jest powstawanie
sztucznych nasypow i wykopow. Zwiekszenie udziatu terendéw zabudowanych i utwardzonych przyczyni
sie w konsekwencji do: intensyfikacji sptywu powierzchniowego, ograniczenia zasilania woda, co w
dtuzszej perspektywie czasowej prowadzi do przesuszania gruntdéw oraz ograniczenia proceséw
glebotworczych.

Konsekwencje prowadzonych roboét ziemnych moga zasiegiem wykracza¢ w przypadku wydobycia
poza granice zmiany planu. Ziemia z wykopdw winna by¢ wiasciwie zagospodarowana lub
zutylizowana. Niekiedy w takich wypadkach dochodzi do procederu nielegalnego wywozu gruntu i
jego sktadowania. Konieczna jest tu rzetelna kontrola wszystkich etapéw realizacji danej inwestycji.
W celu ztagodzenia skutkow realizacji inwestycji wskazane jest wykorzystanie préchnicznej warstwy
gleby.

Forma ochrony dla gleb i rzeZby terenu sa zapisy obowiazujacego planu, nieulegajace zmianie
dotyczace: wykluczenia z obszaru opracowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, dopuszczenie do realizacji wyraznie zdefiniowanych ustug nieuciazliwych, zakaz
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sktadowania odpadéw w miejscu ich powstawania oraz zapisy szczegdtowe z zakresu infrastruktury:
odprowadzania Sciekéw, odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, gospodarki odpadami.

Korzystne dla stanu gruntu sa zapisy obowiazujacego planu, nieulegajagce zmianie dotyczace
przechowywania odpadéw odzwierzecych z gospodarstw rolnych oraz wiasciwego przechowywania
nawozoéw sztucznych i srodkéw ochrony roslin.

5.4 WPtYW NA SRODOWISKO WODNO-GRUNTOWE, WODY POWIERZCHNIOWE |
PODZIEMNE

W obszarze opracowania sie¢ hydrograficzna jest uboga, tworza ja jedynie bezimienne zbiorniki,
zlokalizowane na prywatnych posesjach. Zakres wprowadzanych zmian nie zmienia znaczaco
charakteru ani poszczegolnych terenow funkcjonalnych, powierzchnia terenéw przeznaczonych pod
zabudowe jest podobna do tej wyznaczonej w dotychczas obowigzujacym planie.

Ochrona stanu wéd w obowigzujgcym planie (zapisy te nie ulegaja zmianie) jest realizowana w
pierwszej kolejnosci poprzez: dopuszczenie realizacji wytacznie ustug nieuciazliwych oraz zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko. Na rowni istotne dla
stanu wod sa zapisy zakazujace odprowadzania nieoczyszczonych sciekdédw do wdd powierzchniowych i
do ziemi oraz nakaz podczyszczanie wod opadowych lub roztopowych wprowadzanych do wod
powierzchniowych i do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.
Pozytywnym zapisem w planie jest doprecyzowanie postepowania z odchodami odzwierzecymi z
gospodarstw rolnych oraz wtasciwego przechowywania nawozéw sztucznych i srodkéw ochrony roslin.

Dla zachowania dobrego stanu wdéd réwnie istotne jest ich zasilanie. W wyniku petnej realizacji
obowiazujacego planu i projektowanej zmiany planu dojdzie do uszczelnienia podtoza poprzez nowe
zainwestowanie. Na skutek zniszczenia pokrywy roslinnej oraz profilu glebowego na etapie budowy
moze dojs¢ do powstania warunkéw sprzyjajacych szybszej migracji wod opadowych do poziomdw
wéd gruntowych oraz poziomu wgtebnego. W poézniejszym okresie tj. po realizacji planu nastapi
stabilizacja warunkdw gruntowo-wodnych. Przy petnej realizacji obowigzujacego planu i projektowanej
zmiany planu nastapi znaczny wzrost terendw zabudowanych i nieprzepuszczalnych, co potencjalnie
moze wplynac na zasilanie warstw wodonosnych.

Forma ochrony jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych (zapisy te nie ulegaja zmianie), zaréwno
w granicach planu jak iterenach sasiednich sa zapisy z zakresu infrastruktury technicznej, ktorych
realizacja przyczyni sie do ochrony przed zanieczyszczeniami. Projekt planu nakazuje dalszy rozwdj
sieci kanalizacyjnej, z nakazem podtaczenia do sieci wszystkich obiektéw budowlanych. Istotne jest, iz
do czasu realizacji sieci plan dopuszcza stosowanie zbiornikow bezodptywowych, ktére w praktyce
stanowig jedno z najpowszechniejszych Zrédet zanieczyszczen. W przypadku Sciekow przemystowych
ich odprowadzanie zgodnie z projektem planu ma by¢ zorganizowane do urzadzen kanalizacyjnych
zaktadu, w ktérym sa produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

Na jakos¢ wdd ma réwniez wpltyw postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi, ktére zbieraja
zanieczyszczenia z powierzchni jezdni, terendw utwardzonych itp. Jest to szczegdlnie istotne
w przypadku prawdopodobnego rozwoju sieci komunikacyjnej, wzrostu liczby pojazdow, urzadzen
oraz dopuszczenia do realizacji terendéw o funkgji produkcyjnej. W obowigzujagcym planie (zapisy te nie
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ulegaja zmianie) dziataniami prewencyjnymi w tym zakresie sa: nakaz podczyszczania wéd opadowych
i roztopowych wprowadzanych do wdd powierzchniowych i do ziemi; dla terenéw utwardzonych drogi
ekspresowej, placow postojowych, sktadowych, przemystowych, baz transportowych o szczelnej
powierzchni powyzej 0,1 ha ustalono odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do zbiornikow
retencyjnych, do ziemi lub do zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej po ich uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi. Wody z terendéw drdg (za wyjatkiem drogi ekspresowej) moga by¢
odprowadzane do ziemi lub do kanalizacji deszczowej jedynie pod warunkiem ich podczyszczenia.

Przyrost terendéw zabudowanych (w tym mieszkalnych) nierozerwalnie wigze sie ze zwiekszonym
poborem wody. Dla ochrony rezimu woéd podziemnych w obowigzujacym juz planie wprowadzono
nakaz (nieulegajacy zmianie) podtgczenia wszystkich obiektéw budowlanych do zbiorczej sieci
wodociggowej, a w razie koniecznosci dalsza jej rozbudowe. Wykorzystanie indywidualnych i lokalnych
uje¢ zostato dopuszczone tylko dla istniejacej zabudowy, poza ogdlnodostepnymi punktami
czerpalnymi i studniami awaryjnymi, przy czym istniejagca zabudowa stanowi mniej okoto 25%
powierzchni planu.

5.5 WPLYW NA ATMOSFERE

Realizacja zmiany planu nie wptynie w znaczacym stopniu na zmiane warunkéw klimatycznych i
powietrza atmosferycznego. Zakres wprowadzanych zmian nie zmienia charakteru ani szczegdtowych
parametréow poszczegolnych terenédw funkcjonalnych, powierzchnia terendéw przeznaczonych pod
zabudowe jest podobna do tej wyznaczonej w dotychczas obowigzujgcym planie

W stosunku do stanu istniejagcego, do atmosfery bedzie przedostawac sie wiecej zanieczyszczen
pochodzacych gtéwnie z domowych systemdw grzewczych, nowych inwestycji o charakterze
produkcyjnym lub/i ustugowym oraz ruchu samochodowego, jednak jest to konsekwencja
obowiazujacego planu.

Dla ograniczenia negatywnych oddziatywan w zakresie atmosfery w obowigzujagcym planie wskazano
na zrodta energii cieplnej w postaci: gazu, oleju opatowego, stosowanie rozwigzah z zakresu
odnawialnych zZrédet energii lub opatami statymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych. Ponadto
dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na dachach budynkéw lub wolnostojacymi. Rozwigzania te eliminujac
stosowanie paliw wysokoemisyjnych przyczyniaja sie do ograniczenia emisji do atmosfery. Zapisy te nie
ulegaja zmianie w projekcie zmiany planu.

W przypadku zabudowy ustugowej w obowigzujacym planie réwniez znalazty sie zapisy (nieulegajace
zmianie) ograniczajace potencjalne negatywne oddziatywanie na atmosfere, w tym: zdefiniowanie
ustug nieuciazliwych, wykluczenie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza,
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacje ma tytut prawny.

Wptyw poszczegdlnych inwestycji na stan atmosfery bedzie najwiekszy na etapie budowy, kiedy
nastapi czasowa zwiekszona emisja zanieczyszczen do atmosfery i substancji ropopochodnych
z pojazdow oraz maszyn. Zwiekszone oddziatywanie na stan powietrza atmosferycznego bedzie
zachodzi¢ w obrebie terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjnej, przy czym bedzie to réwniez
oddziatywanie o charakterze lokalnym, pomijalne w skali gminy.
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Wplyw na stan powietrza atmosferycznego ma réwniez uktad komunikacyjny. W stosunku do
obowigzujgcego planu siatka drog zostanie nieznacznie okrojona.

Na etapie prowadzenia prac budowlanych wystepowac beda okresowe uciagzliwosci zwigzane z emisja
substancji ze spalin maszyn wykonujacych prace budowlane, a takze ze zmiang ciggtosci ruchu na
odcinkach przebudowywanej drogi. W czasie wykonywania robo6t ziemnych moze dochodzi¢ do
wzmozonego pylenia, zwtaszcza w okresie niekorzystnych warunkéw atmosferycznych. Uciazliwosci te
moga wystepowad okresowo i w skali lokalnej, ograniczone do terenu robdt ziemnych.

W obowigzujacym planie przyjeto szereg ustalen (nieulegajacych zmianie) majacych na celu
ograniczenie emisji zanieczyszczen atmosferycznych.

5.6 WPtYW NA KLIMAT AKUSTYCZNY

Zakres wprowadzanych zmian nie zmienia znaczaco powierzchni zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, produkcyjnej, zwiekszenie ucigzliwosci zwigzanych z hatasem bedzie efektem
obowigzujgcego juz na tym terenie planu miejscowego. Klimat akustyczny rejonu opracowania
ulegnie zmianom, przy czym skala ucigzliwosci klimatu akustycznego bedzie przede wszystkim
uzalezniona od stopnia jego realizacji oraz realizacji poszczegdlnych inwestycji. Przewiduje sie wzrost
natezenia hatasu komunalnego, komunikacyjnego i przemystowego, w zaleznosci od rodzaju
dziatalnosci gospodarczej poziom hatasu bedzie sie rdznie ksztattowad. Istotne jest, iz wprowadzenie
terenéw zabudowy ustugowo-produkcyjnej rowniez wigze sie ze wzrostem hatasu komunikacyjnego.

W obowigzujgcym planie dazy sie do ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci akustycznych poprzez
zakaz eksploatacji instalacji powodujgcych w zakresie emisji hatasu przekroczenie standardéw jakosci
Srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacie ma tytut prawny. W planie
wprowadzono takze klasyfikacje terenu pod wzgledem wymaganego standardu jakosci klimatu
akustycznego. Warunkiem dotrzymania norm w pomieszczeniach mieszkalnych bedzie zastosowanie
odpowiednich rozwigzan w budynkach zgodnych z przepisami szczegétowymi w tym zakresie (Prawo
budowlane, Polskie Normy). Zmiana planu nie wprowadza zmian w tym zakresie.

Wzrost hatasu jest mozliwy na etapie realizacji poszczegdlnych inwestycji: wzrost liczby samochodéw
ciezarowych, ciezkiego sprzetu, prowadzonych prac budowlanych. Jednakie jest to dziatanie
krétkoterminowe dotyczace fazy budowy inwestycji.

W zakresie zmian klimatu akustycznego istotna jest rowniez przebudowa drogi krajowej nr 7 do
parametréw drogi ekspresowej. Inwestycja ta bedzie miata wptyw na teren opracowania zaréwno na
etapie budowy, jak i funkcjonowania. Na etapie realizacji trasy nalezy spodziewac sie emisji hatasu z
pracy ciezkiego sprzetu wykonujgcego prace budowlane, rozbiérkowe oraz zmiany ciggtosci ruchu na
odcinkach przebudowywanych drdg, spowodowanych wytgczeniem okreslonych odcinkéw drég,
zatorami, nieciggtoscia ruchu lub budowa drég objazdowych.

Z uwagi na powyzsze wzdtuz drogi krajowej obowigzujacy plan wprowadza tereny zabudowy
ustugowo-produkcyjnej. Natomiast tereny funkcjonalne, na ktérych dopuszczono rozwdj zabudowy
mieszkaniowe] zostaty zlokalizowane w ,cieniu” akustycznym zabudowy ustugowo-produkcyjne;j.
Zmiana planu nie wprowadza zmian w tym zakresie.
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Reasumujgc ocenia sie, iz obowigzujgcy plan w dostatecznym stopniu uwzglednia dziatania
minimalizujgce ucigzliwosci zwigzane z hatasem, zaréwno poprzez sposdb zagospodarowania terenu,
jak i zapisy szczegdtowe. Zmiana planu nie wprowadza zmian w tym zakresie. Mozliwe przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu sg niezalezne od realizacji projektu, aczkolwiek dotyczg inwestycji
drogowych, w sasiedztwie, ktérych pobyt ludzi zostat ograniczony do minimum. Plan wtasciwie
przewiduje zabezpieczenia przed ucigzliwoscia hatasu w zakresie, jaki moze by¢ przedmiotem
postanowien planu.

5.7 ZAGROZENIE PROMIENIOWANIEM ELEKTROMAGNETYCZNYM

Projekt zmiany planu nie dotyczy zapisbw z zakresu zagrozenia promieniowaniem
elektromagnetycznym zapisanych w obowigzujagcym planie.

W obowiagzujagcym planie nakazuje sie lokalizacje urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i
radionadawczych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska i telekomunikacji,
dopuszczono realizacje instalacji urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stagji
bazowych, pod warunkiem nie przekraczania dopuszczalnych pozioméw promieniowania okreslonych
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola
elektromagnetyczne.

Wprowadzenie nowych stacji bazowych bedzie zwigzane z generowaniem nowego zrodta pola
elektromagnetycznego. Jednakze prawidtowo dziatajace stacje bazowe spetniajag wymagane standardy
bezpieczenstwa. Lokalizacja stacji bazowych na dachach, masztach i innych elementach kubaturowych
sprawia, iz wystepowanie podwyzszonych natezen pol elektromagnetycznych nastepuje w przestrzeni
niedostepnej dla ludzi. Co wiecej nadajniki stosowane w telefonii komoérkowej wykorzystujg anteny
kierunkowe, ktore emituja sygnat w waskim pasie przestrzeni, za$ natezenie sygnatu poza pasem
gwattowanie spada. Wystepowanie pol elektromagnetycznych o poziomach przekraczalnych w
przestrzeni niedostepnej dla ludzi nie jest uznawane za ucigzliwos¢ w rozumieniu przepiséw ochrony
Srodowiska.

Analiza rzeczywistego zagrozenia promieniowania elektromagnetycznego jest mozliwa na etapie
uzyskiwania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, gdzie rozpatruje sie rozktad promieniowania
wokot anten oraz wyznacza obszary, dla ktorych gesto$¢ mocy przekracza warto$¢ dopuszczalng, a
wiec nie wchodzi w zakres rzeczowego opracowania. Przy respektowaniu przepisow odrebnych
rozbudowa dopuszczonych powyzszych elementéw nie spowoduje przekroczen dopuszczalnych
poziomow pél elektromagnetycznych.

5.8 WPLYW NA ZABYTKI | DOBRA MATERIALNE

Projekt zmiany planu nie zmienia zapisow w zakresie ochrony zabytkéw i dobr materialnych,
obowiazujacy plan zachowuje i chroni wartosciowe obiekty kulturowe, w jednoznaczny sposob
ustalajac zasady ochrony i uzytkowania.

W obowiazujacym planie na rysunku wskazano lokalizacje stanowiska archeologicznego o numerze 54-
64/13 bedacego w ewidencji zabytkow, dla ktérego wszelkie dziatania muszg by¢ zgodne z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdédw i opieki nad zabytkami oraz
prawa budowlanego.
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5.9 WPtYW NA KRAJOBRAZ

Ksztattowanie warunkédw wizualnych w obszarze opracowania jest szczegdlnie istotne z uwagi na
obecnos$¢ terenu opracowania w granicach otuliny Parku Narodowego Puszczy Kampinoskiej oraz
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Stad tez kontrolowany rozwdj gminy
jest znacznie bardziej wiasciwy w kontekscie ochrony nie tylko waloréw przyrodniczych ale
i krajobrazowych. Zapobiega to powstawaniu zmian, ktére w przypadku srodowiska wizualnego
sg czesto trudne, badz niemozliwe do likwidacji lub/i ztagodzenia.

Petna realizacja ustalen planu niewatpliwie doprowadzi do znacznych zmian w fizjonomii krajobrazu.
Jednak dopuszczenie zainwestowania w miejsce uzytkdw rolnych, terendédw niezagospodarowanych,
zageszczenie istniejacej zabudowy oraz dopuszczenie do realizacji zabudowy funkcji ustugowo-
produkcyjnej jest juz mozliwe na podstawie obowigzujacego planu. Skala zmian zachodzacych w
krajobrazie przede wszystkim bedzie uzalezniona od stopnia realizacji zmiany planu.

Nalezy jednak zaznaczy¢, iz regulowany zapisami obowigzujagcego planu rozwdj gminy stwarza
mozliwos¢ wyksztatcenia harmonijnego krajobrazu kulturowego. Szczegdtowe parametry i wskazniki
zabudowy (nieulegajace zmianie) sa forma $wiadomego ksztattowania krajobrazu. Za wysoce
pozytywne nalezy ocenié, ustalenie w planie szczegotowych parametrow zabudowy. Zapisy te moga
ztagodzi¢ negatywne skutki zmian krajobrazowych oraz zapewnig dostosowanie nowopowstajacej
zabudowy do otoczenia. Obowiazujacy plan wprowadza takze ustalenia dotyczace ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego wraz z zasadami sytuowania i rozmieszczania reklam i szyldow.
Takie zapisy nie dopuszczaja do powstania chaosu wizualnego bardzo negatywnie wptywajacego na
krajobraz.

Forma tagodzenia zmian w krajobrazie o wysokim udziale zadrzewien sa stosunkowo wysokie
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej (nieulegajace zmianie), ktére dla dominujacych obszaréw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyznaczono na poziomie od 60 do 70 % powierzchni dziatki.
Wysokie wskazniki wprowadzono takze na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej — 70% powierzchni dziatki. Na terenach zabudowy ustugowo-produkcyjnej wskaznik
ustalono na poziomie 30%, jednak w tym przypadku istotna jest przyszta funkcja terenu, gdzie
parametry zabudowy powinny tworzy¢ warunki dogodne do inwestowania oraz fakt, ze zabudowa ta
bedzie petni¢ role ostony w stosunku do drogi ekspresowej. Dodatkowo na terenach zabudowy
ustugowo-produkcyjnej wprowadzono nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci od 5 do 10 m w
zaleznosci od wielkosdci dziatki. W dtuzszej perspektywie czasowej nasadzenia przyczynia sie do
wzbogacenia struktury krajobrazu o elementy péinaturalne, ktére w tak zantropogenizowanym
krajobrazie beda mie¢ korzystne dziatanie wizualne.

Reasumujac, sita wprowadzanych zmian i zmiana struktury krajobrazu bedzie zalezna nie od zapiséw
planu, ale od realizacji indywidualnych inwestycji i zagospodarowania poszczegdlnych dziatek
budowlanych. Wprowadzenie przez obowigzujacy miejscowy plan jasnych i do$¢ szczegotowych regut
ksztattowania przestrzeni moze przyczyni¢ sie do wyksztatcenia krajobrazu antropogenicznego o
wysokich walorach estetycznych. Zapisy daza do $wiadomego ksztattowania srodowiska wizualnego,
a restrykcyjne zasady zagospodarowania przestrzenni limitujag nadmierng i chaotyczng ingerencje
ludzka, umozliwiajac zarazem rozwdj spoteczny i gospodarczy gminy.
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5.10 WPtYW NA OBIEKTY | OBSZARY OBJETE OCHRONA PRAWNA

Obszar opracowania znajduje sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, a jego
potudniowa granica przebiega wzdtuz granicy Parku. Kampinoski Park Narodowy stanowi jednoczesnie
obszar Natura 2000 ochrony siedlisk i specjalnej ochrony ptakéw - PLC 140001 ,Puszcza Kampinoska”.
Najblizej potozone obszary Natura 2000 to Dolina Srodkowej Wisty, Kampinoska Dolina Wisty i tawice
Kietpinskie. Caty obszar opracowania znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Nie prognozuje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania na przedmiot ochrony obszaréw
podlegajacych ochronie. Niemniej jednak petna realizacja planu moze potencjalnie wptyna¢ na
funkcjonowanie obszaréw Natura 2000, przy czym nie jest przesadzone, iz bedzie to wptyw wytacznie
negatywny.

W pierwszej kolejnosci nalezy zaznaczy¢, iz teren planu nie znajduje sie w granicach sieci obszaréw
Natura 2000, a w otulinie Puszczy Kampinoskiej. Obszar otuliny to teren o duzych walorach
przyrodniczych, wskazany dla gospodarowania cztowieka opartego na zasadach zréwnowazonego
rozwoju. Ponadto teren planu pomimo bardzo wysokiego odsetka terendédw niezabudowanych
nie wyréznia sie pod wzgledem wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Wiekszos¢ terendw
otwartych to odtogowane uzytki rolne czy pastwiska, porosniete spontaniczng roslinnoscia
synantropijna, z przejawami postepujacej sukcesji wtornej, a wiec duzym udziatem gatunkéw
krétkowiecznych i tatwo adaptujacych sie. Teren objety planem nie stanowi istotnej przestrzeni dla
zerowania czy rozrodu zwierzat, zas swobodna migracje z doling Wisty w znacznym stopniu ogranicza
droga szybkiego ruchu. Za to zauwazalna jest presja urbanistyczna na teren opracowania (ilos¢
rozpoczetych inwestycji budowlanych jest zblizona do udziatu terendéw juz zabudowanych), ktory
podlega ciagtej, nasilajacej sie antropopresji. Z uwagi na powyzsze realizacja planu nie przyczyni sie do
znaczacych zmian w funkcjonowaniu srodowiska obszaru planu, natomiast umozliwia rozwdj gminy w
warunkach zréwnowazonego rozwoju.

Warto podkresli¢, iz projekt zmiany planu realizuje wytyczne zawarte w projekcie Planu ochrony
Puszczy Kampinoskiej przyczyniajac sie do minimalizacji zagrozeh zewnetrznych. Na wstepie nalezy
zaznaczy¢, iz juz w projekcie Planu ochrony wskazuje sie, iz zagospodarowanie terenu winno by¢
realizowane poprzez miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Wynika to z kwestii, iz
rozwoj i ksztattowanie przestrzeni przy pomocy planéw odbywa sie w warunkach regulowanych, o
jasno wytyczonych zasadach zagospodarowania przestrzeni. Jest to niezwykle istotne poniewaz juz na
etapie sporzadzania dokumentu, mozna wyeliminowac najwieksze zagrozenia dla Srodowiska, badz
w sposéb kontrolowany minimalizowac ich negatywny wptyw na srodowisko. Procedura sporzadzania
planu umozliwia analize uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych i gospodarczych, zdiagnozowania
istniejagcych i potencjalnych zagrozen dla srodowiska, wskazania zadan i wartosci nadrzednych, a
nastepnie wybranie wariantu optymalnego. Stworzenie klarowanych zasad funkcjonowania przestrzeni
pozwala na harmonijny rozwéj w warunkach zrébwnowazonego rozwoju. Przyjecie rzeczonego planu
bedzie umozliwiato dalszy rozwoj gminy z powazaniem wartosci przyrodniczych Czosnowa.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Zaproponowane formy zagospodarowania terenu nie kolidujg z celami dla jakich powotano ww.
obszar. Gtéwne zagrozenie dla WOChK w rzeczonym obszarze wigze sie z wprowadzeniem nowych
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inwestycji, jednakze w skali catego obszaru chronionego zmiany te mozna uznaé za pomijalne. Teren
opracowania nie wyrdznia sie pod wzgledem krajobrazowym. Ponadto dla ztagodzenia zmian w
krajobrazie plan zaktada utrzymanie wysokich wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe. Pewnym zagrozeniem dla $rodowiska rzeczonego obszaru
jest realizacja poszczegdlnych inwestycji budowlanych np.: niekontrolowana, nadmierna wycinka
drzew, jednakze kontrola tego rodzaju dziatan wykracza poza ramy opracowania planistycznego.
Ustalenia planu sa zgodne z zapisami rozporzadzenia powotujacego WOChK.

Zakres wprowadzanych zmian nie zmienia charakteru ani szczegétowych parametréw poszczegolnych
inwestycji, powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest podobna do tej wyznaczonej w
dotychczas obowiazujacym planie.

Niewatpliwie realizacja zabudowy przyczyni sie do lokalnych zmian srodowiskowych, jednakze tereny
te zostaty wskazane jako predestynowane do zabudowy zaréwno w obowigzujgcym Studium, jak i w
obowiagzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Warto podkresli¢, iz obszar ten
juz na chwile obecng podlega antropopres;ji sasiadujacej z nim zabudowy oraz drdg.

Dalsza realizacja infrastruktury technicznej zgodnie z nakazami zawartymi w obowiazujacym planie, a
ktore nie ulegaja zmianie, przyczyni sie do zminimalizowania kolejnego zagrozenia dla Parku jakim jest
wzrastajacy poziom zanieczyszczen wody, powietrza i gleby. Wykluczenie ustug uciazliwych i
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie zawsze negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko (za wyjatkiem
drég i obiektéw infrastruktury technicznej), zakazy ponadnormatywnych emisji hatasu, gazoéw i pytéw
do powietrza, przyczyniaja sie do zminimalizowania wzrostu zanieczyszczeh powietrza, gleb, wod i
klimatu akustycznego, pomimo przyrostu zabudowy i kolejnych inwestycji.

Przyrost zabudowy oraz liczby mieszkancédw z pewnoscig przyczyni sie do zwiekszenia liczby
uzytkownikéw Parku, za$ presja turystyki zostata wskazana jako jedno z zagrozeh zewnetrznych
Puszczy Kampinoskiej. Jednak nalezy zaznaczy¢, iz mieszkancy zabudowy jednorodzinnej, ktéra
dominuje na terenie planu maja mniejsze potrzeby wypoczynku poza miejscem zamieszkania, niz
mieszkancy zabudowy wielorodzinnej. W tym przypadku dziatania tagodzace powinny obejmowacd
stworzenie alternatywnych form wypoczynku i rekreacji na terenie gminy.

Planowane zagospodarowanie i zainwestowanie nie narusza przepisow ochrony przyrody i nie
powoduje konfliktéw z obszarami i obiektami prawnie chronionymi. Ustalenia planu nie naruszaja
podstawowych proceséw ekologicznych zapewniajacych ciggtos¢, trwanie i powigzanie ekosystemow.
W zwiazku z powyzszym nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na obszary
i obiekty podlegajace ochronie prawnej.

5.11 GOSPODARKA ODPADAMI

Realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie miata wptywu na gospodarke odpadami, zakres
wprowadzanych zmian nie zmienia charakteru ani szczegétowych parametrow poszczegdlnych
inwestycji, powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest podobna do tej wyznaczonej w
dotychczas obowigzujacym planie.

Okresowe, zwiekszone oddzialywanie w zakresie gospodarki odpadami bedzie zachodzi¢ na etapie
realizacji inwestycji. Na etapie budowy inwestycji moga powstawal nastepujace typy odpaddw:
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materiaty, takie jak: szkto, drewno, papier, tworzywa sztuczne; odpady asfaltowe; odpady z betonu,
gruzu, gipsu, materiatéw ceramicznych; gleba i ziemia; odpady komunalne. Odpady powstate w trakcie
budowy powinny by¢ w pierwszej kolejnosci wtérnie wykorzystane, badz usuwane zgodnie z
obowigzujagcymi przepisami.

Dziataniami prewencyjnymi w zakresie potencjalnego negatywnego oddziatywania gospodarki
odpadami oraz posrednio ochrony $rodowiska jest caly zespot przepisdw znajdujacych sie w
obowiazujacym planie, (ktére nie ulegajg zmianie) w tym: zdefiniowanie ustug nieuciazliwych, ktore
wykluczaja przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco i potencjalnie oddziatywac na srodowisko oraz
zakaz lokalizowania w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska (za wyjatkiem drog i
obiektéw infrastruktury technicznej). Zapisy te wykluczajg realizacje obiektow o potencjalnie
najwiekszej negatywnej sile oddziatywania na srodowisko. Plan w zakresie gospodarki odpadami
zakazuje sktadowania odpadéw w miejscach ich powstawania oraz nakazuje dostosowywanie sie do
przepisow odrebnych z zakresu gospodarki odpadami, ponadto na terenie gminy obowiazuje
Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Czosnéw (Uchwata Nr XXI/193/2020

Rady Gminy Czosndw z dnia 26 maja 2020 r.) ze szczegotowymi zapisami w zakresie odpadow.

W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdzono, iz zgodnie z Konwencja o ocenach
oddziatywania na $rodowisko w kontekscie transgranicznym oraz Ustawg z dnia 3 pazdziernika z
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko nie zachodzg przestanki do przeprowadzenia
transgranicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Proponowany sposéb zagospodarowania terenu

oraz realizacja projektu planu nie prowadzi do powstania oddziatywan transgranicznych.

Zakres zmian wzgledem stanu istniejgcego, wprowadzony w projekcie zmiany planu jest poréwnywalny
do zakresu zmian wprowadzonego w obowigzujagcym planie miejscowym.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zapisdéw z zakresu ochrony srodowiska, zatem podobnie jak w
przypadku obowiazujacego planu miejscowego, w wyniku przeprowadzonych analiz nie stwierdzono
potrzeby proponowania dodatkowych, badZ alternatywnych rozwigzan ograniczajacych negatywne
oddziatywania na Srodowisko.

Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko stwierdza, iz zakres Prognozy oddziatywania
na srodowisko obejmuje réwniez przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan przyjetych w
projekcie planu (w szczegdlnosci w odniesieniu do obszaréw Natura 2000).
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Projekt zmiany planu miejscowego opracowano zgodnie z wytycznymi Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosndéw. Dla przedmiotowego obszaru
obowiagzuje juz plan miejscowy, ktory ustala przeznaczenie terenu oraz zasady ksztattowania
przestrzeni. Zmiany zaproponowane w analizowanym dokumencie s3 odpowiedzia na biezace
zapotrzebowania wiascicieli i inwestoréw. Rozwiagzania alternatywne, badz odstapienie od realizacji
proponowanych zmian bylyby niekorzystne dla funkcjonowania spotecznego i gospodarczego obszaru.

Pomimo wysokiej aktywnosci biologicznej terenu opracowania zmiany w przestrzeni beda zachodzi¢
niezaleznie od sporzadzanego dokumentu na skutek planowanej rozbudowy uktadu drogowego.
Funkcjonowanie trasy s7 bedzie wigzato sie rowniez ze znacznymi ucigzliwosciami akustycznymi oraz
zwiekszona emisja zanieczyszczen do powietrza, wody i gleb. W mniejszym stopniu, ale réwnie istotna
jest kwestia narastajacej presji urbanistycznej na terenach gminy. Nalezy zaznaczy¢, iz najwazniejsze
decyzje z punktu widzenia ochrony $rodowiska zostaty podjete juz na etapie sporzadzania Studium, a
ktérych plan nie moze narusza¢. Mowa tu o ilosci, sposobie oraz zasiegu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe.

Z uwagi na powyzsze nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych w stosunku do rozwigzan wskazanych
w projekcie planu.

W czasie sporzadzania prognozy nie napotkano powazniejszych trudnosci wynikajgcych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy, odnoszacych sie do przedstawionych
kierunkoéw oraz charakteru oddziatywan na srodowisko realizacji projektu planu.

Gtéwna trudnoscig zwigzang z opracowaniem prognozy jest zakres zmian wprowadzanych w
dokumencie poddanym analizie, ktére nie zmieniajg charakteru ani szczegétowych parametréw
poszczegdlnych inwestycji.

Metoda analizy i oceny skutkow realizacji postanowien planu jest m.in. ocena aktualnosci studidw
i planéw, sporzadzana przez Wojta Gminy Czosnéw wynikajaca z zapisdw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ocene aktualnosci studium i planéw sporzadza sie co najmniej raz
w czasie trwania kadencji rady, a co za tym idzie z tg sama czestotliwosciag konieczne jest
przeprowadzenie analizy i oceny wptywow realizacji postanowien studium na srodowisko przyrodnicze,
kulturowe i ludzi. W trakcie wykonywania takiej analizy szczegdlng uwage nalezy zwrdcié¢ na stopien
realizacji zapisow planu z zakresu infrastruktury, w tym gtdéwnie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
ktorej budowa lub rozbudowa przyczynia sie do polepszania stanu srodowiska wodno-gruntowego.

Dodatkowym instrumentem analizy skutkdéw realizacji projektowanego dokumentu jest monitoring
$rodowiska prowadzony przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska. Organ ten wykonuje
zadania wynikajace z Panstwowego Programu Monitoringu Srodowiska. Raporty z oceny stanu
i funkcjonowania srodowiska wraz z informacjami na temat ucigzliwosci jak: hatas i odpady sa
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wymiernym odzwierciedleniem zmian zachodzacych na przestrzeni gminy na skutek wprowadzonego
dokumentu planistycznego. Cykliczno$¢ prowadzonych badan pomiarowych i publikacja raportow jest
gwarancja statego doptywu danych nie tylko na temat zmieniajacej sie jakosci srodowiska naturalnego,
ale i spetnienia zapisow planu w odniesieniu do gospodarki odpadami, wprowadzanej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej.

Ponadto zmiany jakosci Srodowiska naturalnego oraz funkcjonowania obszaréw chronionych wraz z ich
najblizszym sasiedztwem sa rejestrowane podczas monitoringu terendw sieci Natura 2000.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzadzona w oparciu o obowigzujace przepisy, tutaj
gtébwnie o ustawe z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z
nig w prognozie dokonano oceny oddziatywan na srodowisko, ktére moga powsta¢ w wyniku realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu gminy Czosnéw — etap Il (czesci
miejscowosci Izabelin Dziekanéwek).

Stan istniejacy Srodowiska przyrodniczego zostat scharakteryzowany poprzez opis takich elementéw
jak: powietrze, wody powierzchniowe, wody podziemne, fauna, flora, formy ochrony przyrody,
powigzania przyrodnicze, budowa geologiczna i rzezba terenu, gleby, klimat akustyczny i
promieniowanie elektromagnetyczne, walory krajobrazowe, istniejace zagrozenia dla stanu i
funkcjonowania srodowiska oraz problemy ochrony srodowiska.

W niniejszej prognozie dokonano analizy wieloczynnikowej wptywu ustalefd planu na Srodowisko, z
uwzglednieniem takich elementéw $rodowiska, jak: ludzie, fauna i flora, rzezba terenu, Srodowisko
wodno — gruntowe, atmosfera i klimat akustyczny, krajobraz.

W Prognozie znalazly sie réwniez informacje nt. zakresu powierzchniowego i przedmiotowego
prognozy, metodyki, materiatbw wejsciowych, celédw ochrony S$rodowiska na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym z punktu widzenia niniejszego opracowania oraz
sposoby, w jakich zostaty uwzglednione podczas opracowania dokumentu, propozycji dotyczacych
przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu, informagji
o mozliwym oddziatywaniu na S$rodowisko oraz oddziatywaniu na obszary sieci Natura 2000,
potencjalnych zmian stanu srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien dokumentu.
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miejscowosc i data

OSWIADCZENIE AUTORA

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 2021 poz. 247),

oswiadczam,

ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania na $rodowisko do miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. 2021
poz. 247),

Jednoczesnie oswiadczam, ze jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
oswiadczenia.
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