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1. WSTEP

Prognoza oddziatywania na Srodowisko dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosndw obejmujacego cze$¢ miejscowosci Sowia Wola oraz czes¢
miejscowosci Sowia Wola Folwarczna, sporzadzonego na podstawie Uchwaty Nr XLIX/389/2018 Rady Gminy
Czosnow z dnia 27 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosndw obejmujacego cze$¢ miejscowosci Sowia Wola oraz czesé
miejscowosci Sowia Wola Folwarczna.

Niniejsza prognoza zawiera, okresla, analizuje i ocenia oraz przedstawia zagadnienia zgodnie z art. 51 ust
2 ustawy z dnia 3 pazdziermika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w art. 52 tej ustawy.

Prognoze oparto na charakterystyce stanu i funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego zbadanego w
opracowaniu ekofizjograficznym gminy Czosnow w jej granicach administracyjnych.

2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej gminy w celu
przeznaczenia terenéw pod nowe inwestycie zwigzane z rozwojem gminy — budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne, w zgodzie z zasadami zrownowazonego rozwoju.

Celem niniejszej prognozy jest:

« ocena istniejacego stanu Srodowiska i okreslenie tendencji zmian tego stanu przy braku realizacji
ustalen projektu planu,

« ocena stanu $rodowiska na obszarach, na ktorych w przypadku realizacji ustalen projektu planu
wystepowatoby znaczace oddziatywanie na Srodowisko,

« okreslenie istniejgcych probleméw ochrony $rodowiska,

o ocena zakresu uwzglednienia celébw ochrony Srodowiska na  szczeblu  krajowym
i miedzynarodowym w ustaleniach projektu planu,

« ocena oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji projektu planu,

« ocena przyjetych w projekcie planu rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych niekorzystne
oddziatywanie na Srodowisko skutkdw realizacji projektu planu,

« sformutowanie wnioskdw odnoszacych sie¢ do ustalen projektu planu w zakresie eliminacji lub
minimalizacji mozliwego negatywnego oddziatywania na $rodowisko.

3. PODSTAWY MERYTORYCZNE PROGNOZY

Prognoza zostata sporzadzona na podstawie informacji zawartych w nastepujacych opracowaniach i
dokumentach:

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnow
obejmujacego czes¢ miejscowosci Sowia Wola oraz cze$¢ miejscowosci Sowia Wola Folwarczna (Stare
Faszczyce 2019),



e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czosnéw przyjete
uchwatg Nr XXXVI1/380/2014 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 czerwca 2014 r. (Czosnow 2014),

e Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czosnéw
przyjeta uchwatg Nr V1/27/2019 Rady Gminy Czosnéw z dnia 25 lutego 2019 r. (Czosnéw 2019),

e Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla potrzeb zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czosndéw obejmujacej cze$¢ miejscowosci: Adamdwek,
Brzozéwka, Wrzosowka, Wélka Czosnowska oraz Pienkdw (Stare Faszczyce, 2018),

o Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Czosnéw, (Czosnow, 2008),

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku
Narodowego. (Dz.U. 1997 nr 132 poz. 876),

e Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

o Ocena jakoSci powietrza w wojewodztwie mazowieckim w 2017 r. (Warszawa 2018),

o Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego na lata 2016 - 2021 z
uwzglednieniem lat 2022 - 2027 (Warszawa 2015),

e Ocena poziomu pol elektromagnetycznych w roku 2017 (Warszawa 2018),

e Uchwata Nr 184/13 z dnia 25 listopada 2013 r. Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego w sprawie
programu ochrony powietrza dla stref wojewddztwa mazowieckiego, w ktdrych zostat przekroczony
poziom docelowy benzo(a)pirenu w powietrzu (Warszawa 2013),

e Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Czosnéw na lata 2010-2013 z perspektywa na lata 2014-
2017 (Raszyn 2010),

e Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2011-2014 z uwzglednieniem
perspektywy do 2018 roku (Warszawa, 2012);

e Aktualizacji Programu Ochrony Srodowiska dla powiatu nowodworskiego na lata 2012 — 2015 z
perspektywg do roku 2019 (Poznan 2012);

o Wytyczne Ministerstwa Srodowiska do sporzadzania programéw ochrony érodowiska  na szczeblu
regionalnym i lokalnym, (Warszawa,2002);

o Strategia Rozwoju Gminy Czosndw na lata 2015 - 2025 (Czosnéw, 2015);
o Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Czosnow na lata 2015 — 2020 (Czosnéw 2015),
e Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Warszawa 2011; 2016).

Zakres prognozy zostat uzgodniony dnia 20.12.2018 r. pismem ZNS-711-38/18-5689 z Panstwowym
Powiatowvm Inspektorem Sanitarnym w Nowym Dworze Mazovyieckim oraz _dnia 22.01.2019 r. pismem
WOOS-I11.411.384.2018.MM_z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie.

4. METODYKA PRACY

Opracowywanie prognozy przebiegato zgodnie z wyznaczonymi etapami prac:

« prace kameralne — analiza opracowan sporzadzonych dla obszaru objetego projektem planu oraz dla
regionu,



« badania terenowe i weryfikacja danych uzyskanych w wyniku prac kameralnych,
« synteza wnioskdw w postaci opracowania tekstowego.

Skutki realizacji projektu planu zostaty ocenione pod wzgledem oddziatywania na poszczegdlne
komponenty $rodowiska i ich wzajemne relacje oraz pod katem przyjetych w projekcie planu rozwigzan
majacych na celu eliminacje lub minimalizacje negatywnego oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu
planu.

5. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJETEGO PROJEKTEM PLANU

5.1. Potozenie obszaru objetego projektem planu

Obszar objety projektem planu potozony jest w wojewodztwie mazowieckim, w powiecie
nowodworskim, w centralnej cze$ci gminy Czosnéw. Obejmuje cze$¢ miejscowosci Sowia Wola i czesé
miejscowosci Sowia Wola Folwarczna i zajmuje powierzchnie ok. 315,60 ha.

Bliskos¢ drogi krajowej nr 7, w sasiedztwie ktorej potozony jest obszar opracowania, zapewnia
doskonale skomunikowanie z okolicznymi miejscowosciami. Najblizsze wieksze jednostki osadnicze oddalone
sq 0 ok. 14 km na pétnoc — Nowy Dwér Mazowiecki, ok. 40 km na potudniowy- wschdd — Warszawa oraz ok.
40 km na potudniowy-zachdd — Sochaczew.
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Ryc.1 Orientacyjna lokalizacja terenu opracowania w centralnej czgsci gminy Czosnow
Zrodto: http://maps.geoportal.gov.pl/

5.2. Uksztaltowanie powierzchni

Obszar opracowania wedtug podziatu J. Kondrackiego znajduje sie w obrebie podprowinciji: Niziny
Srodkowo — Polskiej (318), w makroregionie — Niziny Srodkowo Mazowieckie (318.7) i jej mezoregionie Kotlina
Warszawska (318.73). Kotlina Warszawska obejmuje rozszerzenie doliny Wisty ponizej Warszawy wznoszaca
sie na wysokos¢ srednio 60-100 m np.m., w obrebie gminy 65 do 78 m. Stanowi ona fragment tarasow Wisty,
zalewowych przewaznie tgkowo-rolnych oraz nadzalewowych piaszczystych z wydmami, przewaznie
zalesionych.



Obszar opracowania stanowi zdenudowana antropologiczne réwnina przeksztatcona poprzez
uzytkowanie rolnicze. Na powierzchni grunt rodzimy wymieszany z piaskami rzecznymi tarasow
nadzalewowych oraz torfamii namutami torfiastymi na piaskach rzecznych taraséw nadzalewowych.

Obszar opracowania potozony jest na terenie ptaskim, roznica wartosci bezwzglednych nachylenia
jest nieznaczna i w terenie mato widoczna. Wysoko$¢ terenu oscyluje okoto 74.5 m n.p.m.

5.3. Istniejace zagospodarowanie obszaru objetego projektem planu

Sprzyjajace warunki klimatyczne, dobre gleby uprawne oraz wysoka kultura rolna spowodowaty, ze
tereny potozone w sasiedztwie Wisty majg charakter rolniczy. Oprécz rolnictwa i drobnego przemystu, gmina
Czosnow posiada duze znaczenie turystyczni-rekreacyjne. Walory przyrodnicze, zachowane dziedzictwo
kulturowe, stanowiska archeologiczne oraz wybitne walory krajoznawcze z zachowanym naturalnym
krajobrazem, lasami i wodami powierzchniowymi stanowig dobre warunki do rozwoju wszelkich form
wyboczywszy i lecznictwa klimatycznego oraz rekreacii.

Obszar objety projektem planu obejmuje teren pierwotnie rolniczy, ktéry w wyniku postepujacej
urbanizacji zostat juz czeSciowo zainwestowany i nabiera charakteru podmiejskiego. Procedowany plan
miejscowy zaktada dalsze zmiany w dotychczasowym przeznaczeniu. Najmniejsza zmiana dokona sie w
wzdtuz gtownych ulic: Kampinoskiej, Szkolnej i Spacerowe, ktérych otoczenie w znacznym stopniu jest juz
zainwestowane poprzez istniejacg zabudowe mieszkaniowa. Jest to gtownie zabudowa mieszkaniowa
skupiona w jednorodzinnych oraz zabudowa zagrodowa(Fot.1.). W wiekszo$ci obiekty siegaja 2 kondygnacii.

Fot.1. Zabudowa zagrodowa wzdtuz ul. Szkolnej Fot.2. Zabudowa mieszkaniowa wzdtuz Iicy Stoneczne;

W ostatnim czasie na analizowanym obszarze obserwuje sie znaczny wzrost zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o czym Swiadczy duza ilos¢ nowych budynkéw (np. przy ul. Stonecznej (Fot.2),
Sosnowej, Alei Wiktora(Fot.3)) oraz budynkéw w trakcie budowy (np. przy ul. Wierzbowej — Fot.4 czy ul.
Lazurowe;).

i

't.2. Zabudowa miszkiowa py Alei Wiktora 'I‘:otj;l. Zabudowa mieszkaniowa w trakcie budowy przy ul. Wierzbowej



Fot.5. Ustugi noclegowe przy ul. Spacerowej Fot.6. Sklep wielobranzowy przy ul. Szkolnej

Uzupetniane istniejacej zabudowy stanowi pojedyncza zabudowa ustugowa zlokalizowana w
wiekszosci przy ulicy Szkolnej i Kampinoskiej, jak np. kwiaciarnia, ustugi noclegowe (Fot.5), punkty apteczne,
oraz sklepy spozywcze, wielobranzowe (Fot.6). Ponadto na obszarze opracowania znajduje sie obiekt szkoty
podstawowej przy ul. Szkolnej (Fot.7) oraz Stajnia Bobrowy Staw przy ul. Spacerowej (Fot.8).

Fot.8. Stajnia Bobrowy Staw przy ul. Spacerowej

Pozostatg czes¢ stanowig uzytki rolne, czesciowo uzytkowane (Fot. 9 i 10) i tereny zieleni naturalnej,
w tym lasy, cze$ciowo nalezace do obszaru Kampinoskiego Parku Narodowego.

Fot. 9 10. Tereny otwarte uzytkowane rolniczo



Znaczng cze$¢ obszaru zajmujg zadrzewienia i zakrzewienia na gruntach rolnych (Fot.11). Miejscami
widoczna jest naturalna sukcesja na nieuprawianych od diuzszego czasu gruntach rolnych.

"% -5 {‘;‘,’ ‘ . : X ".A‘g‘ -3

Fot.11. Zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ul. Polnych Kwiatow Fot.12. Tereny leSne wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 579

Na opracowywanym terenie uktad komunikacyjny zapewniany jest przez drogi powiatowe, gminne i
wewnetrzne. Przy zachodniej granicy planu przebiega droga wojewodzka nr 579 (Fot. 12). Niektére dojazdy
do posesji zapewniajg drogi gruntowe.

5.4. Funkcje przyrodnicze

Funkcje przyrodnicze obszaru sgq mato zréznicowane. Wiekszos¢ obszaru opracowania, to gtéwnie
tereny rolnicze, czeSciowo uzytkowane oraz lokalne zadrzewienia i zakrzewienia.

Stopniowe i stosunkowo charakterystyczne dla gminy Czosnéw odstepowanie od rolniczego
uzytkowania doprowadzito do wprowadzania nasadzen sztucznych oraz zbiorowisk roslinnosci synantropijne;j i
ruderalnej w terenach zabudowy, drdg, infrastruktury oraz innych silnie przeksztatconych terenéw. Za$ na
obszarze gdzie porzucono uprawe roli, a nie wprowadzono odmiennego zagospodarowania i uzytkowania
terenu, stopniowo zachodzg procesy sukcesji wtorne;.

Zachodni fragment obszaru wchodzi w sktadu Kampinoskiego Parku Narodowego. Tereny te stanowig
najwyzszg warto$¢ obszaru pod wzgledem przyrodniczym. Sg miejscem rozwoju lokalnej flory i fauny,
podwyzszajac biordznorodno$¢ analizowanego obszaru.

5.5. Walory krajobrazowe i kulturowe

Pomimo blisko$ci z wieloma cennymi przyrodniczo obszarami teren opracowania stanowi mozaike
terendw zabudowy o ogromnej rozpietosci stanu technicznego i kubatury i tym samym nie wyrdznia sie
znacznymi walorami krajobrazowymi.

- o \V terenie mozna spotkaC zaréwno zabudowe
. L}'*’*-"‘l “fi‘ zagrodowa, jak i nowo powstata zabudowe o
fcharakterze rezydencjonalnym. Znaczna czg$¢ obszaru

tereny: nieuzytkow, fak i pastwisk oraz niewielkich
komplekséw lesnych czy grup zadrzewien. Pomimo
aktywnosci biologicznej tereny te nie odznaczajg sie
wysokimi walorami wizualnymi.

B Na analizowanym terenie mozna spotkac krzyze
przydrozne i kapliczki (Fot. 13).

T Fot. 13. Kapliczka przydrozna na obszarze opracowania

b Y



Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru
zabytkdw, ewidencji konserwatorskiej, formy ochrony krajobrazu kulturowego w rozumieniu ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz.U. z 2018 r. poz. 2067). Na analizowanym
obszarze, wystepuje siedem stanowisk archeologicznych o numerach: AZP 54-63/12, AZP 54-63/13, AZP 54-
63/15, AZP 54-63/19, AZP 54-63/21, AZP 54-63/22, AZP 54-63/23.

6. OCENA STANU SRODOWISKA
6.1. Powietrze atmosferyczne i klimat akustyczny

] Na terenie gminy nie ma statych punktow pomiarowych nalezacych do sieci Panstwowego Monitoringu
Srodowiska oraz innych sieci pomiarowych. Ze wzgledu jednak na brak obecnosci wigkszych zaktadow
przemystowych oraz duzy obszar powierzchni leSnej mozna generalnie zatozyc, iz jakos¢ powietrza w gminie
jest dobra.

Gtéwnym zrédtem zanieczyszczenia powietrza jest droga lokalna przebiegajaca przez obszar
opracowania — ul. Wojska Polskiego. Gtowne zanieczyszczenia emitowane w zwigzku z ruchem samochodéw
to: tlenek i dwutlenek wegla, tlenki azotu, weglowodory, pylty zawierajace metale ciezkie (gtéwnie z oktadzin
hamulcowych), pyly ze $cierania sie nawierzchni drog i opon samochodowych. Jest to wiec obiekt potencjalnie
ucigzliwy. Jednak jak wynika ze wstepnych analiz DHV ucigzliwosci bedg nieznaczenie przekracza¢ pas
drogowy a tym samym nie bedg oddziatywa¢ na obszar opracowania.

Obszar opracowania pod wzgledem monitoringu powietrza, znajduje sie w strefie mazowieckiej (kod:
PL1404). W rocznej ocenie jakoSci powietrza sporzadzonej dla kryterium ochrony zdrowia w 2017 roku w
punkcie kontrolnym w Czosnowie doszto do przekroczenia standardow imisyjnych dla kryterium ochrony
zdrowia:

o pytPM10 rok, pyt PM2,5 (rok);
« benzo(a)piren B(a)P (rok);
« 0zon O3 (max 8-h);
oraz dla kryterium ochrony roslin: ozon O3-AOT40.

Na chwile obecng, jedynie w skali lokalnej, na stan powietrza w analizowanym obszarze w
najwiekszym stopniu wptywa emisja powierzchniowa. Na terenie gminy dos¢ czesto jako nosnik energii
wykorzystywany jest koks i wegiel kamienny. Czesto niska jako$¢ opatu, w potaczeniu ze spalaniem odpadéw,
prowadzi do emisji niebezpiecznych dla zdrowia czlowieka. Poziom zanieczyszczen wyraznie zwigksza sie w
sezonie grzewczym. Jednak juz znaczna cze$¢ mieszkancow przechodzi na ekologiczne zrodta energii takie
jak: drewno, gaz ziemny i olej opatowy. Ponadto w gminie pojawia sie uprawa wierzby energetycznej we wsi
Kazun i Sowia Wola. Podmioty gospodarcze, ustugowe i administracyjne dziatajace na terenie gminy
posiadajg ogrzewanie gazowe lub olejowe.

Klimat akustyczny na obszarze opracowania mozna oceni¢ jako korzystny. Wynika to z nielicznych
zrédet hatasu komunalnego — na terenie opracowania wystepuje gtéwnie zabudowa mieszkaniowa i
zagrodowa oraz niskiego obcigzenia uktadu drogowego — gtownie panuje tu ruch lokalny.

Terenami podlegajacymi ochronie przed hatasem w trybie Ustawy Prawo ochrony $rodowiska i
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku s m.in.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. Takie tereny wyznacza swymi ustaleniami projekt planu.



6.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe, jak kazdy element Srodowiska podlegajg negatywnym wptywom dziatalnosci
cztowieka. W tym przypadku najwiekszym zagrozeniem mogg by¢ nieoczyszczone lub niewystarczajaco
oczyszczone Scieki dostajgce sie do wod powierzchniowych. Ponadto, zanieczyszczenia niosg sptywy z pdl
oraz przecieki z nieszczelnych szamb.

W celu ochrony wéd sporzadzono w 2011 i zaktualizowano w 2016 r. ,Plan gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty” (PGW). Dokument wyznacza cele $rodowiskowe dla jednolitych cze$ci wod i
obszarow chronionych, polegajace na zapobieganiu lub ograniczaniu wprowadzania do nich zanieczyszczen,
zapobieganiu pogorszeniu i podejmowaniu dziatah naprawczych, a takze zapewnianiu rownowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wadd, tak aby osiggnaC dobry stan ich czystosci. Ustala warto$ci graniczne
wybranych wskaznikéw jakosci wod dla poszczegolnych JCWP, JCWPd i obszardw chronionych. Dyrektywa
przewiduje jednak odstepstwa od zatozonych celow srodowiskowych, jezeli ich osiggniecie dla danej czesci
wod w ustalonym terminie nie bedzie mozliwe z okreslonych przyczyn. Dopuszcza si¢ rowniez realizacje
inwestycji majgcych wptyw na stan wod, powodujacych zmiany w charakterystykach fizycznych jednolitych
czesci wod, jezeli cele ktorym stuza, stanowig nadrzedny interes spoteczny illub korzysci dla Srodowiska
naturalnego i spoteczenstwa.

W zwigzku z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” zasoby wdd
powierzchniowych i podziemnych w obrebie opracowania i obszary ich zasilania podlegajg szczegolne;
ochronie.

Wody powierzchniowe

Na obszarze opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe. Obszar Gminy Czosnéw nalezy do
Zlewni | rzedu Wisty i zlewni Il rzedu rzeki Bzury, ktéra odprowadza wody do rzeki Wisty. Rzeka Wista ptynie
naturalnym korytem, jest rzekg nieuregulowang z licznymi zakolami i starorzeczami. Poza nurtem jest plytka,
wystepuje tu duzo plycizn i tach piaszczystych. Jej lewy brzeg ograniczony jest watami przeciwpowodziowymi.
Rzedne zwierciadta wody w rzecze wynoszg w Kazuniu 70,1 m. n.p.m., spadek hydrauliczny rzeki jest
niewielki i wynosi 0,22%, a Sredni przeptyw 656 m3/s.

Obszar opracowania potozony jest na potudnie od Wisty i jest odwadniany kanatami melioracyjnymi i
ciekami powierzchniowymi bedgcymi doptywami Bzury, ktora jest lewobrzeznym doptywem Wisty.

Rzeka Wista na odcinku Wista - Kazuh (most-powyzej ujscia Narwi) nalezy do JWC
PLRW20002125999. JCW Wista - Kazun byta objeta w roku 2015 monitoringiem diagnostycznym i
operacyjnym oraz w latach 2010-2015 monitoringiem obszaréw chronionych. JCW Wista - Kazun zostata
zaklasyfikowana do ztego stanu wdd ze wzgledu na staby stan ekologiczny i stan chemiczny ponizej
Sredniego. Na staby stan ekologiczny miaty wptyw elementy biologiczne tj. makrobezkregowce w IV klasie i
Fitoplankton w IV klasie. Nalezy podkresli¢, iz klasa elementéw hydromorfologicznych stanowita Il klase
jakosci, natomiast wskazniki fizykochemiczne byty ponizej stanu dobrego. Stan chemiczny zaklasyfikowano
jako ponizej dobrego ze wzgledu na przekroczenie sumy benzo(g,h,i)perylenu i indeno(1,2,3-c,d)pirenu. JCW
byla oceniana takze pod katem obszarow chronionych wrazliwych na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze zrodet komunalnych — stan oceniono jako zly.

Wody podziemne

Na obszarze gminy Czosnow gtéwnie wystepujq wody podziemne z czwartorzedowymi osadami
piaszczystymi akumulacji wodno lodowcowej, tworzacymi kilka pozioméw wodono$nych. Poziom wodonosny
czwartorzedu na terenie gminy ujmuje szereg studni gtebinowych. Ich wysokosci wynosi od 23 do 57m. Poza
pietrem czwartorzedowym znaczenie uzytkowe ma pietro trzeciorzedowe.

Caly obszar gminy, wraz z terenem opracowania potozony jest w granicach GZWP Nr 222 - Dolina
Srodkowej Wisty. Poziom wodono$ny czwartorzedu na terenie gminy ujmuje szereg studni gtebinowych. Ich
wysokos$ci wynosi od 23 do 57m. Czwartorzedowy uzytkowy poziom wodonosny odznacza sie bardzo dobrymi
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parametrami hydrogeologicznymi poziomu wodonosnego. W przewazajgcej cze$ci wody pochodzace z
czwartorzedowych poziomow wodono$nych sg dobrej jakosci i nalezg do drugiej klasy czystosci. Sg to wody
wymagajace prostego uzdatniania ze wzgledu na zawartos¢ zelaza, manganu i barwy.

Przystapienie Polski do Unii europejskiej spowodowato koniecznos¢ dostosowania systemu
monitoringu $rodowiska do prawa obowigzujgcego w Unii. Wynikiem stopniowego wdrazania Ramowe;
Dyrektywy Wodnej (2000/60/WE), ogdlnego aktu prawnego, okresSlajgcego wymagania w zakresie
zapobiegania dalszemu pogarszaniu oraz ochrony i poprawy jakosci Srodowiska wodnego panstw Wspolnoty,
sq réwniez modyfikacje badan i oceny jakosci wod podziemnych. Z tego wzgledu od 2007 r. ocena jakosci
wod podziemnych prowadzona jest dla jednolitych cze$ci wod podziemnych (JCWPd). Obszar opracowania
potozony jest w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych nr 64.

W ramach realizacji projektu monitoringu operacyjnego - ,Monitoring stanu chemicznego oraz ocena
stanu jednolitych czesci wdéd podziemnych (JCWPd) w dorzeczach w latach 2012-2014" na Zzlecenie
Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, Paristwowy Instytut Geologiczny przeprowadzit analize wynikéw
monitoringu stanu chemicznego i ilosciowego dla JCWPd na catym terytorium Polski. Metodyka oceny stanu
wod podziemnych sktada sie z oceny stanu chemicznego i iloSciowego. Obie oceny sg w stosunku do siebie
rownorzedne, za$ ostateczna ocena stanu wod podziemnych w JCWPd przyjmuje gorszy wynik z tych dwoch
ocen. Ocena wykonana przez PIG dla JCWPd zlokalizowanych na terenie gminy Czosnéw wykazata dobry
stan iloSciowy i staby stan chemiczny. Sg to wody wymagajace prostego uzdatniania ze wzgledu na
zawartos$¢ zelaza, manganu i barwy. Ryzyko niespetnienia celéw srodowiskowych oceniono na niezagrozone.

Ze wzgledu na planowane odprowadzanie sciekéw do projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej oraz obowigzek odprowadzania wod deszczowych z utwardzonych powierzchni drég, parkingdw i
placow w sposdb zapewniajgcy oczyszczenie ich, w szczegolnosci separacje zwigzkow ropopochodnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, nie przewiduje sie by projektowana inwestycja stanowita zagrozenie dla
jakosci wod zaréwno powierzchniowych, jak i podziemnych.

W zwigzku z powyzszym pod wzgledem merytorycznym brak jest podstaw do prognozowania
negatywnego znaczacego oddziatywania na mozliwos¢ osiggniecia celéw Srodowiskowych okreslonych w
Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, ktore wynikajg z przepisow Ramowej Dyrektywy
Wodnej oraz dziatu Il ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne. Nie przewiduje sie negatywnego
znaczacego oddziatywania na mozliwo$¢ osiggniecia celow Srodowiskowych w odniesieniu do Jednolitej
Cze$ci Wod Podziemnych Nr 64.

6.3. Gleby

Grunty orne zajmujg 35,9% powierzchni gminy Czosndw, taki i pastwiska -21,5%. W obszarze
gminy generalnie dominujg gleby stabe: gtéwnie bielicowe rdzawe, wyksztatcone na utworach
piaszczystych, zaliczane najcze$ciej do V i nizszej klasy bonitacyjnej. Wynika to gtdwnie z
glebotwdrczych mozliwo$ci podtoza, erozji oraz morfologii i rzezby terenu.

Na terenie opracowania wystepujg gleby stabej jakosci, o niskiej przydatnosci rolnicze;.
Przewazajg tu gleby klas V i VI. Na analizowanym obszarze nie wystepujg gleby chronione w $wietle
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

W kwestii ochrony gleb, wod i powietrza atmosferycznego istotne sg przepisy regulujace
gospodarke odpadami. W przypadku obszaru objetego planem gospodarowanie odpadami ma odbywac
sie zgodnie z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz.U. z 2018 r. poz. 992) , ustawg z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2018 r. poz. 1454) oraz
gminnymi regulaminami. Pozwoli to unikng¢ zagrozenia zwigzanego z mozliwoscig zanieczyszczenia
gleb i wéd odpadami, ktére bedg wytwarzane przez wiekszg liczbe gospodarstw domowych i obiektéw
ustugowych.
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6.4. Oddziatywania elektromagnetyczne
Omawiany obszar znajduje sie poza granicami oddziatywania ww. napowietrznych linii WN.

Ponadto zakres planowanych inwestycji nie generuje konieczno$ci powstania nowych linii
elektroenergetycznych. Ewentualne nowe uzupetniajace przytacza do istniejacych przytaczy niskiego napiecia
prowadzone bedg wytacznie kablowo w liniach rozgraniczajgcych ulic, pod powierzchnig ziemi. Pozwoli to
uniknag kolizji w postaci oddziatywania na zwierzeta bytujgce w sasiedztwie linii napowietrznych (tj. ptaki czy
nietoperze).

Na  obszarze  opracowania nie  wystepujg  stacje radiowe i telewizyjne
oraz urzadzenia tacznosci komorkowe;j i satelitarnej w zwigzku z tym brak jest promieniowania generowanego
przez te obiekty. Nie stwierdzono rowniez ich wystepowania w najblizszym sasiedztwie.

Zgodnie z Monitoringiem pol elektromagnetycznych w 2017 roku prowadzonym przez WIOS w
Warszawie analiza pomiaréw pél elekromagnetycznych na terenie wojewddztwa mazowieckiego wykazata, ze
istniejace poziomy pdl elekromagnetycznych sg mniejsze od pozioméw dopuszczalnych i nadal utrzymuja sie
na niskich poziomach.

6.5. Przyroda

Flora

Obszar opracowania pomimo bardzo wysokiego udziatu terendéw otwartych oraz bliskosci z terenami
podlegajacym ochronie, z uwagi na wysokie walory przyrodnicze, nie wyrdznia sie w sposob znaczacy pod
wzgledem florystycznym. Duze znaczenie ma tutaj ksztatt terenu. Waski i wydtuzony ksztatt obszaru
wytyczony wzdtuz ciggdw komunikacyjnych nie sprzyja obecnosci cennych zbiorowisk roslinnych. W obszarze
opracowania praktycznie nie wystepujq juz naturalne zbiorowiska roslinne, pomimo stosunkowo niskiej
antropopres;ji (teren jest uzytkowany gtéwnie rolniczo wraz z towarzyszacg mu zabudowg jednorodzinng i
zagrodowg), jednak jej wieloletnie oddziatywanie doprowadzito do wyksztatcenia gtéwnie zbiorowisk
synantropijnych. | tak w stosunkowo réwnym udziale wystepuja tutaj obszary upraw polowych oraz ak.

Tereny rolne, ktdre sg pozbawione trwatej okrywy ro$linnej, a ich funkcje przyrodnicze ograniczone sg
do funkcji wspomagajacej i krajobrazotworczej. Uzupetnieniem upraw polowych sg nierozerwalnie
towarzyszace im zbiorowiska ro$linnosci segetalnej m.in. zespot Zottlicy i wtosnicy sinej, zespdt sporka i
chwastnicy jednostronnej oraz zespot palusznika nitkowatego.

Dla terenu opracowania, podobnie jak dla wigkszoSci obszaru gminy, charakterystycznym jest
stopniowe odstepowanie od uzytkowania rolniczego. Z tego wzgledu réwny udziat stanowig tereny porolne
oraz nieuzytki, na ktorych dostrzegalne sg procesy sukcesji wtorne;.

W sktadzie gatunkowym rejonu opracowania dominujg drzewa krotkowieczne, szybko rosnace, o
kruchym i tamliwym drewnie. W zwigzku z powyzszym, ze wzgledu na bezpieczenstwo przysztych i obecnych
uzytkownikow terenu konieczna jest rzetelna i regularna gospodarka drzewostanem. Cykliczne sprawdzanie
kondycji drzew, kontrola powstatych uszkodzen w koronach i pniach umozliwi usuwanie potencjalnych
zagrozen, niwelujgc prawdopodobne niebezpieczenstwa.

Niewielki udziat stanowi roslinno$¢ ruderalna na obszarach przeksztatconych przez cztowieka np. w
sgsiedztwie terenéw zabudowanych. Tereny na ktérych wystepuje zabudowa jednorodzinna i zagrodowa to
tereny ogrodéw przydomowych, gdzie dominujacg formg zieleni sg popularne rosliny ogrodowe. Nasadzenia
ogrodéw przydomowych tworzg przede wszystkim popularne gatunki ogrodowe, w ktorych przewazajg
nasadzenia drzew owocowych, krzewy i drzewa liSciaste i iglaste, o umiarkowanej wartosci przyrodniczej i
wizualnej.
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Fauna

Pomimo bezposredniego sasiedztwa z Kampinoskim Parkiem Narodowym obszar opracowania nie
wyréznia sie znaczaco pod wzgledem Swiata zwierzecego. Analogicznie do struktury gatunkowej flory
determinantem dla Swiata zwierzat jest specyficzny ksztatt obszaru opracowania, wyznaczony wzdtuz ciggow
komunikacyjnych, ktére z racji uzytkowania prowadzg do ptoszenia i wycofywania sie zwierzat.

Teren nie jest zroznicowany znaczaco pod wzgledem miejsc bytowania zwierzat, a przez rozproszenie
zabudowy nie sprzyja ich przebywaniu. Wysoki udziat stanowig tereny rolne oraz nieuzytki i tereny porolne, nie
sprzyjajace bytowaniu wigkszych gatunkéw. Z tego wzgledu gtéwne grupy zwierzat to ptaki, drobne kregowce
oraz bezkregowce. W$rdd kregowcow najliczniejszgq obserwowang grupe stanowig ptaki, ktére na
analizowanym terenie znajdujq miejsca zarébwno do budowy gniazd, rozmnazania badz czasowego
przebywania. Wystepujq tutaj zarowno gatunki wedrowne, jak i osiadte, reprezentujgce grupy ptakow
owadozernych, drapieznych i ziarnojaddéw.

Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo z kompleksem leSnym oraz udziat terendw otwartych jest
mozliwa obecnos¢ wiekszych ssakdw np.: saren czy lisow.

7. OCENA TENDENCJI DO ZMIAN PRZY BRAKU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU MPZP

Na wskazanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety
Uchwatg nr 32/X/03 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosndéw oraz na niewielkich fragmentach zmiana
miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czosndéw przyjeta Uchwatg Nr
135/XXXV/98 Rady Gminy Czosnéw z dnia 18 czerwca 1998 r. Analizowany projekt planu wprowadza zmiane
przeznaczenia czesci obszaru opracowania — w poréwnaniu do obowigzujacego planu okoto 106 ha wigcej
zostanie przeznaczonych pod inwestycie. W przypadku realizacji ustalen planu obowigzujacego czes¢
analizowanego obszaru statby sie terenem inwestycyjnym. Realizacja inwestycji zgodnych z planem
obowigzujacym i tak przyczynitaby sie do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnej obszaru, usunigcia
czesci zadrzewien, wzrostu powierzchni utwardzonych, a przez to do zmniejszenia infiltracji wod opadowych
do gruntu. Zmiany te oddziatywatyby na Srodowisko w sposdb negatywny, jednak z niewielkim natezeniem i
nie miatyby wiekszego wptywu na tereny sasiednie.

8. PROJEKTOWANE FUNKCJE OBSZARU NA TLE ISTNIEJACEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ STUDIUM

8.1. Projektowane funkcje obszaru

W projekcie planu przewidziano nastepujace przeznaczenie terendw:

« tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zachowania zabudowy zagrodowe;
- MNT;

« tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN2;

« tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej - ME;

« tereny zabudowy ustugowej - U;

« tereny zabudowy ustug publicznych - UP;

« tereny zabudowy ustug turystyki - UT;

« tereny rolnicze - R;

o terenylaséw -ZL;
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« tereny laséw Kampinoskiego Parku Narodowego - ZN;
o tereny drog publicznych klasy G (gtownej) - KDG;

« tereny drog publicznych klasy L - KDL;

« tereny drog publicznych klasy D - KDD;

« tereny drog wewnetrznych - KDW;

« tereny ciggdw pieszo-jezdnych — KPJ.

8.2. Projektowane funkcje obszaru na tle istniejacego zagospodarowania

Projekt planu zaktada wprowadzenie zmian wzgledem istniejacego zagospodarowania. Tereny
rolnicze zostang czesciowo przeznaczone pod poszerzenie terenow zabudowy mieszkaniowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej. Ponadto obecnie uzytkowane w kierunku rolniczym tereny przy zachodniej granicy planu
zostang przeznaczone pod ustugi turystyki. Tereny ustugowe oraz ustug publicznych pozostang w
dotychczasowym przeznaczeniu. Tak samo pozostata czes$¢ terendw rolniczych oraz le$nych na obszarze
opracowania pozostawiona jest w dotychczasowym uzytkowaniu.

8.3. Projektowane funkcje obszaru na tle wcze$niejszych planéw

Obszar objety projektem planu zostat w planie obowigzujacym przeznaczony pod:

zabudowe mieszkaniowg, oznaczong na rysunku planu symbolem MN,
zabudowe zagrodowo-mieszkaniowg, oznaczong na rysunku planu symbolem MR/MN,

obstuge komunikacyjna, zabudowe mieszkaniowg, oznaczong na rysunku planu symbolem
KS/MN,

tereny ustug/ustugi publiczbe, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
urzadzenia produkcji zwierzecej, oznaczone na rysunku planu symbolem RPZ
tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

tereny le$ne, oznaczone na rysunku planu symbolem RL,

tereny komunikacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem KD /ulice i drogi.

Kluczowg zmiang w projekcie planu jest zmiana przeznaczenia terenéw rolnych w obszarze
opracowania na zwiekszenie zasiegu terenéw réznorodnej zabudowy mieszkaniowej jak réwniez ustug
turystyki, stanowigc kontynuacje istniejacego zagospodarowania.
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8.4. Stopien realizacji Studium

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw
przyjeta uchwatg Nr VI/27/2019 Rady Gminy Czosnow z dnia 25 lutego 2019 r. (Ryc 2) przeznacza obszar
objety projektem planu pod obszary struktury funkcjonalnej:

¥ AR : o MN1 - mieszkaniowe jednorodzinne i
NOWAKOEAIO! zagrodowe
o MN2 - mieszkaniowe jednorodzinne
o ME - mieszkaniowe jednorodzinne
ekstensywne
« U - ustugowe celu publicznego
o  UT - ustug turystyki
o UR-ustugowe
o R-—terenyrolne
o ZL-tereny lasow
o ZN-—tereny laséw KPN

| Ryc. 2. Wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
|| zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw

Zrédto: Uchwata Nrr VI/27/2019 Rady Gminy Czosnéw z dnia 25 lutego
2019r.

Podazajac za treScig studium: ,Kierunki rozwojowe wigzg sie z presjq na zabudowe terenow
rolnych we wschodniej czesci gminy potozonej w sgsiedztwie tomianek i blisko Warszawy. Przewiduje
sie na tych terenach zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i wielorodzinna o niskiej intensywnoSci’.

Zgodnie z zapisami studium kierunki zagospodarowania przedstawione w tym dokumencie
winny by¢ uszczegotowione w zapisach projektu planu.

9. OCENA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM
USTALEN PROJEKTU PLANU

Na obszarze objetym projektem planu, zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziata¢ na $rodowisko z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz.U. Nr 213,
poz. 1397), zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, w rozumieniu przepisbw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem
przedsiewzie¢ stuzacych realizacji celéw publicznych.

Na pozostatych terenach odstepuje sie od sporzadzenia oceny stanu srodowiska.
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10. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA
Do podstawowych problemdw ochrony Srodowiska na analizowanym obszarze naleza;

« ochrona wartoSci przyrodniczych - konflikt miedzy wartosciami przyrodniczymi terenu a postepujacq
urbanizacja, zachodzacy na styku terenéw cennych przyrodniczo,

« ochrona krajobrazu terenéw lesnych i powigzan miedzy nimi;
« ochrona poziomu wod gruntowych i zmniejszenie sie ich zasobow wynikajace z urbanizacj,

e rosngcg emisja zanieczyszczen powietrza ze zrodet liniowych — wzdiuz gtéwnych tras
komunikacyjnych,

« rosngcg emisja ponadnormatywnego hatasu ze zrodet liniowych — generowanego przez gtéwne trasy
komunikacyjne.

« zanieczyszczenia pytem zawieszonym (PM10) powietrza atmosferycznego, zwigzane z emisjg
zanieczyszczen z indywidualnych systeméw grzewczych.

11. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM
| KRAJOWYM

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219, 1378, 1565 )
okre$la zasady ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobdw, z uwzglednieniem wymagan
zrownowazonego rozwoju. Gtéwnym zatozeniem jest prowadzenie polityki i dziatan w poszczegdlnych
sektorach gospodarki i zycia spotecznego, ktore umozliwi zachowanie zasobdw $rodowiska w stanie
zapewniajacym trwato$¢ funkcji, proceséw przyrodniczych i zachowanie bior6znorodnosci oraz umozliwi
korzystanie z nich obecnym i przysztym pokoleniom.

Zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju realizacja planow i programéw wymaga ich
wczesniejszej oceny. W tym celu opracowana zostata niniejsza prognoza.

Realizacji celow ochrony Srodowiska, zardwno na szczeblu krajowym jak i miedzynarodowym, winny
stuzy¢ regulacje ujete w przepisach prawa. Ochronie poszczegoinych komponentow Srodowiska stuzg
nastepujace akty prawne:

o wod - Ramowa Dyrektywa Wodna 2000/60/WE (Dz.Urz.UE.L 2000 Nr 327/1), Dyrektywa
91/271/EWG dotyczaca oczyszczania Sciekdw komunalnych (Dz.Urz.UE.L 1991 Nr 135/40), Ustawa
Prawo wodne z 20 lipca 2017 r. wraz z aktami wykonawczymi,

o gleb — Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych z 3 lutego 1995 r., Ustawa prawo ochrony
srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. wraz z aktami wykonawczymi,

o powietrza i klimatu — Protokét z Kioto do Ramowej Konwencji Narodéw Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, sporzadzony w Kioto dnia 11 grudnia 1997 r. (Dz.U. z 2005 r. poz. 1684) wraz z
aktami wykonawczymi, Ustawa o systemie handlu uprawnieniami do emisji gazéw cieplarnianych
z dnia 12 czerwca 2015 .,

« fauny i flory — dyrektywa 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory (Dz.Urz.UE.L nr 206 str. 7), dyrektywa 2009/147/WE w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
(Dz.Urz.UE.L 2010 Nr 20), Konwencja ONZ o réznorodnosci biologicznej z 1992 r. (Dz.U. z 2002
r. Nr 184, poz. 1532), Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. wraz z aktami
wykonawczymi,

« krajobrazu - Europejska Konwencja Krajobrazowa z 2000 r. ratyfikowana przez Polske w 2006 r.
(Dz. U. Nr 14, poz 99) oraz Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/52/UE z dnia 16
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kwietnia 2014 r. zmieniajaca Dyrektywe 2011/52/UE w sprawie oceny wptywu wywieranego przez
niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko z dnia 16 kwietnia 2014
r. (Dz.Urz.UE.L Nr 124, str. 1),

o zdrowia i jako$¢ zycia ludzi — Dyrektywa w sprawie emisji przemystowych (zintegrowane
zapobieganie zanieczyszczeniom i ich kontroli) z dnia 24 listopada 2010 r. (Dz.U. Z 2015 r. Poz.
1662) wraz z aktami wykon

WarszawsKi

awczymi.
T AT 37

& | By

Ko pyiKazuriskiel
o DolinafSrodkowe jywis iyl

[LawicelKietpinskic

Ryc. 3 Polozenie terenu opracowania wzgledem obszaréw chronionych

Zrodfo: http://geoserwis.gdos.gov.p!

Charakterystyka w zakresie ochrony prawnej zasobow $rodowiska jest nastepujaca:

nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin,

obszar nie jest objety zasiegiem granic terenow i obszaréw gorniczych,

obszar jest potozony w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222,

nie planuje sie powotywania nowych prawnych form ochrony przyrody,

wymagane jest przestrzeganie zasad ochrony wymienionych ponizej obszaréw chronionych:
« Kampinoskiego Parku Narodowego,

« Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — WOCHK.

Zasady ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego

Dla parkéw narodowych, do czasu ustanowienia planéw ochrony (w trakcie opracowania), minister
wiasciwy do spraw S$rodowiska ustanawia corocznie w drodze zarzadzenia zadania ochronne (dla
Kampinoskiego Parku Narodowego Zarzadzenie nr 7 Ministra Srodowiska z dnia 29 stycznia 2013r. w sprawie
zadan ochronnych zawiera identyfikacje i ocene istniejacych i potencjalnych zagrozen wewnetrznych i
zewnetrznych oraz sposoby eliminacji lub ograniczenia tych zagrozen i ich skutkdéw). W ramach identyfikacji
zagrozen wewnetrznych i zewnetrznych okreslono sposoby ich eliminacji lub ograniczania skutkow.

Z punktu widzenia planowania przestrzennego do najwazniejszych zagrozen naleza;

e presja urbanizacji na terenie parku, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wdd, przerwanie
powigzan przyrodniczych parku z otoczeniem, w szczegdlnosci z doling Wisty, obnizanie poziomu
wad gruntowych oraz ich zanieczyszczanie,
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utrzymywanie sie wysokiego zanieczyszczenia wod gruntowych i powierzchniowych w Parku i
otulinie,

antropogeniczne przeksztatcanie gleb.

Zasady ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Zagospodarowanie i uzytkowanie w obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

polega m.in. na zapewnieniu wzglednej réwnowagi ekologicznej systeméw przyrodniczych. Zasady
zagospodarowania i uzytkowania tego obszaru oraz jego granice okre$la Rozporzadzenie Wojewody
Mazowieckiego z 2007 r. W granicach WOCHK na mocy w/w rozporzadzenia wprowadza sie ustalenia
dotyczace catego obszaru z zakresu:

czynnej ochrony ekosysteméw lesSnych m.in.: utrzymanie ciggtosci i trwatoSci oraz
niedopuszczanie do jego nadmiernego uzytkowania, wspieranie sukcesji, zwiekszanie stopnia
pokrycia drzewostanem w szczegdino$ci na terenach porolnych. Dopuszczalne jest wykorzystanie
laséw do celéow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki
turystyczne i $ciezki edukacyjne,

czynnej ochrony ekosysteméw ladowych m.in.: przeciwdziatanie zarastaniu gk, pastwisk i torfowisk,
utrzymaniu trwatych uzytkéw zielonych i ograniczanie zmiany ich na uzytki rolne, ochrona zieleni
wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich, zachowanie $rédpolnych torfowisk i zabagnien,
zachowanie zbiorowisk wydmowych, srédpolnych muraw napiaskowych, wrzosowisk, psiar,

czynnej ochrony ekosysteméw wodnych m.in.: zachowanie i ochrona zbiornikéw wod
powierzchniowych wraz z pasami roslinno$ci okalajacej oraz tworzenie wokét nich stref buforowych
(pasow zieleni), zwigkszenie retencji wodne;.

Dodatkowo w granicach obszaru w strefie zwyklej zakazuje sie m.in.:

realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska,

oraz likwidowania i niszczenia zadrzewien sroédpolnych, przydroznych i nawodnych,

dokonywania zmian stosunkéw wodnych.

Na analizowanym obszarze obowigzujg ogdine zasady ochrony Srodowiska i ochrony przyrody,

wynikajace z przytoczonych wczesniej przepisow. W projekcie planu realizowane sg one przez
wprowadzenie:

zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisdbw o ochronie $rodowiska, za wyjatkiem przedsiewzie¢
stuzacych realizacji celow publicznych;

zakazu lokalizowania zaktadoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

obowigzku odprowadzania sciekéw w sposdb zapewniajacy ochrong przed zanieczyszczeniem
gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych;

obowigzku gromadzenia odpadow w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania,
umieszczanych w ostonietych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym;

zakazu lokalizowania inwestycji zagrazajacych zasobom i jakoSci wod podziemnych celem
ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222.

Podsumowujgc, ogdt dziatan planowanych w ramach planu ze wzgledu na swoj charakter nie
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wptynie negatywnie na powigzania sieci obszardow i obiektdw chronionych, ani na utrzymanie petnionej
przez ww, obszary chronione funkcji korytarzy ekologicznych.

12. SKUTKI DLA SRODOWISKA WYNIKAJACE Z PROJEKTOWANEGO PRZEZNACZENIA TERENU

Obszar opracowania jest juz cze$ciowo zabudowany. Najbardziej warto$ciowe pod wzgledem
przyrodniczym tereny zostang zachowane jako tereny laséw oraz tereny pozostawione w rolniczym
przeznaczeniu. Gtéwne zmiany dotyczace oddziatywania ustalen planu na Srodowisko wzgledem
istniejacego zagospodarowania bedg dotyczyty potnocnej i potudniowej czesci obszaru opracowania,
w obrebie ktérej projekt planu zaktada przeksztatcenie terendéw otwartych w tereny zabudowy
mieszkaniowe;.

Projektowane przeznaczenie wigze si¢ z lokalizacjg nowej zabudowy i wprowadzeniem
nawierzchni utwardzonych w obrebie nowo projektowanych ulic, co spowoduje naruszenie wierzchniej
warstwy litosfery oraz lokalng zmiane stosunkdéw wodnych, wyciecie drzewostanu, nieznaczny wzrost
natezenia hatasu komunikacyjnego, przeobrazenie krajobrazu oraz zmiany w mikroklimacie obszaru.

12.1. Skutki wprowadzenia i utrzymania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zachowania zabudowy zagrodowej (MN1), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN2) i oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (ME)

Projektowane przeznaczenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w wigkszosci
dotyczy terenéw czesciowo zagospodarowanych. Nowa zabudowa zostata wprowadzona na ok. 102,25 ha
co stanowi 32% obszaru opracowania. Wprowadzone przeznaczenie stanowi bardziej kontynuacje i
uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania, w zwigzku z czym oddziatywanie na $rodowisko nie ulegnie
Zmianie.

Wprowadzenie terendw o funkcji mieszkaniowej spowoduije:
« zwiekszenie wytwarzania $ciekdw bytowych przez gospodarstwa domowe,
« zwiekszenie wytwarzania odpaddw komunalnych przez gospodarstwa domowe,

o wzrost ilosci wprowadzanych do powietrza spalin energetycznych (niska emisja) w przypadku
wykorzystania indywidualnych zrédet dostarczania ciepta,

« usuniecie istniejacych drzewostanéw i degradacja wystepujacych tam siedlisk,
« ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,

« wzrost hatasu komunikacyjnego,

« Zwiekszenie zacienienia czesci terenu oraz warunkow przewietrzania,

o przeksztatcenie krajobrazu, ktére zaleznie od charakteru nowych inwestycji moze oddziatywac
pozytywnie lub negatywnie na walory wizualne terenu; ustalenia planu ograniczajg mozliwos¢
wprowadzenia elementow dysharmonijnych.

Zapisy dotyczace ochrony $rodowiska minimalizujg negatywne skutki oddziatywania nowej
zabudowy mieszkaniowe;.

12.2. Skutki wprowadzenia terendw zabudowy ustug turystyki (UT)

Wprowadzenie zabudowy na terenach otwartych dotyczy projektowanego terenu zabudowy ustug
turystyki w potudniowej czesci obszaru. Zabudowa ustug turystyki zostata wprowadzona na ok. 3,84 ha co
stanowi ok. 1,2% obszaru opracowania. Ogdlny stopien oddziatywania zabudowy ustug turystyki bedzie
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umiarkowany.
Wprowadzenie nowych obiektow ustugowych spowoduje:
« przeksztatcenie wierzchniej warstwy litosfery,
« wzrost ilodci wytwarzanych $ciekow i odpaddw,
 Usuniecie istniejacej zieleni i degradacja wystepujacych tam siedlisk,
« ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,
« zwiekszenie zacienienia czesci terenu oraz warunkow przewietrzania,

o przeksztatcenie krajobrazu, ktore zaleznie od charakteru nowych inwestycji moze oddziatywac
pozytywnie lub negatywnie na walory wizualne terenu; ustalenia planu ograniczajg mozliwos¢
wprowadzenia elementéw dysharmonijnych.

Zapisy dotyczace ochrony $rodowiska minimalizujg negatywne skutki oddziatywania nowej zabudowy
ustug turystyki.

12.3. Skutki utrzymania terenéw zabudowy ustugowej (U) oraz ustug publicznych (UP)

Utrzymanie zabudowy ustugowe] stanowi kontynuacje istniejacego zagospodarowania, w zwigzku z
czym oddziatywanie na $rodowisko nie ulegnie zmianie.

12.4. Skutki utrzymania terenéw rolniczych (R), terenéw laséw (ZL) oraz terenéw laséw KPN (ZN)

Tereny rolnicze w potnocnej i centralnej cze$ci obszaru opracowania oraz niewielkie kompleksy le$ne
pozwolg na utrzymanie najwartosciowszych w skali obszaru opracowania elementéw Srodowiska. Ze wzgledu
na swojg powierzchnie petnig one istotng funkcje przyrodnicza i krajobrazowa.

12.5. Skutki wprowadzenia i utrzymania terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne klasy G (KDG),
klasy L (KDL), klasy D (KDD), drogi wewnetrzne (KDW) oraz ciagi pieszo-jezdne (KPJ)

Planowany uktad drogowy, oparty jest o drogi juz istniejgce (KDG, KDL, KDD, KDW) oraz
projektowane (KDD, KDW, KPJ). Gtéwnym przewidywanym skutkiem realizacji postanowien planu
dotyczacych uktadu drogowego jest wzrost ilosci wytwarzanych Sciekdéw deszczowych, pogorszenie klimatu
akustycznego, wystepowanie drgan i wzrost emisji spalin.

13. OCENA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTU PLANU

Oceny oddziatywania ustalen projektu planu na srodowisko mozna dokonaé jedynie w stopniu
ogolnym. Doktadny zakres oddziatywania zalezny jest od charakteru przysztych inwestycji i sposobu
zagospodarowania terenéw oraz podjetych dziatan zapobiegawczych, dla ktdrych plan wyznacza
jedynie wartosci graniczne.

13.1. Cel i przedmiot ochrony oraz integralno$¢ obszaru Natura 2000

Przedmiotowy teren sasiaduje od strony zachodniej z 0so i soo Puszcza Kampinoska (Kod obszaru:
PLC140001).

] Obszar Natura 2000 ,Puszcza Kampinoska” wyznaczony zostat Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska jako obszar specjalnej ochrony ptakow oraz zatwierdzony Decyzjg Komisji Europejskiej jako
specjalny obszar ochrony siedlisk - ta sama powierzchnia, ten sam kod obszaru. Obszar ten ma duze
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znaczenia dla zachowania réznorodnosci biologicznej centralnej Polski. Unikatem przyrodniczym na skale
europejska sg wystepujace na terenie ostoi wydmy $rodlagdowe, ktére tworzg tu dwa pasy wydmowe
przecinajace rownoleznikowo catg Puszcze - pdinocny i potudniowy. Wydmy siegajg tu do 30 m wysokosci
wzglednej i prezentujq rézne formy morfologiczne: tuki, parabole, waty, grzedy i zespoty wydmowe. Na
przemian z pasami wydm wystepujg pasy bagienne - ptnocny i potudniowy. Sposrdd ssakow cennych dla UE
wystepuja tu trzy gatunki nietoperzy - mopek, nocek tydkowtosy i nocek duzy, oraz wydra i reintrodukowane
0d1992 roku rysie. Puszcza Kampinoska jest rowniez ostojg ptasig o randze europejskiej. Bytujg tu 3 gatunki
ptakéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi ora 43 gatunki ptakdéw cennych dla ochrony europejskiej przyrody. Na
obszarze ostoi wystepuje co najmniej 1% populacji krajowej bociana czarnego, sowy blotnej i trzmielojada.
Teren ten jest rwniez wazng ostojg derkacza.

Gtownymi zagrozeniami dla przyrody ostoi ,Puszcza Kampinoska” sg: zanieczyszczenia powietrza,
zaniechanie tradycyjnej gospodarki rolnej, w tym uzytkowania tak, co powoduje bardzo szybkg sukcesje
roslinnosci na terenach otwartych. Negatywne skutki dla ostoi ma rowniez niszczenie gniazd ptakow
drapieznych przez okoliczng ludnos¢ oraz trwajacy od kilkudziesigciu lat spadek poziomu wéd gruntowych.

Lokalizacja zabudowy w nawigzaniu do juz istniejacej, zapobiega niekorzystnemu zjawisku
rozpraszania zabudowy. Stad tez projekt dazy do koncentracji zabudowy w wieksze zespoty w powigzaniu z
istniejacq zabudowa. Dopuszczony wigc planem przyrost zabudowy nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla
funkcjonowania obszaréw Natura 2000.

Ponadto obszar objety projektem planu nie posiada zwigzkéw funkcjonalnych i przyrodniczych z ww
Obszarem Natura 2000. Obszar ten charakteryzuje sie warunkami siedliskowymi odmiennymi od istniejacego
obszaru Natura 2000 i tym samym nie prognozuje sie znaczacego negatywnego oddziatywania na ten
przedmiot ochrony.

13.2. Rdéznorodnos$¢ biologiczna, $wiat roslinny i zwierzecy

Obszar opracowania pomimo bliskiego sasiedztwa z terenami Puszczy Kampinoskiej oraz wysokiego
odsetka terenéw aktywnych biologicznie nie wyrdznia sie pod wzgledem florystycznym. Niewatpliwie realizacja
zapisOw planu wigze sie z bezposrednig dewastacjg szaty roslinnej na skutek realizacji obiektéw budowlanych
(w tym mieszkaniowych, ustugowych), infrastruktury technicznej i drogowe;.

W przewazajacej liczbie przypadkdw wptyw ten bedzie miat charakter krotko- lub Srednioterminowy i
bedzie zwigzany z etapem realizacji inwestycji jak np. zajecie powierzchni pod plac budowy. Oddziatywanie
diugoterminowe moze wystgpi¢ jedynie w przypadku wytaczenia z uzytkowania powierzchni biologicznie
czynnej (wycinka drzew i krzewdw). Ze wzgledu na niewielki zakres wycinki — wiekszo$¢ nowych terenéw pod
zabudowe zostata wyznaczona na terenach otwartych, niezadrzewionych - prognozuje sie, iz oddziatywanie
dtugoterminowe bedzie nieznaczne. Jako rozwigzania minimalizujgce niekorzystny wptyw na bioréznorodnos¢
na etapie projektow mozna wskaza¢ np.: ograniczanie do minimum wycinki drzew i krzewow, stosowanie
odpowiednich elementéw ostonowych chronigcych drzewa w trakcie prac budowlanych. W przypadku
konieczno$ci wyciecia drzew i krzewow konieczne bedzie uzyskanie zgody wojta oraz przyjecie dziatan
kompensujacych, jak np. wprowadzanie odpowiedniej liczby nasadzen gatunkéw ozdobnych na terenach
Zieleni urzadzonej. Forme ochrony petnig przepisy: Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
rozdziat o Ochronie terendw zieleni i zadrzewien.

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania chronionych gatunkow ro$lin wymienionych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej roslin z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
wystepowania chronionych gatunkéw dziko wystepujacych grzybow wymienionych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej grzybow z dnia 9 pazdziernika 2014 r. ani wystepowania
chronionych gatunkow zwierzat wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat z dnia 16 grudnia 2016 r.
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W przypadku ewentualnej zmiany stanu rozpoznania wystepowania niektorych gatunkéw chronionych badz
zwigkszenia stanu populacji poprzez migracje z terendw sgsiednich dla zachowania gatunkéw we wtasciwym
stanie ochrony wystepujacych populacji gatunkoéw chronionych na tym terenie, przeprowadzenie planowanych
inwestycji moze nastgpi¢ dopiero po uzyskaniu stosownego zezwolenia na odstepstwo od zakazéw w
stosunku do gatunkdw chronionych, na podstawie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia o ochronie przyrody.

Wiasciwy organ moze wydaC zezwolenie, jezeli zostang spetnione wszystkie przestanki do wydania
zezwolenia, czyli:

 brak rozwigzan alternatywnych,

« brak zagrozenia dla dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkéw oraz zaistnienie jednej z 7
przestanek wymienionych w art. 56 ust 4 powofanej ustawy.

Ponadto we wniosku nalezy zawrze¢ informacje o planowanych dziataniach minimalizujacych negatywne
oddziatywanie przedsigewzigcia na gatunki chronione.

Podsumowujac, ogot dziatan planowanych w ramach planu ze wzgledu na swoj charakter nie
spowoduje wysoce negatywnych czy wrecz hamujacych zjawisk oddziatywania na biordznorodnos¢.

13.3. Wody powierzchniowe i podziemne

W zwigzku z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly” zasoby wdd
powierzchniowych i podziemnych w obrebie miasta i obszary ich zasilania podlegajg szczegolnej ochronie
polegajacej na zapobieganiu lub ograniczaniu wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganiu
pogorszenia i podejmowaniu dziatan naprawczych, a takze zapewnianiu réwnowagi miedzy poborem a
zasilaniem tych wod, tak aby osiggna¢ dobry stan ich czysto$ci.

Monitoring rzeki Wisly, przeptywajacej na pdtnoc od granic opracowania, prowadzony przez WIOS w
2009r wykazat niski stan jakosci wod powierzchniowych. Ocena tych wynikdw wykazata IV klase czystosci pod
wzgledem elementow biologicznych. Klasa elementéw fizykochemicznych jest ponizej stanu dobrego ze
wzgledu na wysokie wartosci BZT5 oraz azot Klejdahla.

Gtéwnymi zapisami projektu planu, ktére bedg oddziatywa¢ na wody podziemne sg ustalenia
dotyczace infrastruktury kanalizacyjnej. Projekt planu ustala obowigzek odprowadzania $ciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej. Znacznie ogranicza to mozliwo$¢ przedostawania sie zanieczyszczen do wdd
gruntowych.

Na terenie istniejacej i planowanej zabudowy beda wytwarzane przede wszystkim $cieki bytowe.
Sktad sciekdw bytowych przedstawiono w tabeli 2.

Tab.2. Sktad $ciekéw bytowych

Wskaznik zanieczvszczenia Jednostki Srednia wartoéé
QOdczvn PH - 749
R7TA a 0./md 294
Ch7t a O./m? 700
7awiesina naalna a/m® 285
Sucha nozostatosé a/m? 1110
Fosfaranv aPQ./m? 23
Chlorki aCl /m? 79
Tlen ra7nis7czonv a0./m? 147
Azot amonowv aNH.m? 384
Azot oraanicznv aNora/m? 197

Na terenach drog i parkingdw na etapie inwestycji nalezy rozwigza¢ kwestie wod opadowych w
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Sposob ograniczajacy mozliwos¢ przedostawania sie substancji ropopochodnych do gruntu, co wynika z
obowigzujacych przepisow.

Tab.3. Warto$ci wskaznikow zanieczyszczenia $ciekdw deszczowych

Wskaznik Wody Splyw Splyw z Roztopowe
zanieczyszczenia | deszczowe | deszczowy ulic
$ciekow
Zawiesina ogoina | - o5 _gg 0443 | 531-3236 1500
(g/m’)
Zawiesina
mineralna (%) 60 62
Zawiesina
organiczna (%) 40 38
Utlenialnos¢
(g0Jm?) 11-156 18 -42 14 -195
BZTs(g0z/m’) 24-31 19-74 79 -169 60
Chlorki
(aClim?) 13-70

Wody gruntowe mogg by¢ szczegdlnie narazone na zanieczyszczenie w okresie trwania procesu
budowlanego, w wyniku przesigkania m.in. zwigzkoéw ropopochodnych do gruntu. Dla zminimalizowania
takiego zagrozenia istotne jest stosowanie maszyn w petni sprawnych technicznie, w celu unikniecia wszelkich
wyciekdw.

Biorac pod uwage powyzsze ustalenia mozna stwierdzi¢, iz cele Srodowiskowe polegajace na
utrzymaniu i niepogarszaniu dobrego stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych i podziemnych zostajq
spetnione.

Podsumowujac, ogdt dziatan planowych nie spowoduje negatywnych zmian w kwestii stosunkow
wodnych.

13.4. Powietrze atmosferyczne

Skutki realizacji projektu planu obejmujace wptyw na jakos¢ powietrza mozna podzieli¢ ze wzgledu na
termin wystepowania. Pierwsza grupa obejmuje tymczasowe skutki Srodowiskowe powstajace bezposrednio w
trakcie realizacji inwestycji. Zalicza sie tu wzrost zapylenia powietrza (jako konsekwencja rozbidrki istniejacych
budynkéw, zrywania niepotrzebnych nawierzchni drogowych, prac ziemnych) oraz emisja spalin wytwarzanych
przez maszyny budowlane oraz pojazdy stuzace to transportu materiatow. Dojdzie réwniez do wzrostu
zapylenia powietrza w wyniku robo6t budowlanych i transportu. Zmiany te bedg miaty jednak charakter
czasowy i ustang po zakonczeniu procesu budowlanego.

Grupa druga obejmuje skutki $rodowiskowe, ktore ujawnig sie po zakonczeniu prac budowlanych,
w tracie uzytkowania przysztego zagospodarowania teren. Powigkszenie obszaréw zabudowy wigze sie
ze wzrostem emisji zwigzkow lotnych. Do atmosfery bedzie przedostawaé sie wigcej zanieczyszczen
pochodzacych gtéwnie z domowych systeméw grzewczych, nowych inwestycji o charakterze ustugowym
oraz ruchu samochodowego.

Wptyw na stan powietrza atmosferycznego ma rowniez uktad komunikacyjny. Projekt planu
przewiduje rozbudowe systemu komunikacyjnego, gdzie najwigksze znaczenie bedzie miata planowana
przebudowa drogi wojewodzkiej oraz powstanie nowych drég lokalnych. Zwiekszenie zanieczyszczen ze
zrodet komunikacyjnych bedzie sie rozktadato przede wszystkim rownomiernie w pasie drog.

Podsumowujac, zwigkszenie powierzchni zabudowy, przede wszystkim mieszkaniowej,
modernizacja i rozbudowa uktadu drogowego, bedzie skutkowa¢ wzrostem tzw. niskiej emisji oraz
zwiekszeniem ruchu pojazdéw, zaréwno osobowych i dostawczych, co nierozerwalnie wigze sie ze
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wzrostem zanieczyszczen atmosferycznych. W projekcie planu przyjeto szereg ustalen majacych na celu
ograniczenie emisji zanieczyszczen atmosferycznych.

13.5. Powierzchnia ziemi

Charakter ustalen planu nie narzuca inwestycji, ktore mogtyby trwale znieksztatci¢ powierzchnie ziemi.
Plan zaktada wprowadzenie nowych obszaréw zabudowy na 106 ha, co stanowi 34% obszaru
opracowania. Na tych terenach mogg wystapi¢ pojedyncze, niewielkie zmiany zwigzane ze zmiang
niwelety terenu oraz okresowe lub trwate nasypy i wykopy powstate w trakcie budowy. Opisane
przeksztatcenia bedg dotyczy¢ gtownie strefy przypowierzchniowej. W zwigzku z tym Ze tereny
wyznaczone projektem planu pod nowg zabudowe zajmujg matg powierzchnie a zmiany w uksztattowaniu
terenu bedg miaty charakter lokalny, nie bedq one istotnie oddziatywa¢ na tereny sasiadujace.

Obowigzujace przepisy ustalajg objecie terenéw zorganizowanym systemem usuwania odpaddw
statych z uwzglednieniem selektywnej zbiorki. Gmina Czosnoéw nalezy do Regionu Centralnego w
zakresie gospodarki odpadami komunalnymi w wojewddztwie mazowieckim. Zmieszane odpady
komunalne (PSZOK) oraz pozostatosci z sortowania odpadow komunalnych odbierane z zamieszkatych
terenow gminy przekazywane sg do RIPOK w Poswigtnym.

13.6. Gleby

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dojdzie do przeksztatcenia gleb. Ze wzgledu na ich stabg
jako$¢ nie bedzie to stanowito istotnej straty dla jakosci srodowiska analizowanego obszaru. W okresie
budowy nalezy zadba¢ o zabezpieczenie gleb przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen z placu budowy,
m.in. przez stosowanie w petni sprawnych maszyn i prowadzenie ich ewentualnej konserwacji na terenach o
powierzchni utwardzonej i uregulowanej kwestii odprowadzania wéd opadowych.

W przypadku powstania nowych obiektow mieszkaniowych i ustugowych ilo§¢ wytwarzanych
odpadéw odpowiednio sie zwiekszy. Dlatego dla gospodarki odpadami kluczowa wydaje sie segregacja i
odzysk odpadéw u zrodta ich powstawania. Dziataniem uzupetniajgcym powinna by¢ edukacja i promocja
spoteczenstwa w zakresie selekcji odpadow.

13.7. Krajobraz

Teren objety opracowaniem ma cechy krajobrazu rolniczego i sktadajg sie na niego: pola
uprawne, taki, zalesienia i zadrzewienia srodpolne. Wzdtuz gtownych drog krajobraz zaczyna przybiera¢
charakter podmiejski

Krajobraz obszaru opracowania zmieni sie czesciowo ze wzgledu na wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej na terenach obecnie zajmowanych przez tereny otwarte — pola uprawne i faki itp.
Ustalenia projektu planu dotyczace parametrow zabudowy oraz pozostawienie cze$ci terendéw w
rolniczym uzytkowaniu ograniczajg mozliwos¢ powstania negatywnych dominant wizualnych.

Na pozostatych terenach nie przewiduje sie istotnych zmian w krajobrazie.

13.8. Klimat

Proponowane zmiany majg charakter lokalny, dlatego brak jest istotnego wptywu na klimat. Emisja do
powietrza pochodzaca z drég oraz terendw zurbanizowanych, w tym z dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej
bedzie zgodna ze standardami emisji okre$lonymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca
2008r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu. W zwigzku z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng terenéw niezabudowanych i niezagospodarowanych, niewielkie zmiany
mikroklimatu moga by¢ zwigzane ze zjawiskiem ,wyspy ciepta”. Planowana zabudowa i utwardzenie terenu
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silniej sie nagrzewajgq od terenéw biologicznie czynnych. Zabudowanie terenéw wptynie na zwigkszenie
szorstkosci powierzchni ziemi, a co za tym idzie na zmniejszenie lokalnych warunkéw przewietrzania.
Nieznacznym zmianom ulegnie podlega¢ bedzie kwestia nastonecznienia terenu, zalezna od lokalizacji i
charakteru zabudowy. Jednoczesnie zachowanie duzych powierzchni biologicznie czynnych niweluje
negatywne oddziatywanie na mikroklimat.

Tereny niezabudowane, pozostawione w funkcji rolnej oraz lesnej, beda miaty pozytywny wptyw na
funkcje bioklimatyczne obszaru.

Zagrozeniem moze by¢ problem niskiej emisji, zwtaszcza w nizej potozonych czesciach obszaru.
W celu przeciwdziatania temu zjawisku nalezy dazy¢ do stosowania proekologicznych systeméw
grzewczych.

13.9. Zasoby naturalne

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin i ujecia
wod podziemnych, w zwigzku z czym ustalenia projektu nie bedg bezposrednio oddziatywaC na zasoby
naturalne.

13.10. Zabytki

W Planie ustala sie zachowanie i ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne o
numerach AZP 54-63/12, AZP 54-63/13, AZP 54-63/15, AZP 54-63/19, AZP 54-63/21, AZP 54-63/22, AZP 54-
63/23). W zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej wszelkie roboty ziemne albo zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci, ktére moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego, wymagajq przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

Sciste przestrzeganie tych zasad gwarantuje brak negatywnego oddziatywania ustalen planu na
wystepujace na tym terenie stanowisko w rozumieniu Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z
dnia 23 lipca 2003 r.

13.11. Dobra materialne

Ustalenia projektu planu nie wptyng bezposrednio na zaséb i stan dobr materialnych w obrebie
obszaru opracowania.

13.12.Ryzyko wystapienia powaznych awarii

Ryzyko powaznych awarii w obrebie obszaru objetego projektem planu, ze wzgledu na rodzaj
planowanych inwestycji, nie wystapi.

13.13.Niekorzystne oddziatywania w zakresie hatasu

W rozumieniu przepiséw ochrony $rodowiska, okre$lajacych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegolnych rodzajéw terendw jako tereny chronione przed hatasem wskazuje sie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Plan odnosi si¢ do ucigzliwosci akustycznych zwigzanych z mozliwo$cig zaistnienia nowych funkcji
ustalajgc m.in.: w zakresie ochrony przed hatasem traktowanie terenéw zabudowy MN oraz ME w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w zaleznosci od ich przeznaczenia jako zabudowe mieszkaniowa,

25



terenow UP jako terendw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz terenow UT
jako terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych w rozumieniu przepiséw Prawa Ochrony Srodowiska. Taki zapis
powinien chroni¢ klimat akustyczny tego terenu, a wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych
ucigzliwos¢ akustyczna winna zamyka¢ sie w graniach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.
Ochrona przed hatasem powinna polega¢é na stosowaniu wilasciwych rozwigzan technicznych
zapewniajacych wkasciwe warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sasiednich, ktore
zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z POS i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska.

Na obszarze objetym projektem planu nie przewidziano mozliwosci powstania obiektu
pogarszajacego klimat akustyczny. Do wzrostu poziomu hatasu moze przyczyni¢ sie wzrost natezenia
ruchu pojazdéw na drogach dojazdowych, nie dojdzie jednak do przekroczenia dopuszczalnych poziomow
hatasu. W czasie trwania rob6t budowlanych ze wzgledu na prace maszyn budowlanych dojdzie do
okresowego podwyzszenia poziomu hatasu. Oddziatywanie ustanie po zakoriczeniu budowy.

13.14.Zdrowie ludzi

Utrzymanie funkcji mieszkaniowej, uktadu komunikacyjnego oraz rozwoj zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej nie spowoduje istotnych zmian w zasiegu ucigzliwosci bytowych (m. in. emisje zanieczyszczen
powietrza, emisje hatasu, ograniczenie powierzchni otwartych). Nie zwiekszy sie takze znaczaco liczba
uzytkownikow, ktorzy mogq by¢ narazeni na te ucigzliwosci.

Nie prognozuije sie wiec negatywnego wptywu ustalen planu na zdrowie ludzi.

13.15. Pola elektromagnetyczne

Wystepowanie pola elektromagnetycznego zwigzane jest przede wszystkim z wystepowaniem
obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej lub telekomunikacyjnej. Na obszarze opracowania nie
wystepujq oraz nie sg projektowane sieci elektroenergetyczne ani telekomunikacyjne, ktére stanowityby zrodta
pdl elektromagnetycznych i mogtyby znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. W zwigzku z tym ustalenia
projektu planu dotyczace infrastruktury na analizowanym obszarze nie powinny dopusci¢ do powstania pola
elektromagnetycznego negatywnie oddziatujgcego na $rodowisko, w tym na zdrowie ludzi.

13.16. Transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko

Realizacja ustalen planu nie spowoduje emisji materii (zanieczyszczen do wody, gleby czy powietrza)
ani energii (zanieczyszczenia wibroakustyczne, emisja nowych pol elektromagnetycznych), ktérych skutki
bedg zauwazalne poza granicami Polski. Ustalenia przedmiotowego dokumentu nie bedg wiec generowaty
oddziatywan transgranicznych. Skutki realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu bedg miaty charakter
lokalny, ograniczony do terenu opracowania i jego najblizszego sasiedztwa.

Po przeprowadzeniu analizy skutkéw potencjalnych oddziatywar ustalono, ze zapisy projektu planu
nie dopuszczajq lokalizacji na terenie opracowania dziatalnosci stwarzajacej ryzyko szkody w srodowisku, w
sensie Ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w Srodowisku i ich naprawie.

Ustalenia przedmiotowego dokumentu nie skutkujg negatywnym oddziatywaniem na obszary
chronione, cenne przyrodniczo oraz na tereny o matej odporno$ci na antropopresje. Nie powodujg obnizenia
waloréw krajobrazu, nie ograniczajg dostepu do zasobdw $rodowiska, w tym dostepnosci do surowcow
mineralnych. W wyniku realizacji ustalen przedmiotowego dokumentu nie zostang wprowadzone do
Srodowiska substancje (np. $cieki, odpady, zanieczyszczenia gazowe i pylowe) oraz energie (takie jak ciepto,
hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne) w ilosciach mogacych spowodowac przekroczenie standardéw
jakosci $rodowiska, majac przez to negatywny wptyw na jako$¢ Srodowiska i zdrowie ludzi.
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14. OPIS PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO WYNIKAJACYCH Z
REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU

Na obszarze objetym projektem planu mozliwo$¢ powstania znaczacego oddziatywania na srodowisko
wynika wytgcznie z dopuszczenia przedsiewzie¢ stuzacych realizaciji celow publicznych. Ograniczenia dla tego
typu inwestycji bedg natomiast okreSlone w obowigzujacych przepisach prawa dopuszczalne poziomy np.
hatasu czy pol elektromagnetycznych na obszarach zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa. Wszelkie tego
typu inwestycje winny rowniez zosta¢ poddane procedurze oceny oddziatywania inwestycji na Srodowisko.
Prognozowane oddziatywanie, ze wzgledu na charakter dopuszczalnych inwestycji, bedzie miato charakter
punktowy i niewielkie natezenie.

14.1. Oddziatywanie wtérne i skumulowane

Nie przewiduje sie¢ wystepowania oddziatywan skumulowanych na obszarze objetym projektem
planu. Oddziatywania wtorne réwniez nie wystapia.

14.2. Oddziatywanie krétko-, Srednio- i dtugoterminowe

Oddziatywania krétko i Srednioterminowe bedg zwigzane z procesem inwestycyjnym w czasie trwania
budowy. Bedq to m.in.: wzrost natezenia hatasu w czasie budowy, ewentualne przesigkanie substancii
ropopochodnych z maszyn do gleby i wod gruntowych, przeksztatcenia powierzchni ziemi w czasie trwania
rob6t ziemnych, emisja zanieczyszczen powietrza. Zrodta oddzialywan ulegnq likwidacji w ramach prac
rekultywacyjnych oraz procesow samooczyszczania i regeneracji Srodowiska.

Do gtownych oddziatywan dtugoterminowych nalezy zaliczy¢ trwate lokalne przeksztatcenie
powierzchni ziemi, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej i zmiane procesow hydrologicznych.

14.3. Oddziatywanie state i chwilowe

Oddziatywania state bedg obejmowaty przeksztatcenia wierzchniej warstwy litosfery oraz zmiane
procesow hydrologicznych oraz ograniczenie powierzchni dla wegetacji roslin.

Okresowo mozliwe jest pogorszenie jakosci powietrza, w wyniku emisji, wynikajacej ze stosowania
dopuszczonych w projekcie indywidualnych zrodet ciepta, a takze chwilowy wzrost natezenia hatasu ze
wzgledu na ruch samochodowy.

14.4. Oddziatywanie bezposrednie i posrednie
Na analizowanym obszarze jako oddziatywania bezpo$rednie moga wystapic:
o W zakresie oddziatywania na klimat akustyczny — wzrost natezenia hatasu w czasie budowy;

e W zakresie oddziatywania na glebe i wody gruntowe - przesigkanie substancji ropopochodnych z
maszyn do gleby i wod gruntowych;

e W zakresie oddziatywania na powierzchnie ziemi i szate roslinng - przeksztatcenie powierzchni w
czasie trwania robdt ziemnych.

Do oddziatywan po$rednich nalezy zaliczy¢ zmiany we florze obszaru opracowania, w tym wymiang
gatunkéw spowodowang gtéwnie ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej i zmiang formy
uzytkowania, a takze zwigzane z tym niewielkie zmiany w lokalnej faunie.
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15. OCENA ROZWIAZAN PROJEKTU PLANU MAJACA NA CELU ELIMINACJE LUB OGRANICZENIE
NEGATYWNEGO ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO REALIZACJI JEGO USTALEN

15.1. Opis rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywny wplyw na Srodowisko ustalen
projektu planu

Rozwigzania majgce na celu eliminacje lub ograniczenie negatywnego wptywu na srodowisko
przewidywanych projektem planu zmian sposobu uzytkowania terenu mozna podzieli¢ na dwie grupy:

o rozwigzania ogélne - zapisane w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dopuszczajace lub wykluczajgce mozliwo$¢ realizacji réznych typow
inwestycji z ustaleniem ogoélnych warunkoéw ich realizacji,

o rozwigzania szczegblowe - dla przysztych inwestycji sq okre$lane na etapie ich
projektowania, z uwzglednieniem ustaler planu miejscowego.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisano 0golne zasady
zagospodarowania terenu, ktére majg wptyw na ochrong srodowiska przyrodniczego.

15.1.1. Zapisy w projekcie planu okreslajace zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb
ochrony srodowiska przyrodniczego

Projekt planu zawiera wszystkie niezbedne zapisy regulujgce zasady zaopatrzenia terenéw zabudowy
w niezbedne elementy infrastruktury technicznej, prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne i rozporzadzeniami wykonawczymi do niego,
gospodarowania odpadami oraz masami ziemnymi.

Gtdéwne ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego obejmuja;

> zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska, za wyjatkiem przedsiewzie¢ stuzacych
realizacji celow publicznych;

> zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

> odprowadzanie $ciekdw w sposob zapewniajacy ochrone przed zanieczyszczeniem gruntu, wod
powierzchniowych i podziemnych;

> gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych w
ostonietych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym;

> ochrong Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222 przez zakaz lokalizowania inwestycji
zagrazajacych zasobom i jako$ci wod podziemnych.

15.1.2. Najwazniejsze ustalenia projektu planu w zakresie infrastruktury technicznej

W ramach ogdlnych ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej projekt planu okreéla nastepujace
zasady:

e W zakresie zaopatrzenia w wode:

o zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej 0 minimalnej srednicy

90 mm, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,

o zaopatrzenie z istniejgcych stacji uzdatniania wody obstugujacych miejscowosci,

o uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych w zakresie lokalizacji hydrantéw zewnetrznych;
e W zakresie odprowadzania $ciekow:

o odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych,
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w szczegolnosci dotyczacych rozwigzan indywidualnych, z jednoczesnym zakazem
stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekdw,

o minimalng $rednice sieci kanalizacji sanitarnej na 200 mm,
o odprowadzenie do oczyszczalni Sciekéw obstugujacych miejscowosci;

w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych odprowadzanie powierzchniowo lub do
sieci kanalizacji deszczowej;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

o zaopatrzenie z istniejgcych i projektowanych sieci elektroenergetycznych $redniego napiecia
SN 15 kV i niskiego napiecia nN, po rozbudowie o nowe stacje transformatorowe SN/nN,

o dopuszczenie budowy wnetrzowych stacji transformatorowych 1,5 m od granicy z sasiednig
dziatkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy;

o dopuszczenie zaopatrzenia w energie elekiryczng z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site wiatru;

w zakresie gospodarki odpadami unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami;

w zakresie dostarczania ciepta zaopatrzenie z indywidualnych zrddet wykorzystujacych paliwa
niskoemisyjne lub niepowodujgcych emisji;

w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej dopuszczenie utrzymania,
przebudowy i rozbudowy oraz budowy sieci i obiektow.

15.2. Ocena przyjetych rozwiazan eliminujagcych lub ograniczajacych negatywny wplyw

na sSrodowisko ustalen projektu planu

Specyfika planowania przestrzennego na szczeblu lokalnym, wynikajgca z braku mozliwosci

precyzyjnego okreslenia zakresu i profilu przysztych inwestycji, pozwala na ustalenia jedynie minimalnych
warto$ci brzegowych dla zagospodarowania terenu. W zwigzku z powyzszym przyjmowane w planie
rozwigzania eliminujgce lub ograniczajgce negatywny wptyw na Srodowisko majg charakter ogdinych zasad,
ktére powinny byC przestrzegane w pdézniejszych pracach projektowych. Zastosowane w projekcie planu
rozwigzania eliminujgce lub ograniczajace negatywny wptyw na $rodowisko sg zgodne z obowigzujgcymi
przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska i przyrody.

Najistotniejsze ustalenia projektu planu dotyczace ochrony $rodowiska to:

z zakresu ochrony gruntéw - okre$lenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

z zakresu ochrony przyrody - zastosowanie zakazoéw ustanowionych w przepisach odrebnych
dotyczacych Kampinoskiego Parku Narodowego oraz strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

z zakresu ochrony krajobrazu ustalenia dotyczace wysoko$¢ zabudowy, jej gabarytow, formy dachu,
kolorystyki;

z zakresu ochrony zdrowia ludzi - okreSlenie dopuszczalnego poziom hatasu dla poszczegoinych
rodzajow terendw.
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15.3. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji planu, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaréw majacych znaczenia dla Wspélnoty oraz
integralnos¢ tego obszaru.

Rozwigzania tagodzace i kompensujace negatywne oddziatywanie na $rodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera zapisy

tagodzace

prognozowane ujemne skutki zawartych w nim ustalen. Nalezy stwierdzi¢, ze w ustaleniach dot. zasad
ochrony Srodowiska i przyrody projekt planu nakazuje zachowanie warunkéw wynikajace z przepiséw ustawy
Prawo ochrony srodowiska. Przyjete rozwigzania projektowe powinny zapewni¢ ochrone gleby, wod i
powietrza przed oddziatujgcymi na nie negatywnymi czynnikami.

Tab 4. Proponowane metody ograniczania i tagodzenia negatywnych oddziatywan na srodowisko

Oddziatywanie na:

Skala oddziatywania

Dziatanie minimalizujace

Bior6znorodnosé

zauwazalne

ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
ustalenia dotyczace wysokosC zabudowy, jej gabarytow,
formy dachu;
wprowadzanie
kompensujacych;
zachowanie szczegdinej dbatosci przy zagospodarowaniu
Zielenig obrzezy dziatek — pomiedzy drogami a zabudowsg;

odpowiedniej liczby nasadzen

Gleby i powierzchnie
terenu

zauwazalne

zachowanie szybkiego tempa i planowego wykonywania
wykopdw, z zachowaniem zabezpieczen gleb przed
uplastycznieniem gruntéw jak i przedostawaniem sie
zanieczyszczen z placu budowy;

kontrola przebiegu wznoszenia obiektow budowlanych
celem ochrony $rodowiska przed zanieczyszczeniami ze
Srodkéw uzywanych na budowie;

gromadzenie  mas ziemnych powstatych w wyniku
fundamentowania w  wyznaczonym  miejscu  oraz
zagospodarowanie ich w obrebie dziatki;

gromadzenie i segregowanie odpadow w miejscach ich
powstawania;

Powietrze
atmosferyczne

znikome

zalecenie wytwarzania energii dla celéw grzewczych przy
zastosowaniu paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi
wskaznikami emisji substancji do powietrza, takich jak
paliwa ptynne, gazowe i state;
stosowanie barier izolacyjnych w formie paséw zieleni z
nasadzeniami zieleni wysokiej;

Wody powierzchniowe
i podziemne

znikome

stosowanie maszyn w petni sprawnych technicznie, w celu
unikniecia wyciekow;

stosowanie odpowiednich urzadzen typu separatory
substanciji olejowych, osadniki, piaskowniki minimalizujgcych
mozliwos¢ przedostania sie zanieczyszczen do wod;

reforma systemu zbierania i odzysku odpaddw, edukacja i
promocja spoteczenstwa w zakresie selekcji odpaddw;

Zasoby naturalne

brak

Klimat

brak

stosowanie proekologicznych systemow grzewczych
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Klimat akustyczny brak stosowanie rozwigzan umozliwiajacych ograniczenie hatasu
zrodta (np. ciche nawierzchnie jezdni);

wprowadzenie paséw zieleni izolacyjnej ograniczajacej
poziom emitowanego hatasu i drgan;

cykliczne badania stopnia obcigzenia ruchem uktadu
komunikacyjnego;

Zdrowie ludzi brak -

16. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU |
CZESTOTLIWOSCI ICH PRZEPROWADZANIA

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. (Dz.U. 2018 r. poz. 1945), ustala
obowigzek przeprowadzania przez wojta raz w trakcie trwania kadencji rady gminy, analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktualno$ci obowigzujacych planéw miejscowych i studium. Analiza ta
moze stuzy¢ rowniez ocenie skutkow realizacji postanowien planu miejscowego.

Skutki realizacji projektu planu na srodowisko przyrodnicze nalezy bada¢ pod katem:

« zmian w strukturze uzytkowania gruntow (udziat powierzchni biologicznie czynnej, udziat powierzchni
zainwestowanych i kubatury obiektow budowlanych) — organem odpowiedzialnym sg odpowiednie
jednostki Urzedu Gminy,

« stanu infrastruktury technicznej — organem odpowiedzialnym sg instytucje zarzadzajace obiektami i
urzadzeniami infrastruktury,

« zmian jako$ci poszczegolnych komponentéw $rodowiska — organem odpowiedzialnym jest WIOS.

17. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Analizowany projekt planu realizuje ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czosnow, z ktérym na mocy Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym musi by¢ zgodny. Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu bytoby
odstgpienie od jego realizacji i podtrzymanie ustalen planu obowigzujgcego, co nie miatoby istotnego wptywu
na Srodowisko, ze wzgledu na przeznaczenie czesci terenow pod zabudowe mieszkaniowg. Wigzatoby sie to z
likwidacjg czesci drzewostanu, tak jak ma to miejsce w przypadku realizacji zabudowy. Powstataby réwniez
zabudowa zagrodowo-mieszkaniowa, co wptynetoby i tak niekorzystnie na Srodowisko. W zwigzku z
powyzszym szukanie innych rozwigzan alternatywnych nie jest konieczne.

18. WNIOSKI

Projekt planu przewiduje zmiane funkcji dla czesci obszaru opracowania. W zwigzku z
wprowadzeniem nowej zabudowy nieznacznie zmniejszony zostanie wspotczynnik powierzchni biologicznie
czynnej, zmianie ulegng lokalne procesy hydrologiczne zachodzace w obrebie analizowanego obszaru,
wystapi emisja niska w zwigzku z mozliwym dostarczaniem ciepta do budynkoéw ze zrédet indywidualnych.
Kluczowym dla prognozy oddziatywania ustaler projektu planu wydaje sie charakter dopuszczanych w planie
inwestycji.

Zapisy dotyczace ochrony $Srodowiska powinny ograniczy¢ mozliwo$¢ wystepowania negatywnych
oddziatywan ustalen projektu planu na Srodowisko.
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Tabela 5. Ocena wptywu skutkéw ustalen na Srodowisko przyrodnicze w obszarze planu

Elementy uwzglednione Prognozowane zmiany
W prognozie

Wzrost ilosci zanieczyszczen z silnikéw samochodowych, wzrost zapylenia w

Zanieczyszczenie powietrza ; )
czasie trwania procesu budowlanego

Wytwarzanie $ciekow bytowych oraz zanieczyszczonych wod opadowych i

Wytwarzanie $ciekow
roztopowych

Wytwarzanie odpaddw komunalnych, ktére przy petnej realizacji ustaleri

Wytwarzanie odpadow projektu planu nie bedg negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko

Nie przewiduje sie powstania zrodet hatasu mogacych przyczyni¢ sie do

Hatas i drgania przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu

Nie przewiduje sie powstania zrédet pola elektromagnetycznego znaczaco

Pole elekiromagnetyczne negatywnie oddziatujgcego na Srodowisko

Ryzyko powaznych awarii Brak ryzyka wystgpienia powaznych awarii

Srodowisko zycia cztowieka Brak znaczacych negatywnych zmian w Srodowisku zycia cztowieka

Zwodociggowanie i skanalizowanie terendw zmian korzystnie wptynie na
jako$¢ zasobdw wodnych. Zaktadana intensywno$¢ zagospodarowania nie
spowoduje znaczacego wptywu na ten element Srodowiska

Wody powierzchniowe i
podziemne

Okresowe przeksztatcenia powierzchni ziemi przez wykopy i nasypy

Rzezba terenu
budowlane

Klimat Nieznaczne zmiany w mikroklimacie

Trwate przeksztatcenia warstwy glebowej na terenach budowlanych. na
pozostatym terenie trwate korzystne zmiany o zasiegu lokalnym.

Gleby Zagospodarowanie zielenig urzadzong zapewni ochrone gleb przed
degradacjg fizyczna i chemiczna, zapewni poprawe ich struktury i
uwilgocenia oraz zyzno$ci — dzieki odpowiednim zabiegom pielegnacyjnym,

Ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej — umozliwiajacej wegetacje

Szata roslinna L
ro$lin

Nieznacznie ograniczenie powierzchni bytowania zwierzat oraz

Swiat zwierzec . o .

eey réznorodnoéci gatunkdw
Biordznorodno$¢ Nieznaczne obnizenie réznorodno$ci biologiczne;
Krajobraz Rozwoj zabudowy zharmonizowanej z otoczeniem

19. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obszar objety projektem planu potozony jest w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie
nowodworskim, w centralnej czesci gminy Czosnéw. Obejmuje cze$¢ miejscowosci Sowia Wola i cze$é
miejscowosci Sowia Wola Folwarczna i zajmuje powierzchnig ok. 315,60 ha.

Obszar objety projektem planu obejmuje teren pierwotnie rolniczy, ktory w wyniku postepujace;
urbanizacji zostat juz czeSciowo zainwestowany i nabiera charakteru podmiejskiego. Procedowany plan
miejscowy zaktada dalsze zmiany w dotychczasowym przeznaczeniu. Najmniejsza zmiana dokona sie w
wzdtuz gtéwnych ulic: Kampinoskiej, Szkolnej i Spacerowe, ktérych otoczenie w znacznym stopniu jest juz
zainwestowane poprzez istniejgcq zabudowe mieszkaniowg . Jest to gtdwnie zabudowa mieszkaniowa
skupiona w jednorodzinnych oraz zabudowa zagrodowa. W wiekszo$ci obiekty siegajg 2 kondygnacji. W
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ostatnim czasie na analizowanym obszarze obserwuje si¢ znaczny wzrost zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, o czym $wiadczy duza ilo$¢ nowych budynkéw (np przy ul. Stonecznej , Sosnowej, Alei
Wiktora) oraz budynkéw w trakcie budowy (np. przy ul. Wierzbowej czy ul Lazurowej).Uzupetniane istniejacej
zabudowy stanowi pojedyncza zabudowa ustugowa zlokalizowana w  wiekszo$ci przy ulicy Szkolnej i
Kampinoskiej jak np. kwiaciarnia, ustugi noclegowe, punkty apteczne, oraz sklepy spozywcze, wielobranzowe.
Ponadto na obszarze opracowania znajduje si¢ obiekt szkoty podstawowej przy ul. Szkolnej oraz Stajnia
Bobrowy Staw przy ul. Spacerowej .Pozostatg cze$¢ stanowig uzytki rolne, czeSciowo uzytkowane i tereny
Zieleni naturalnej, w tym lasy, czesciowo nalezace do obszaru Kampinoskiego Parku Narodowego. Znaczng
cze$¢ obszaru zajmujg zadrzewienia i zakrzewienia na gruntach rolnych. Miejscami widoczna jest naturalna
sukcesja na nieuprawianych od dtuzszego czasu gruntach rolnych.

Na opracowywanym terenie uktad komunikacyjny zapewniany jest przez drogi powiatowe, gminne i
wewnetrzne. Przy zachodniej granicy planu przebiega droga wojewddzka nr 579. Niektére dojazdy do posesji
zapewniajg drogi gruntowe.

Analizowany projekt planu realizuje ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czosndw, z ktérym na mocy Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym musi by¢ zgodny. Rozwigzaniem alternatywnym dla projektu planu bytoby
odstgpienie od jego realizacji i podtrzymanie ustalen planu obowigzujgcego, co nie miatoby istotnego wptywu
na Srodowisko, ze wzgledu na przeznaczenie czesci terendw pod zabudowe mieszkaniowg oraz zagrodowo-
mieszkaniowg. Wigzatoby sie to z likwidacjg czesci drzewostanu, tak jak ma to miejsce w przypadku realizacii
zabudowy. Powstataby réwniez zabudowa ustugowa, co wptynetoby i tak niekorzystnie na Srodowisko.

Projekt Planu przeznacza te tereny pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem zachowania zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
mieszkaniowej ekstensywnej, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy ustug publicznych, tereny
zabudowy ustug turystyki, tereny rolnicze, tereny laséw, tereny laséw KPN oraz tereny komunikacii.

Projekt planu zaktada wprowadzenie zmian wzgledem istniejacego zagospodarowania. Tereny
potozone wzdtuz drog — tereny rolnicze zostang czeSciowo przeznaczone pod poszerzenie terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zachowania zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy mieszkaniowej ekstensywne] oraz ustug jako uzupetnienie zabudowy wzdtuz
gtéwnych ulic. Pozostata cze$¢ terendw rolniczych w potnocnej i centralnej czesci obszaru opracowania
pozostawiona jest w dotychczasowym uzytkowaniu. Réwniez niewielkie kompleksy le$ne, w tym nalezace do
Kampinoskiego Parku Narodowego pozostang bez zmian.

W niniejszej prognozie dokonano analizy wieloczynnikowej wptywu ustalen planu na $Srodowisko, z
uwzglednieniem takich elementdw Srodowiska, jak: ludzie, fauna i flora, rzezba terenu, srodowisko wodno —
gruntowe, atmosfera i klimat akustyczny, krajobraz. Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania
znaczacych zrodet zanieczyszczenia wod, powietrza i hatasu. Wystepujq stanowiska archeologiczne. Obszar
objety projektem planu znajduje sie natomiast w zasiegu strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz w obrebie Kampinoskiego Parku Narodowego. Zapisy dotyczace ochrony $rodowiska
powinny ograniczy¢ mozliwo$¢ wystepowania negatywnych oddziatywar ustalen projektu planu na
srodowisko.

Na obszarze objetym projektem planu mozliwos¢ powstania znaczacego oddziatywania na srodowisko
wynika wytgcznie z dopuszczenia przedsiewzie¢ stuzacych realizacji celéw publicznych. Ograniczenia dla tego
typu inwestycji bedg natomiast okreslone w obowigzujacych przepisach prawa dopuszczalne poziomy np.
hatasu czy pol elektromagnetycznych.

Ustalenia przedmiotowego dokumentu nie skutkujg negatywnym oddziatywaniem na obszary
chronione, cenne przyrodniczo oraz na tereny o matej odporno$ci na antropopresje. Nie powodujg obnizenia
waloréw krajobrazu, nie ograniczajg dostepu do zasobdéw $rodowiska, w tym dostepnosci do surowcow
mineralnych. W wyniku realizacji ustalern przedmiotowego dokumentu nie zostang wprowadzone do
Srodowiska substancje (np. $cieki, odpady, zanieczyszczenia gazowe i pylowe) oraz energie (takie jak ciepto,
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hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne) w ilosciach mogacych spowodowaé przekroczenie standardow
jakosci $rodowiska, majac przez to negatywny wptyw na jako$¢ Srodowiska i zdrowie ludzi.

Przy realizacji planu nalezy bezwzglednie przestrzegac jego ustalen, w tym w szczegolnosci majacych
na celu ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu.

18.1. Projektowane funkcje obszaru i skutki ustalen projektu planu

Projekt planu wprowadza mozliwos¢ powstania nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z
dopuszczeniem zachowania zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej. Realizacja inwestycji zgodnych z projektem planu spowoduje wystepowanie nowych
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, jednak o matym natezeniu i nie wykraczajacych poza analizowany
obszar. Projektowane przeznaczenie i wprowadzone w projekcie ustalenia z zakresu ochrony Srodowiska,
rozwoju infrastruktury technicznej itp. minimalizujg zakres niekorzystnych oddziatywan.

18.2. Podsumowanie

Projekt planu wprowadza zmiane funkcji dla czesci analizowanego obszaru. Zapisy dotyczace
ochrony srodowiska powinny ograniczy¢ mozliwos¢ wystepowania negatywnych oddziatywan ustalen projektu
na Srodowisko.

Regulacje dotyczace infrastruktury technicznej na obszarze opracowania sprzyjajq zachowaniu
wymogow ochrony $rodowiska dotyczacych emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, wod i
gruntu.

Na etapie projektu planu nie jest jednak mozliwe szczegdtowe i jednoznaczne wskazanie
doktadnego stopnia oddziatywania na $rodowisko wprowadzonych zmian. W duzym stopniu zaleze¢ to
bedzie od zastosowanych rozwigzan i technologii przy realizacji planowanych inwestyciji.
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Stare Faszczyce, 13.03.2019 r.

Magda Lewandowska
05-870 Bfonie
Stare Faszczyce 18 B

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisana, autorka opracowania pt. ,Prognoza oddziatywania na Srodowisko uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu gminy Czosnéw obejmujacego czesé
miejscowosci Sowia Wola oraz cze$¢ miejscowosci Sowia Wola Folwarczna o$wiadczam, ze spetniam wymagania
dla wykonywania w/w dokumentdw zgodnie z art. 51 ust 2 lit f ustawy o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2018 .
Poz. 2081).

Jestem $wiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Magda Lewandowska

Stare Faszczyce, 13.03.2019 .

Konrad Janowski
05-870 Btonie
Stare Faszczyce 18 B

OSWIADCZENIE

Ja nizej podpisany, autor opracowania pt. ,Prognoza oddziatywania na Srodowisko uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnéw obejmujacego czesé
miejscowosci Sowia Wola oraz czes¢ miejscowosci Sowia Wola Folwarczna” oswiadczam, Ze spetniam
wymagania dla wykonywania w/w dokumentéw zgodnie z art. 51 ust 2 lit f ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz.U. 22018 r. Poz. 2081).

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Konrad Janowski
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