UCHWALANR ....../......./2023
RADY GMINY CZOSNOW

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu gminy Czosnow - etap Il - czes¢ 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2023 r. poz. 40 ze zm.: poz. 572, 1463) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.: poz. 1506,
1597, 1688) oraz art. 12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 ze zm.: poz. 774, 1688), w
zwigzku z uchwatg Nr XXIV/270/2013 Rady Gminy Czosnoéw z dnia 26 marca 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gminy Czosndw, zmieniong Uchwatg Nr LI/412/2018 Rady Gminy Czosndéw z dnia 28 czerwca
2018 roku, oraz w zwigzku z rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego (Dz. Urz. Wo.
Maz. z 2023 r. poz. 8905), stwierdzajac ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czosnéw przyjetego uchwata Nr XVII/161/2012
Rady Gminy Czosnéw z dnia 24 lipca 2012 r.!, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnéw
— etap lll — czesé 2, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu z listag uwag nieuwzglednionych
przez Wéjta Gminy Czosndw stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne stanowia zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) istniejacej zabudowie - nalezy przez to rozumiec zabudowe, istniejacg w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu lub ta, dla ktérej wydano ostateczne pozwolenie na budowe przed dniem
wejscia w zycie niniejszego planu;

2) miejscu do parkowania — rozumie sie przez to urzadzone miejsca do parkowania pojazdéw, w
tym stanowiska w garazach;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie okreslajace najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ Sciany budynku od linii rozgraniczajacych;

4) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, na ktérej musi stanac
frontowa $ciana budynku;

! Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw zostata przyjeta uchwatg Nr
XXXVI1/380/2014 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 czerwca 2014.
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5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi znajdujaca sie bezposrednio pod konstrukcja dachu budynku
lub znajdujaca sie w obrebie konstrukcji dachu;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie dominujgce na
danym terenie, to jest obejmujace nie mniej niz 50 % powierzchni uzytkowej budynkéw na
dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
obejmujace nie mnigj niz 50% powierzchni terenu;

przeznaczeniu uzupetniajagcym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, stanowiace mniej niz 50%
powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o
charakterze niekubaturowym obejmujace mniej niz 50% powierzchni terenu;

terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym i cyfrowym;

ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci
niezwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, realizowana na
danym terenie, w obiektach niemieszkalnych lub lokalach niemieszkalnych wbudowanych w
inne obiekty a w szczegdlnosci zabudowe ustug: biurowych, wystawienniczych, finansowych,
handlu, gastronomii, zdrowia, oswiaty, kultury, sportu, motoryzacji, rzemiosta, posrednictwa;
ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi niezaliczone do przedsiewziec
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, nie powodujace
przekraczania standardéw jakosci srodowiska oraz uciazliwosci poza terenem, do ktdrego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumien wysokos¢ budynkéw w rozumieniu
przepiséw prawa budowlanego, a w stosunku do pozostatych obiektéw budowlanych
wysokos$¢ tych obiektéw mierzong od poziomu terenu do najwyzszego elementu tego obiektu
budowlanego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§3.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

granica obszaru objetego planem — etap Il — czes¢ 2;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

obowigzujace linie zabudowy;

granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych bedacych w ewidengji
zabytkoéw;

wymiarowanie wybranych odlegtosci w metrach;

przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust.1 maja charakter informacyjny.

§4.

Wyznacza sie liniami rozgraniczajacymi, okreslonymi na rysunku planu, nastepujace tereny o réznym
przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN o numerach od 1 do 7.



§5.

W obszarze planu dopuszcza sie realizacje celéw publicznych zgodnych z przeznaczeniem i zasadami
zagospodarowania terenu.

§6.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze planu, ustala sie:
1) nastepujace zasady rozmieszczania reklam oraz szyldéw:

1.

a)

b)

dopuszcza sie realizacje szyldéw na terenach oznaczonych symbolami: MN:

— wylacznie w obrebie nieruchomosci, na ktérych prowadzona jest dziatalnosc
gospodarcza, ktorej szyld dotyczy,

— wylacznie w formie: tablic, za wyjatkiem tablic sSwietlnych i podswietlanych,
o powierzchni  pojedynczej tablicy mierzonej po jej obrysie zewnetrznym
nieprzekraczajgcej 2 m’ umieszczanych w obrebie elewacji budynkéw lub na
ogrodzeniach; azurowych liter i znakéw graficznych umieszczanych w obrebie elewad;ji
zewnetrznych budynkow,

zakazuje sie lokalizacji wszelkich innych urzadzen reklamowych i tablic reklamowych, niz

dopuszczone planem;

2) nastepujace zasady realizacji ogrodzen, jesli ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej:

a)

b)

0

zakazuje sie wykonywania ogrodzehn petnych i z prefabrykowanych elementow
zelbetonowych od strony drog publicznych i drég wewnetrznych, przy czym dopuszcza sie
wykorzystanie elementéw prefabrykowanych wytacznie w formie stupow, cokotow lub
fundamentéw,

maksymalna wysoko$¢ cokotu nie moze przekracza¢é 0,4 m, a w przypadku realizagji
podmuréwek wyzszych niz poziom terenu, nakazuje sie wykonanie przerw lub otworéow w
podmuréwce umozliwiajacych migracje matych zwierzat,

minimalna odlegtos$¢ ogrodzenia:

— 6 mod linii brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych i ciekow wodnych,

— 2 mod linii brzegowej sztucznych zbiornikéw wodnych i ciekéw wodnych.

§7.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz ziemi:

a)

b)

c)

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do
ziemi,

nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych lub roztopowych wprowadzanych do waod
powierzchniowych i do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
$rodowiska,

zakazuje sie sktadowania odpaddéw w miejscach ich powstawania;

2) w zakresie ochrony przed hatasem: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
symbolem MN nalezy traktowal jako ,teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” w
rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) w zakresie ochrony powietrza:

a)

b)

zakazuje sie eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza oraz emisje hatasu, powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

nakazuje sie lokalizowanie urzadzehn radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych
i radionadawczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
srodowiska i telekomunikacji;



4)

zakazuje sie lokalizowania w obszarze planu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska,
za wyjatkiem drég i obiektow infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony przyrody w obszarze planu:

1)
2)

3)

wskazuje sie caty obszar planu jako obszar potozony w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

wskazuje sie caty obszar planu jako obszar potozony w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego;

dla terenédw wymienionych w pkt 1 i 2 obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia
zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody dotyczace tych obszaréw
chronionych;

zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszej niz 20 m od ciekdw i
zbiornikdéw wodnych.

§8.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: ustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkdédw archeologicznych bedacych w ewidencji zabytkéw - stanowisko
archeologiczne nr ew.: 53-64/21, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej wszelkie dziatania musza by¢
zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami
oraz prawa budowlanego.

§9.

Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty:

a) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,

b) wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy,

c) wskaznika minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

d) maksymalnej wysokosci zabudowy,

e) nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

f)  rodzaju i spadku dachu;

zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono obowigzujace linie zabudowy musi by¢

sytuowana zgodnie z tymi liniami, przy czym nie dotyczy to:

a) okapow i gzymsow, ktére moga przekroczyc te linie o nie wiecej niz 100 cm,

b) wykuszy i ryzalitdw, ktére moga przekroczyc te linie o nie wiecej niz 150 cm i stanowi¢ nie
wiecej jak 15% powierzchni elewacji,

c) balkondw, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, ktére mogag przekroczyc¢ te linie o nie
wiecej niz 150 cm,

d) pochylni i ramp, podziemnych czesci budynku, pod warunkiem, ze nie przekraczaja one linii
rozgraniczajacej terenu;

zabudowa na terenach, na ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy musi by¢

sytuowana zgodnie z tymi liniami oraz przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego,

przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) czesci podziemnych budynkéw oraz takich czesci budynku jak: balkony, schody zewnetrzne,
pochylnie, niepodparte zadaszenia wejs¢, tarasy na gruncie,

b) remontdw, przebuddw oraz ewentualnych odtworzen istniejacej zabudowy w przypadku jej
Zniszczenia;

dla istniejacej zabudowy niespetniajacej ustalen planu, w tym w zakresie przeznaczenia terenu,

dopuszcza sie remonty i przebudowy;

dla istniejacej zabudowy spetniajgcej ustalenia planu dopuszcza sie remonty, przebudowy,

rozbudowy i nadbudowy na warunkach okreslonych w planie;
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6)

7

8)

w granicach dziatek budowlanych dopuszcza sie realizacje: niezbednych urzadzen

infrastruktury technicznej, otwartych lub zamknietych zbiornikdw retencyjnych, drog

wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, parkingdw wewnetrznych, miejsc gromadzenia odpadow,
niekubaturowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych, w tym placéw zabaw dla dzieci,
basenow;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka

budowlana lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatkg budowlang;

ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z

ustaleniami szczegétowymi, przy czym:

a) dopuszcza sie taczenie istniejacych dziatek oraz podziat na nowe dziatki budowlane,

b) ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod drogi oraz
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, a takze wydzielen na potrzeby powiekszenia
dziatki sasiedniej,

c) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych niespetniajacych ustalen
planu, jezeli ich powierzchnia ulegta zmniejszeniu w skutek wydzielenia dziatki na cele drég
publicznych, urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych niespetniajacych ustaleh
planu, jezeli zostaty one wydzielone przed uchwaleniem planu, a realizowana zabudowa
spetni warunki okreslone w planie,

e) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dziatek
budowlanych o minimalnej szerokosci 5 m.

§10.

Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

1)
2)
3)
4)

minimalng szerokos¢ frontu dziatki okresla sie w ustaleniach szczegdtowych planu;

minimalna powierzchnie dziatki okresla sie w ustaleniach szczegétowych planu;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 70° - 110°%

zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod budowe
infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

§11.

Ustala sie nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) wskazuje sie obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu

przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem planu;

2) wskazuje sie 50-metrowa strefe sanitarng od cmentarza, w granicach ktérej zlokalizowane sa

fragment terenu oznaczonego symbolem MN-2;

3) wszelkie zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw potozonych w granicach 50-

metrowej strefy sanitarnej od cmentarza musi byé zgodne z obowigzujagcymi przepisami

odrebnymi w zakresie cmentarzy, a w szczegdlnosci zabrania sie lokalizowania:

a) budynkéw mieszkalnych,

b) zaktaddw produkujacych zywnos,

c) zaktaddéw zywienia zbiorowego,

d) zaktaddéw przechowujgcych artykuty zywnosci,

e) studzien, zrédet i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

4) wskazuje sie 150-metrowa strefe sanitarng od cmentarza, w granicach ktérej zlokalizowane sa

fragment terenu oznaczonego symbolem MN-2;



5) wszelkie zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenéw potozonych w granicach 150-
metrowej strefy sanitarnej od cmentarza musi by¢ zgodne z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi w zakresie cmentarzy, a w szczegdlnosci zabrania sie lokalizowania:

a) budynkéw mieszkalnych niepodtaczonych do zbiorczej sieci wodociagowej,

b) zaktadow produkujacych zywnosc niepodtaczonych do zbiorczej sieci wodociggowej,

¢) zaktaddw zywienia zbiorowego niepodtaczonych do zbiorczej sieci wodociggowe;j,

d) zaktadéw przechowujacych artykuty Zzywnosci niepodtaczonych do sieci wodociggowej,

e) studzien, zrédet i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

6) Na catym obszarze planu zabudowe nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem mozliwosci
wystepowania ztozonych warunkow gruntowych podyktowanych wysokim poziomem wéd
gruntowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

§12.
Powiagzania ponadlokalne obszaru planu zapewniaja drogi publiczne potozone poza obszarem
planu.
Dostep do drog publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowac z drog publicznych zlokalizowanych poza granica planu, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych regulujacych zasady dostepu do drég publicznych oraz w przepisach z
zakresu gospodarki nieruchomosciami.
Ustala sie minimalna liczbe miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na 100m’ powierzchni
uzytkowej zabudowy ustugowej.

W przypadku lokalizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej obiektéw o réznym przeznaczeniu,

miejsca do parkowania dla kazdego rodzaju przeznaczenia nalezy oblicza¢ osobno, zgodnie

z ustaleniami planu.

Ustala sie realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest

inwestycja.

§13.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury:

1) dopuszcza sie zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze ich remonty, przebudowe Ilub rozbudowe, wynikajace z biezagcych potrzeb
funkcjonowania oraz przysztego zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obszarze planu, w sposéb
niekolidujacy z istniejaca lub projektowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych prawa budowlanego;

3) dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla przewoddw infrastruktury techniczne;j.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich obiektdw budowlanych ze zbiorczej sieci
wodociggowej;

2) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode poszczegolnych terendw objetych planem nastapi poprzez
rozbudowe sieci wodociggowej;

3) dopuszcza sie wykorzystanie istniejacych indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody wytacznie na
potrzeby istniejacych obiektéw budowlanych;

4) dopuszcza sie realizacje uje¢ na potrzeby ogdlnodostepnych punktéw czerpalnych, w tym
studni awaryjnych wytacznie poza: strefami sanitarnymi od cmentarza;



10.

5) ustala sie, ze zbiorcza sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposéb umozliwiajacy jej
wykorzystanie do celdéw przeciwpozarowych.

W zakresie odprowadzania sciekow bytowych, komunalnych:

1) ustala sie odprowadzanie sciekdw bytowych, komunalnych ze wszystkich obiektow
budowlanych w systemie rozdzielczym do zbiorczej sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow
bytowych do zbiornikdw bezodptywowych i wywdz zawartosci osadnikéw oraz zbiornikdéw
bezodptywowych na Scieki do oczyszczalni Sciekow.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do wéd powierzchniowych lub do
ziemi poprzez infiltracje powierzchniowg w granicach wtasnej nieruchomosci, przy czym
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi nie moze odbywac sie ze szkoda dla
dziatek sgsiednich;

2) dopuszcza sie gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dla wszystkich obiektéw budowlanych dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z istniejacej
i projektowanej sieci gazowej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto obiektdow budowlanych z indywidualnych lub zbiorowych
zrédet ciepta;

2) ustala sie, ze zrodta ciepta beda zasilane: gazem, olejem opatowym, z odnawialnych Zrédet
energii lub opatami statymi spalanymi w piecach niskoemisyjnych;

3) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnych potaczonych z kolektorami
stonecznymi, lokalizowanymi na budynkach lub wolnostojacymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow budowlanych z sieci
elektroenergetycznych;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczna z alternatywnych zrodet energii.

W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) zabrania sie lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych;

3) zachowuje sie istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala sie obowigzek ich
skablowania z chwila przebudowy.

W zakresie dostepu do potaczen sieci telefonii komorkowey:

1) dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stagji
bazowych, pod warunkiem nieprzekraczania dopuszczalnych poziomdw promieniowania
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji
emitujacych pola elektromagnetyczne;

2) dopuszcza sie lokalizowanie stacji telefonii komérkowej obstugiwanych przez réznych
operatorow na jednej konstrukcji masztowe;.

Gospodarowanie odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie

odpadoéw.

§14.

Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania terendw, za
wyjatkiem: wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem lub wykorzystania rolniczego,
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ogrodniczego, sadowniczego do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w
niniejszym planie miejscowym;

w granicach obszaru objetego ninigjszym planem miejscowym ustala sie zakaz realizacji wszelkigj
zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zabudowy tymczasowej zwigzanej z budowa i remontem
obiektéw budowlanych, zabudowy zwigzanej z sezonowym $wiadczeniem ustug sportu i rekreacji na
czas trwania tego sezonu swiadczenia tych ustug, oraz zwigzanych z organizacjg imprez masowych i
wystaw na czas trwania imprez masowych i wystaw.

§15.

Ustala sie stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla
poszczegdlnych terenow objetych niniejszym planem miejscowym — 20%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§16.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN
o numerach od 1 do 7 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1)

3)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajace: zabudowa ustug nieuciazliwych;
zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) na terenach oznaczonych symbolami MN 1-6:

— budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej,

— budynki ustugowe w zabudowie wolnostojacej lub jako lokale ustugowe wbudowane w

budynki mieszkalno-ustugowe,
— budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowe;

b) na terenie oznaczonym symbolem MN-7: zakaz realizacji zabudowy;
tereny oznaczone symbolami MN potozone s3 w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja ustalenia zawarte
w §7 ust. 2 pkt 3;
fragment terenu oznaczonego symbolem MN-1 potozony jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych bedacych w ewidengji zabytkow, obowiazuja
ustalenia zawarte w §8;
fragment terenu oznaczonego symbolem MN-2 potozony jest w granicach 50-metrowej strefy
sanitarnej od cmentarza, obowigzuja ustalenia zawarte §11 pkt 3);
fragment terenu oznaczonego symbolem MN-2 potozone sg w granicach 150-metrowej strefy
sanitarnej od cmentarza, obowigzuja ustalenia zawarte w §11 pkt 5);
zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej: 60%,
b) na terenach oznaczonych symbolami MN 1-6:

— wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 30%,

— wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,9,

— wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— na terenach oznaczonych symbolami MN 1-6 dla budynku mieszkalnego, ustugowego,
mieszkalno-ustugowego: 11 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze
uzytkowe,

— na terenach oznaczonych symbolami MN 1-6 dla budynku garazowego,
gospodarczego: 6 m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
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— infrastruktury technicznej: 11 m,
— pozostatych budowli i obiektéw matej architektury: 4 m,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) na terenach oznaczonych symbolami MN 1-6: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu od 20° do 45°, przy czym gtéwne potacie dachu
musza posiadad jednakowy spadek;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— 1000 m® dla budynkéw wolnostojacych,
— 800 m® dla budynkéw w zabudowie blizniaczej i dla budynkéw wolnostojacych
podtaczonych do zbiorczej sieci kanalizacyjnej,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

— 20 m dla budynkéw wolnostojacych,

— 10 mdla budynkéw w zabudowie blizniaczej;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z pkt 8) lit. a);
10) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych i warunki parkingowe zgodnie z §12;
11) obstuge dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z §13.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§17.
Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosndw, zatwierdzonego uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30
grudnia 2003 r.

§18.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czosndw.

§19.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikagji
na stronie internetowej Gminy Czosnow.

§20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Gminy Czosnow



