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1. WPROWADZENIE

Przedmiotem opracowania jest ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wraz z oceng zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie Gminy Czosnéw.

Podstawg opracowania niniejszego dokumentu jest przepis artykutu 32 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977) wg ktérego w
celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych ,wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z
uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 oraz
wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego”.

W zwigzku z powyiszym Wojt Gminy Czosndw dokonuje oceny zachodzgcych zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym przynajmniej raz w kadencji. Niniejsza analiza obejmuje okres od 1 lipca
2016 do 15 sierpnia 2023 roku i zostata dokonana w oparciu o przepisy aktualne na dzien sporzadzenia tego
opracowania. Niniejsza analiza nie ocenia czy dokumenty planistyczne byty zgodne z prawem lub aktualne
na dzien ich sporzadzenia.

Wyniki przeprowadzonej oceny aktualnosci przedstawione zostaty w formie opisowej i graficznej na
zatacznikach graficznych:

1. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Czosnow, skala 1 : 25 000

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego rozmieszczone na terenie Gminy Czosndw, stan na
31 maja 2023r., skala 1 : 50 000

3. Whnioski ztozone o zmiane miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz o zmiane studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego na tle obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czosnéw, skala 1 : 50 000

4. Pozwolenia na budowe wydane na terenie Gminy Czosndéw na tle obowigzujgcego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czosnéw 1 : 50 000

2. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

2.1. ANALIZA ZGODNOSCI STUDIUM Z WYMOGAMI WYNIKAJACYMI Z PRZEPISOW ART. 10 UST. 1 | 2 USTAWY Z DNIA 27
MARCA 2003R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (DZ.U. Z 2023 R. POZ. 977)

Obecnie obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czosndw zostato przyjete Uchwatg Nr XXXVI1/380/2014 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 czerwca 2014
r. i stanowi zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czosnow
uchwalonego Uchwatg Nr XVI1/161/2012 Rady Gminy Czosnéw z dnia 24 lipca 2012 .

Zmiana studium podyktowana byta wprowadzeniem zmian w zakresie struktury funkcjonalnej
obszaréw potozonych w miejscowosciach: Dobrzyn (ok. 12,1 ha), Jesionka (ok. 11,6 ha), Augustowek (ok. 6
ha) i Czosnéw (ok. 3,4 ha). Do zmiany obowigzujgcego studium z 2012 r. dla obszaréw wsi: Dobrzyn,
Jesionka i Augustéwek przystgpiono na wniosek wtascicieli i mieszkaricéw majgc na celu umozliwienie
zabudowy tych terenéw zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng poprzez przeznaczenie terenu pod funkcje
mieszkaniowe ekstensywne. Za$ dla obszaru wsi Czosndéw przystgpiono na wniosek wtascicieli i
mieszkancéw z powodu bezposredniego sgsiedztwa terenu z trasg nr 7, ktére eliminuje go z funkcji
mieszkaniowej. Przedmiotem zmiany byty kierunki zagospodarowania ww. terenéw. Pozostate ustalenia, nie
zwigzane ze strukturg przestrzenng tych terendw, dotyczace uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego nie podlegaty zmianie.

W analizowanym okresie Rada Gminy Czosnéw 30 grudnia 2020 roku podjeta Uchwate
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XXIX/256/2020 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czosndw w zakresie dziatek nr ew. 327/6, 327/7, 327/10, 32/11
potozonych w obrebie Pienkdéw. Do niniejszej zmiany przystgpiono w odpowiedzi na wnioski wtascicieli
przedmiotowych dziatek oraz w zwigzku z wyrokiem Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie
z dnia 3 lipca 2017 roku Sygn. akt IV SA/Wa 1079/17. Niniejszy projekt jest w fazie koncepcji.

2.1.1. Analiza obowigzujgcego studium wobec wymogdéw wynikajgcych z przepiséw art. 10 ust. 1 Ustawy z

dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977)

Tekst i rysunek obowigzujgcego studium zostaty przeanalizowane pod katem zgodnosci zapiséw
studium z obligatoryjnymi ustaleniami, ktére narzuca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977).

Tab. nr 1 — Analiza studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z art. 10 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (stopien zgodnosci ze stanem prawnym na dzier 30.06.2023 r.)

art. 10 ust. 1. W studium uwzglednia sie uwarunkowania

zgodnosc ze

aktualnos¢ ze stanem

uwagi

wynikajace w szczegdlnosci z: stanem prawnym ffaktycznym

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i zgodne nieaktualne stan na 1999 rok, czeSciowo zaktualizowane w|
uzbrojenia terenu; 2012r.

2) stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego ochrony; zgodne nieaktualne stan na 1999 rok

2a) diagnozy, o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 niezgodne - brak zapiséw
grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju,
przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy;

3) stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni zgodne nieaktualne brak zgodnosci z nowymi definicjami
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobdw wodnych oraz okreslajagcymi stan srodowiska
wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury  ggodne hieaktualne stan na 2012 rok, rozbieznosci z
wspotczesnej; ykazem zamieszczonym w gminnym

programie opieki nad zabytkami
4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie niezgodne + ha dzien sporzadzenia analizy brak
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic jest audytu
krajobrazéw priorytetowych;

5) warunkdw i jakosci zycia mieszkaricdw, w tym ochrony ich zgodne nieaktualne lata 1995-1997
zdrowia, oraz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami,
zgodnie z uniwersalnym projektowaniem;

6) zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia; niezgodne - brak zapiséw

7) potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w niezgodne nieaktualne - analizowano stan na 2010 rok
szczegblnosci: - niewystarczajacy zakres — brak

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, wymaganych dodatkowych

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw
funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadarn wiasnych
gminy,

d) bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;

8) stanu prawnego gruntow; zgodne nieaktualne stan na 1998 rok

9) wystepowania obiektéw i terendw chronionych na podstawie [zgodne nieaktualne stan na 1999 rok
przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych;zgodne - nie dotyczy

11) wystepowania udokumentowanych ztéz kopalin, zasobow zgodne nieaktualne stan na 1999 rok
wad podziemnych oraz udokumentowanych komplekséw
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystepowania terendw gorniczych wyznaczonych na zgodne nieaktualne stan na 1999 rok
podstawie przepisow odrebnych;

13) stanu systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej, w  zgodne nieaktualne aktualnos¢ na lata 1995-1997

tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,
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energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych; zgodne nieaktualne uwzgledniono ustalenia planu
zagospodarowania woj. mazowieckiego z
2004 roku

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej zgodne nieaktualne zasieg terendéw powodziowych wprowadzono

na podstanie map z 2006 roku

2.1.2. Analiza _obowigzujgcego studium wobec wymogdw wynikajgcych z przepiséw art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27

marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977)

Tab. nr 2 — Analiza studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego z art. 10 ust. 2 i 2a) ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (stopien zgodnosci ze stanem prawnym na dzier 31.05.2023 r.)

art. 10 ust. 2. W studium okresla sie w zgodno$é ze | uwagi

szczegolnosci: stanem
prawnym

1) uwzgledniajgce bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, o ktérym niezgodne brak szczegétowego bilansu poszczegdinych
mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d: jednostek oraz przeprowadzenia analiz

a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu demograficznych i ekonomicznych w
terendw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego, zakresie zapotrzebowania na nowa

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, zabudowe w perspektywie 30 lat
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wytgczone spod
zabudowy;

2) (uchylony) - -

3) obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, zgodne nieaktualne, stan na 2012 rok
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr zgodne nieaktualne, stan na 2012 rok
kultury wspoétczesnej;

5) kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej; zgodne nieaktualne, stan na 2012 rok

6) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o zgodne nieaktualne
znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o zgodne nieaktualne — analizowano planu zagospodarowania
znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa z 2004r.
przestrzennego wojewddztwa;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zgodne nieaktualne, analizowano stan na 1999 rok,
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisdw odrebnych, w tym czesSciowo zaktualizowane w 2012 .,
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a wymaga weryfikacji w zakresie obszaréw dla
takze obszary przestrzeni publicznej; ktdérych wskazano obowigzkowe sporzadzenie

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zgodne nieaktualne, analizowano stan na 1999 rok,
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany czesciowo zaktualizowane w 2012 r.,
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne; wymaga weryfikacji w zakresie obszaréw dla

ktérych zrealizowano plany oraz dla ktérych nie
uzyskano zgdd rolnych w ramach prowadzonych
procedur planistycznych

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej; zgodne nieaktualne w stosunku do stanu rolniczej przestrzeni

produkcyjnej

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas zgodne nieaktualne, brak odniesienia do aktualnych map
ziemnych; obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar zgodne nie dotyczy
ochronny;

13) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich | zgodne nie dotyczy
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120);

14)obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji; | zgodne nieaktualne

14a)obszary zdegradowane;

15) granice terenu zamknietego i jego strefy ochronnej, w tym stref ochronnych | niezgodne nieaktualne - brak terenu zamknietego w Cybulicach
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wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania Matych
przy Radzie Ministréw w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczerstwa panstwa

16) (uchylony)

Z dokonanej analizy wynika, 7e studium nie spetnia cze$ci ustalen wynikajgcych z art. 10 ust. 1, 2
ustawy.

Pierwsza czes¢ tekstowa studium ,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” nie spetnia
w catosci wymogéw art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dane zawarte w
materiatach planistycznych sporzadzonych na podstawie przepisow odrebnych, wykorzystywane na
potrzeby projektu studium, powinny by¢ aktualne na dzien przystgpienia do sporzadzania tego projektu,
zgodnie z art. 11 pkt 4 ustawy - opracowanie ekofizjograficzne wykonane na potrzeby studium zostato
opracowane w 2008 roku. W przypadku licznych zmian studium nie byto zweryfikowane pod katem:
obowigzujacych form ochrony przyrody oraz istniejgcego zagospodarowania i zagrozen srodowiska. Jesli
dane te sg nieaktualne nalezy sporzadzi¢ aneks uwzgledniajagcy nowe uwarunkowania Srodowiskowe.
Analizujgc uwarunkowania srodowiskowe nalezy stwierdzi¢, iz studium nie uwzglednia aktualnych granic
obszaréw chronionych — na rysunku granica Kampinoskiego Parku Narodowego zostata okreslona w
nieprecyzyjny sposéb, brak jest oznaczen niektérych pomnikéw przyrody.

W czesci tej brak jest odniesienia do nowych definicji dotyczacych sktadowych okreslajgcych stan
srodowiska (art. 10 ust.1 pkt 3). W nowelizacji ustawy zawarto min. nowe wymagania dotyczgce ochrony
krajobrazu tj. rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym, granice obszaréw priorytetowych
(art. 10 ust.1 pkt 4a).; uwzglednienia zasad ochrony krajobrazu w kierunkach studium. Dodatkowym
problemem jest fakt, ze nie sporzgdzono jeszcze audytu krajobrazowego dla woj. Mazowieckiego (co jest
niezalezne od wtadz gminy).

Ponadto nalezy uwzgledni¢ wymagania ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z pdzn. zm.)
w zakresie okreslenia obszaréw zagrozenia powodziowego (obszary Q1% i Q10%), obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi w wyniku przerwania watdow przeciwpowodziowych oraz obszaréw gdzie
niebezpieczenstwo powodzi moze nastgpi¢ raz na 500 lat (0,2%). W zwigzku z powyzszym konieczna jest
korekta zatgcznika graficznego w zakresie przebiegu wynikajgcego z aktualizacji map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego z 2019 roku.

W zakresie zmienionych zapiséw, dotyczgcych mocy zainstalowanych odnawialnych zrédet energii,
wprowadzonych ustawq z dnia 17 wrzesnia 2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych zrddtach energii oraz
niektorych innych ustaw zatgcznik graficzny nalezy zaktualizowac o obszary, na ktérych rozmieszczone beda
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW
wraz z wykresleniem ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

W uwarunkowaniach brakuje ponadto odniesienia do aktualnego Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przyjetego przez Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego
Uchwatg nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 roku, a wiec po terminie uchwalenia analizowanego studium. W
zwigzku z czym zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych sg nieaktualne (nie wskazano
m.in. budowy drogi S7 Gdansk - Warszawa, odc. Ptorisk — Czosndw, budowy drogi S7 Gdansk — Warszawa,
odc. Czosndéw — Warszawa czy proponowanego do objecia prawng ochrong uktadu ruralistycznego w
miejscowosci Kazun Polski).

W obowigzujgcym studium brak jest réwniez odwotania do aktualnej Strategii Rozwoju Gminy
Czosndéw na lata 2015-2025, przyjetej Uchwatg nr XVI/125/2015 Rady Gminy Czosndw z dnia 30 grudnia
2015 roku. Brak jest rowniez diagnozy o ktérej mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju, przygotowanej na potrzeby strategii rozwoju gminy. Jest to nowy
element studium wprowadzony ustawg z dnia 15 lipca 2020 r. o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia
polityki rozwoju oraz niektérych innych ustaw.

Istotng wadg obowigzujgcego studium jest brak dodatkowych opracowan oraz precyzyjnych zasad
gospodarowania przestrzenig wprowadzonych zmiang ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 9.10.2015 r. W studium powinny by¢ zawarte analizy demograficzne i ekonomiczne
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gminy, a takze bilans terendéw zgodnie art. 10 ust. 5. Ponadto zgodnie z art. 10 ust. 7, a okreslajac
zapotrzebowanie na nowg zabudowe, o ktérym mowa w ust. 5 pkt. 1, bierze sie pod uwage:

1) perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat;

2) niepewnos$¢ procesdw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania w

stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz 0 30%.

Zmiana ta w istotny sposdb rzutuje na gospodarowanie przestrzenig i w pewnym sensie ogranicza
(porzadkuje) wtadztwo planistyczne gminy. Z punktu widzenia planistycznego zapisy te sg wiec bardzo
istotne. Zatem nieaktualnosé studium w tym obszarze moze zosta¢ uznana za istotny brak aktualnosci z
wymogami prawa. Z drugiej jednak strony autorzy niniejszej analizy w nowych przepisach widzg takze
czynnik, ktéry w przypadku podjecia prac nad studium narzucitby ograniczenie w przeznaczaniu terendw
pod zabudowe, a moze nawet koniecznos$é zmniejszenia terenéw juz w obecnym studium pod zabudowe
przeznaczonych.

Druga czes¢ tekstowa Studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” zasadniczo wyczerpuje

zakres przedmiotowy wymagany przepisami ustawy. W tekscie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego nie zostat w petni wypetniony art. 10 ust. 2 pkt 1 poprzez brak wskazania wspomnianych
uprzednio bilansdw oraz odniesienia do audytu krajobrazowego (do ktérego odniesienie nie byto i nie jest
nadal mozliwe ze wzgledu na brak sporzadzenia tego dokumentu).
Drugg kwestig jest aktualnos¢ studium. Cho¢ wiekszos¢ uwarunkowan oraz kierunkdéw rozwoju tj. stan
Srodowiska oraz wymogi jego ochrony, stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne] zostata zaktualizowana w trakcie opracowania zmiany studium uchwalonej w 2014 roku,
wiekszo$¢ danych bedacych podstawg do sporzadzenia studium (m.in. dane demograficzne, sytuacja
spoteczna itp.) i tym samym okreslenia polityki przestrzennej gminy dotyczy okresu 1999-2010 wiec jest juz
nieaktualna. Biorgc pod uwage wyniki Raportu o stanie Gminy Czosnéw na grudzien 2022 r. nalezy zwrécic
szczegllng uwage na znaczng nieaktualnosé stanu systeméw infrastruktury technicznej. Dla przyktadu, w
momencie opracowywania studium dtugosc sieci kanalizacyjnej wynosita ok. 24 km. Obecnie jest to 148 km.
Mozna zatem zauwazy¢ wyrazng tendencje wzrostowg rozwoju budowy nowych systeméw kanalizacyjnych,
co jest odzwierciedleniem priorytetdw w zakresie potrzeb inwestycyjnych oraz odpowiedzig na intensywny
ruch budowlany w gminie.

Od momentu uchwalenia studium w 2012 roku oraz jego aktualizacji w czesci w roku 2014 r. miato
miejsce kilka istotnych, rzeczywistych zmian w zagospodarowaniu terenéw (nie bedgcych
przedmiotem niniejszej analizy) co stanowi dodatkowy argument za aktualizacja dokumentu. Za
najistotniejsze nalezy uznac:

v" modernizacje drogi krajowej nr 7 na odcinku Czosndw - Ptorisk w celu dostosowania do parametréw
drogi ekspresowej;

v" budowe Gtéwnego Punktu Zasilajgcego (GPZ) Czosndw oraz dwdch toréw linii kablowej 110 kV, jako
odpowiedz na niewystarczajgce zapewnienie zaopatrzenia w energie elektryczng w gminie

Przedstawiona powyzej analiza pozwala na dokonanie podsumowania i ostatecznej oceny aktualnosci
studium. Uznac nalezy, iz pod wzgledem formalnym studium jest nadal aktualne, natomiast pod wzgledem
merytorycznym wymaga uzupetnienia i tym samym jest w czesci nieaktualne. Dokument ten w szczegdlnosci
wymaga uzupetnienia o biezgce zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celdw publicznych, aktualne
obszary zagrozenia powodziowq oraz analizy demograficzne i ekonomiczne gminy, w szczegdlnosci bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe. Ponadto, aktualizacja studium powinna spetnia¢ wszystkie
elementy, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, w
tym uwzglednia¢ wymagane ustawowo utworzenie danych przestrzennych.

Niemniej nalezy uzna¢, iz studium, jako dokument stanowigcy podstawe wewnetrznej polityki
przestrzennej gminy, do czasu przyjecia niezbednych aktualizacji w zakresie wynikajgcym z analizy, pozostaje
aktualne i moze stanowi¢ podstawe do sporzadzania nowych planéw miejscowych.
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2.2. ANALIZA ZGODNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Z WYMOGAMI WYNIKAJACYMI Z PRZEPISOW ART. 15 UST. 1 | 2. USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R.
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (DZ.U. Z 2023 R. POZ. 977)

Obecnie, na obszarze Gminy Czosnéw obowigzujg 32 plany miejscowe. Rada Gminy Czosnéw
Uchwatg Nr 32/X/03 z dnia 30 grudnia 2003r. przyjeta plan miejscowy dla obszaru catej gminy. Z obszaru
objetego planem ogdlnym wytgczone byly jedynie tereny, dla ktérych obowigzujg ustalenia Uchwaty Nr
135/XXXV/98 Rady Gminy Czosnéw z dnia 18 czerwca 1998 r. oraz Uchwaty Nr 154/XXIX/2002 Rady Gminy
Czosnow z dnia 9 kwietnia 2002 roku. Dodatkowo plan ten jest sukcesywnie zmieniany — od roku 2003
weszto w zycie 29 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego stanowigcych jego aktualizacje.

W wyniku uchwalenia tych planéw uzyskano, w granicach administracyjnych, petne pokrycie
obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Od przyjecia nizej wymienionych
plandw Gmina Czosnéw jest wyposazona w kompletne prawo miejscowe stuzgce regulacji w zakresie
przeznaczenia terendw i warunkdéw ich zagospodarowania.

Analiza tekstdw i rysunkéw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wobec wymogéw
wynikajacych z przepiséw art. 15 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wykazata:

Tab. nr 3 — Analiza miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (stopien zgodnosci ze stanem prawnym na
dzien 20.08.2023 r.)

) ) o zgodnos$¢ ze studium o o
Lp. Nr i przedmiot uchwaty w s.praW|e miejscowego planu (art.15. ust. 1) brak zgodnosci z ustaleniami
zagospodarowania przestrzennego tak nie (art. 15. ust. 2)
1 Uchwata Nr 135/XXXV/98 Rady Gminy Czosnéw z dnia lczesciowo pkt. 2 — nie okreslono;
18 czerwca 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego hieaktualne pkt. 3 — nie wskazano KPN oraz WOChK;
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego przeznaczenie bkt. 6 — nie wyznaczono maksymalnej i
lgminy Czosnéw terenu 40MN minimalnej intensywnosci zabudowy,
(przeznaczenie minimalnej ilosci miejsc do parkowania w
lokreslone w tym miejsc przeznaczonych do
studium to R) barkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa;
pkt.8 — nie okreslono
2 Uchwata Nr 154/XX1X/2002 Rady Gminy Czosndw z nieaktualne pkt. 2 — nie okreslono;
dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego przeznaczenie bkt. 3 — nie wskazano KPN oraz WOChK;
planu zagospodarowania przestrzennego gminy terenu G — pkt. 6 — nie wyznaczono maksymalnej i
ICzosndéw dla rejonu drogi krajowej Nr 7 hieprodukcyjna  |minimalnej intensywnosci zabudowy,
dziatalnos¢ maksymalnej wysokosci zabudowy,
lsospodarcza minimalnej ilosci miejsc do parkowania w tym miejsc
(przeznaczenie przeznaczonych do parkowania pojazddw zaopatrzonych
lokreslone w karte parkingowg oraz gabarytéw obiektéw;
studium to U/P,  |pkt.8 — nie okre$lono
U1 oraz teren
wezta komu-
nikacyjnego)
B Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 jzgodnosé rozbieznosci w pkt. 3 — nie wskazano jednego pomnika
grudnia 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego brzeznaczeniu przyrody; nieaktualny wykaz rezerwatow;
planu zagospodarowania przestrzennego gminy terendw w mpzp |nie wskazano obszaréw Natura 2000;
ICzosnow w stosunku do pkt. 4 — nie wskazano wszystkich obiektéw
studium (np. w |- nieaktualna ewidencja;
mpzp Raw pkt. 5 — nie wyznaczono;
studium:MN1, pkt. 6 — nie wyznaczono maksymalnej i
MN2, ME; w mpzp|minimalnej intensywnosci zabudowy,
MN/MR a w minimalnej ilosci miejsc do parkowania w tym miejsca
studium U/P) brzeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa;
pkt. 7 -nie wyznaczono obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzia;
pkt.8 — nie okreslono
4 Uchwata Nr XVI/124/2015 Rady Gminy Czosnow z dnia jzgodnosé rgodnosé
30 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gminy Czosnéw

Uchwata Nr XX/168/2016 Rady Gminy Czosnow z dnia
28 kwietnia 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy
ICzosnéw dla wsi Sady

zgodnosé

rgodnosé

W czesci Rozstrzygniecie nadzorcze NR LEX-
1.4131.100.2016.JF Wojewody Mazowieckiego z dnia 24|
maja 2016 .

Uchwata Nr XXI111/188/2016 Rady Gminy Czosnow z
dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu gminy Czosnéw zmieniona Uchwatg
INr XXX111/280/2021 Rady Gminy Czosnéw z dnia 22
kwietnia 2021 r.

lzgodnosé

rgodnosc

W czesci Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WNP-
1.4131.92.2021.RM Wojewody Mazowieckiego z dnia 7
maja 2021 r.

Uchwata Nr XX1X/212/2016 Rady

IGminy Czosnéw z dnia 4 pazdziernika 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnéw — etap|
| zmieniona Uchwatg Nr LI1/422/2022 Rady Gminy
ICzosnéw z dnia 25 sierpnia 2022 r.

lzgodnosé

rgodnosé

Uchwata Nr XXX/228/2016 Rady Gminy Czosndw z dnia
8 listopada 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gminy Czosnéw zmieniona Uchwatg Nr
XXXI11/281/2021 Rady Gminy Czosndéw z dnia 22
kwietnia 2021 r.

lzgodnosé

Zgodnos¢

Uchwata Nr XXXV/271/2017 Rady Gminy Czosnéw z
dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie uchwalenia
Imiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu gminy Czosnéw — etap Il zmieniona
Uchwatg Nr XLV1I/388/2022 Rady Gminy Czosnow z
[dnia 29 marca 2022 .

zgodnosé

rgodnosé

10

Uchwata Nr XXXV/272/2017 Rady Gminy Czosnéw z
dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Dobrzyn oraz czesci miejscowosci Czosndw zmieniona
Uchwata Nr XLVII/389/2022 Rady Gminy Czosnow z
[dnia 29 marca 2022 .

zgodnosé

Pgodnosc

W czesci Rozstrzygniecie nadzorcze Nr LEX-
1.4131.66.2017.Bt Wojewody Mazowieckiego
£ dnia 20 marca 2017 r.

11

Uchwata Nr LV/431/2018 Rady Gminy Czosnéw z dnia
21 wrzesnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czesé
miejscowosci Kazun Bielany, cze$¢ miejscowosci Kazun
Nowy oraz cze$¢ miejscowosci Jesionka zmieniona
Uchwatg Nr XXXI11/282/2021 Rady Gminy Czosndw z
dnia 22 kwietnia 2021 r.

zgodnosé

rgodnosc

W czesci Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WNP-
1.4131.163.2018.AK Wojewody Mazowieckiego z dnia 24
pazdziernika 2018 .

12

Uchwata Nr 111/8/2018 Rady Gminy Czosndw z dnia 19
grudnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
ragospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
lgminy Czosnéw obejmujgcego czes$¢ miejscowosci
Wrzoséwka, miejscowos¢ Jandw Mikotajowka, czesc
miejscowosci Sowia Wola i cze$¢ miejscowosci
Brzozdéwka zmieniona Uchwatg Nr XXXI11/283/2021 R
Rady Gminy Czosnow z dnia 22 kwietnia 2021 r

zgodnosé

godnos¢

W czesci Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WNP-
1.4131.226.2018.AK z 18 stycznia 2019 r.

13

Uchwata Nr 111/9/2018 Rady Gminy Czosndw z dnia 19
grudnia 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czesc
miejscowosci Augustowek, cze$é miejscowosci
lesionka, czes¢ miejscowosci Matocice oraz czes¢
miejscowosci Wélka Czosnowska zmieniona Uchwatg
INr XXX111/284/2021 Rady Gminy Czosnéw z dnia 22
kwietnia 2021 .

lzgodnosé

rgodnosé

W czesci Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WNP-
1.4131.225.2018.AK Wojewody Mazowieckiego z dnia 18
stycznia 2019 r.

14

Uchwata Nr 1V/18/2018 Rady Gminy Czosndw z dnia 28
grudnia 2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gminy Czosndéw (dla czesci miejscowosci
Augustéwek, czesci

miejscowosci Debina, czesci miejscowosci Jesionka i
czesci miejscowosci tosia Wolka) — ETAP |

lzgodnosé

rgodnosé

15

Uchwata Nr 1X/45/2019 Rady Gminy Czosndw z dnia 28

zgodnosé

Imaja 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

rgodnosé
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ragospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
lgminy Czosnéw — etap | zmieniona Uchwatg Nr
XXXI11/285/2021 Rady Gminy Czosnéw z dnia 22
kwietnia 2021 .

16

Uchwata Nr X/57/2019 Rady Gminy Czosnéw z dnia 9
lipca 2019 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gminy Czosnéw — etap Il zmieniona Uchwatg Nr
LI1/423/2022 Rady Gminy Czosnéw z dnia 25 sierpnia
2022 r.

lzgodnosé

rgodnosé

W czesci Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WNP-
1.4131.152.2019.AK Wojewody Mazowieckiego z dnia 12
sierpnia 2019 r.

17

Uchwata Nr X/58/2019 Rady Gminy Czosnéw z dnia 9
lipca 2019 r. w sprawie miejscowego planu
ragospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
lgminy Czosnéw

lobejmujacego czes¢ miejscowosci Czeczotki oraz czesé
miejscowosci Cybulice zmieniona Uchwatg Nr
XXXI11/286/2021 Rady Gminy Czosnéw z dnia 22
kwietnia 2021 r.

lzgodnosé

rgodnos¢

18

Uchwata Nr X/59/2019 Rady Gminy Czosnéw z dnia 9
lipca 2019 r. w sprawie miejscowego planu
ragospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
lgminy Czosnéw obejmujacego czes$¢ miejscowosci
Kazur\ Polski oraz cze$¢ miejscowosci Sady zmieniona
Uchwatg Nr XXXI11/287/2021 r. Rady Gminy Czosnow z
dnia 22 kwietnia 2021 r.

lzgodnosé

rgodnosé

W czesci Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WNP-
1.4131.153.2019.AK Wojewody Mazowieckiego z dnia 12
sierpnia 2019 r.

19

Uchwata Nr X/60/2019 RADY GMINY CZOSNOW z dnia
9 lipca 2019 r. w sprawie miejscowego planu
ragospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
lgminy Czosndéw obejmujacego czes$¢ miejscowosci
Palmiry zmieniona Uchwatg Nr XXX111/288/2021 Rady
IGminy Czosndéw z dnia 22 kwietnia 2021 .

zgodnosé

rgodnosc

W czesci Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WNP-
1.4131.151.2019.AK Wojewody Mazowieckiego z dnia 12
sierpnia 2019 r.

20

Uchwata Nr XI11/94/2019 Rady Gminy Czosnéw z dnia
24 wrzesnia 2019 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Kazurh Nowy oraz czesci
miejscowosci Kazun Polski w gminie Czosnéw

lzgodnosé

rgodnos¢

W czesci Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WNP-
1.4131.183.2019.AK Wojewody Mazowieckiego z dnia 23
pazdziernika 2019 r.

21

Uchwata Nr XVI/139/2019 Rady Gminy Czosndw z dnia
17 grudnia 2019 roku w sprawie miejscowego planu
ragospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
lgminy Czosndw obejmujacego czes$é miejscowosci
Palmiry - czes¢ 2

zgodnosé

rgodnosé

22

Uchwata Nr XX1/188/2020 Rady Gminy Czosnéw z dnia
26 maja 2020 r. w sprawie miejscowego planu
ragospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
lgminy Czosndw obejmujacego czes$é miejscowosci
lkosia Wolka

lzgodnosé

rgodnosé

23

Uchwata Nr XX1/190/2020 Rady Gminy Czosnéw z dnia
26 maja 2020 r. w sprawie miejscowego planu
ragospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
lgminy Czosnéw obejmujacego czes$¢ miejscowosci
lzabelin Dziekandwek

lzgodnosé

rgodnosé

24

Uchwata Nr XX1/191/2020 Rady Gminy Czosnéw z dnia
26 maja 2020 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu
lgminy Czosnéw obejmujacego czes¢ miejscowosci
lesionka, cze$¢ miejscowosci Matocice oraz czes$¢
Imiejscowosci Wolka Czosnowska

zgodnosé

Pgodnosc

25

Uchwata Nr XXV/217/2020 Rady Gminy Czosnéw z dnia
15 wrzesnia 2020 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Czosndw, czesci miejscowosci
Debina i czesci miejscowosci Kazurh Nowy w gminie
ICzosnow

lzgodnosé

rgodnosé

26

Uchwata Nr XXVI1/233/2020 Rady Gminy Czosnéw z
dnia 24 listopada 2020 r. w sprawie miejscowego planu
ragospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
lgminy Czosnéw obejmujacego czes$¢ miejscowosci
ICzastkéw Mazowiecki

lzgodnosé

rgodnosé

W czesci Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WNP-
1.4131.217.2020.MW1 Wojewody Mazowieckiego z dnia
22 grudnia 2020 .

27

Uchwata Nr XXXI11/278/2021 Rady Gminy Czosndw z

lzgodnosé

rgodnosé
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dnia 22 kwietnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
ragospodarowania przestrzennego dla czesci terenu

lgminy Czosnéw obejmujgcego czes$é miejscowosci W czesci Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WNP-
ICzastkow Polski i cze$¢ miejscowosci tomna .4131.105.2021.JF Wojewody Mazowieckiego z dnia 27
maja 2021 r.
28 [Uchwata Nr XXXI1I/279/2021 Rady Gminy Czosnéw z  [zgodnosé rgodnos¢

dnia 22 kwietnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
ragospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
lgminy Czosnéw obejmujacego czes$¢ miejscowosci
ICzastkow Mazowiecki — czesé Il

R9 [Uchwata Nr XXXIX/333/2021 Rady Gminy Czosnéw z  [zgodnosé rgodnos¢
dnia 19 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Cybulice Duze i Cybulice Mate w
lgminie Czosnéw Etap |

B0 [Uchwata Nr XXXIX/334/2021 Rady Gminy Czosnéw z  [zgodnosé rgodnosc
[dnia 19 pazdziernika 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gminy Czosnéw obejmujacego czesc
miejscowosci Sowia Wola oraz cze$é miejscowosci
Sowia Wola Folwarczna

B1 [Uchwata Nr L/405/2022 Rady Gminy Czosndw z dnia 31jzgodnosé rgodnosé
maja 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek
lewidencyjnych nr 599, 425/5 i 586/4 w miejscowosci

Debina w gminie Czosnéw W czesci Rozstrzygniecie Nadzorcze WNP-
1.4131.141.2022.AK
B2 [Uchwata Nr LXVI/519/2023 Rady Gminy Czosndw z lzgodnosé rgodnosc

dnia 4 lipca 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gminy Czosnéw — etap IlI W czesci Rozstrzygniecie Nadzorcze WNP-
1.4131.184.2023

Powyzsza analiza odnosi sie do stanu prawnego na dzied wykonania analizy i ma na celu wskazanie
braku aktualnosci plandw z obowigzujgcymi przepisami prawa z zakresu planowania przestrzennego.

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnosci ustaledn miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w szczegdlnosci z art. 15 ust. 1 i 2. Obecnie ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego stanowig bezposrednia podstawe dla wydania pozwolenia na
budowe, dlatego bardzo wazny jest zakres przedmiotowy ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslony w art. 15 obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz starannos¢ jednoznacznego zapisywania ustalen planu.

Zbadane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (plany nr 1, 2 i 3) sporzadzone w
trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r., Nr 15, poz. 139 ze
zm.), nie wyczerpujg obligatoryjnego zakresu przedmiotowego planu miejscowego okreslonego w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujgce
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym, w tym plan ogdlny sporzadzony dla obszaru gminy w granicach
administracyjnych, nie spetniajag réwniez wymagan stawianych aktom prawa miejscowego, ktdre zostaty
okreslone w Rozporzgdzeniu Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 roku w sprawie ,Zasad
techniki prawodawczej” (Dz. U. Nr 100, poz. 908). W szczegdlnosci odnosi sie to do powtarzania przepiséw
zamieszczonych w innych aktach prawa, odsytania do przepiséw innych aktéw normatywnych, jak rowniez
umieszczania uzasadnien, licznych komentarzy do wprowadzonych regulacji, jak i stwierdzen stricte
informacyjnych, nie posiadajgcych zadnego umocowania prawnego. Ponadto budowa i uktad przepiséw w
analizowanych planach miejscowych jest niezgodny z ww. rozporzadzeniem. Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sporzadzone po 2003 roku zasadniczo wyczerpujg obligatoryjny zakres
przedmiotowego planu miejscowego okreslony w art. 15 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obecnie funkcjonujaca ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Scisle okresla wymagany zakres planu miejscowego oraz rodzaj i skale map
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wykorzystywanych do sporzadzania tego planu (art. 15 i 16 ustawy). Analiza poszczegdlnych plandéw
miejscowych w tym zakresie pozwala stwierdzié¢, ze wszystkie plany miejscowe przyjete po 2015 roku
sporzgdzone sg na wymaganych mapach oraz w skalach wskazanych w ustawie, przy czym czes$¢ planéw
sporzgdzona jest na mapach w wymaganej skali 1:1000, a pozostate sporzadzono w skali 1:2000, ktérg
ustawa dopuszcza w szczegdlnych przypadkach. Zatgczniki graficzne do plandw oznaczonych numerami 1, 2,
3 zostaty wykonane w skali 1: 10000, co znacznie ogranicza ich czytelnos¢ i moze rodzic problemy w
interpretacji przeznaczen na poszczegdlnych dziatkach. Fakt ten wskazuje na koniecznos¢ ich dostosowania
do wymogdw art. 16 ust. 1.ustawy o pizp.

Najstarsze plany, wymienione w poz. 1, 2, 3, nie spetniajg wszystkich wymagan okreslonych w art.

15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uchwaly te nie zawierajg ustalen, ktére
pojawity sie w kolejnych nowelizacjach ustawy, w szczegdlnosci w planach tych brak jest maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy dla niektérych terenéw, gabarytow obiektéw, brak minimalnej ilosci
miejsc parkingowych, brak wskaznika dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, brak zasad
ksztattowania krajobrazu, brak granic krajobrazow priorytetowych (brak audytu krajobrazowego
wojewddztwa). Nie ma réwniez w nich odwotan do aktualnych form ochrony przyrody, jak réwniez
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Nalezy réwniez pamietaé, ze zgodnie z ustawq z dnia 24
kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony nie mozna w
planach miejscowych wprowadza¢ ustalern odnosnie sytuowania matej architektury, tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakoSciowych oraz rodzajéow materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane. Jednoczes$nie ustawodawca dat mozliwosé gminom
podejmowania odrebnej uchwaty regulujacej te zagadnienia. Na dzien sporzadzenia analizy Gmina Czosnéw
nie posiada rzeczonej uchwaty krajobrazowej.
Zawartos$¢ merytoryczna ,starych plandw” nie spetnia wiec wszystkich kryteriow wymaganych dla tego typu
dokumentéw, okresSlonych w aktualnym brzmieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w szczegoélnosci art. 15 ust. 2 okreslajgcego katalog ustalen obowigzkowych w planie
miejscowym. Zgodnie z zapisami ustawy plany miejscowe obowigzujace w dniu wejscia w zycie nowych
przepisdw — zachowujg waznos$¢é. Brak w planie miejscowym okreslonych kategorii ustalen ze wzgledu na
podstawe prawng sporzadzania danego planu nie moze by¢ podstawg do stwierdzenia niewaznosci i
nieaktualnosci planu.

Z przepiséw art. 20 ust. 1 aktualnie obowigzujgcej ustawy wynika, ze ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie moga naruszaé¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia studium s3 wigzgce dla organéw gminy przy
sporzgdzaniu plandéw miejscowych. Bioragc to pod uwage, po analizie planéw miejscowych pod tym katem
stwierdzono, ze przeznaczenie terenu ustalone w planach miejscowych jest w wiekszosci zgodne z
obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Dla czesci planéw zawartych w tabeli stwierdzono niewazinos$¢ czesci zapisow w drodze
rozstrzygniecia nadzorczego (pozycje 5-6, 10-13, 16, 18-20, 26-27, 31-32) badz wyroku sadu (pozycja 3).

Do planéw wymienionych w poz. 6-13 oraz 15-19 tabeli, poprzez wprowadzenie dodatkowych
ustalen, zgodnie z § 82 Rozporzgdzenia Prezesa Rady Ministrow w sprawie ,Zasad techniki prawodawczej”
zostaty wprowadzone zmiany. Dla wymienionych plandw nie sporzadzono tekstdw ujednoliconych, co
powoduje ze korzystanie z tych dokumentdw jest utrudnione.

Do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obecnym stanem prawnym
(dla procedur wszczetych po 16 pazdziernika 2020r.), zatgcza sie dane przestrzenne w pliku gml, ktéry jest
zatacznikiem do uchwaty. W przypadku planéw oznaczonych w tabeli numerami od 1 do 30 brak jest plikéw
gml.

Wszystkie plany natomiast sg niezgodne z nowym Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404), w szczegdlnosci w zakresie obligatoryjnej standaryzacji symboli,
nazw i oznaczen graficznych dotyczacych przeznaczenia terendw stosowanych w projekcie planu
miejscowego okreslonych w rozporzadzeniu, niemniej zachowujg one swojg moc.

Analize aktualnosci plandéw przeprowadzono takze wobec obowigzujacych przepiséw odrebnych. W
analizowanym okresie weszto w zycie kilka ustaw lub zmian ustaw z innych dziedzin zycia majgcych istotny
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wptyw na planowanie przestrzenne. Kilka z nich zasadniczo zmienia zakres, przedmiotowos¢ i procedury
dotyczace studium i plandw miejscowych, co sitg rzeczy powoduje dezaktualizacje dokumentéw
planistycznych sporzadzonych przed wejsciem w zycie nowych przepiséw prawa. Poniewaz system prawny w
Polsce jest bardzo niestabilny (czeste zmiany przepisdw) stan taki jest nie do unikniecia. Niemniej,
obowigzujace przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zawierajg
skonkretyzowanej normy prawnej obligujgcej samorzady gminne do automatycznej aktualizacji ustalen
obowigzujacych planéw miejscowych w celu ich dostosowania do aktualnego stanu prawnego. Plany uznano
wiec za aktualne pod wzgledem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Pokrycie gminy Czosndw miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, pomimo iz sg
czes$ciowo nieaktualne, gwarantuje zachowanie spdjnosci zabudowy oraz racjonalne zagospodarowanie
przestrzeni. Niewielkie braki w zakresach miejscowych plandw sporzadzonych w trybie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym nie majg znaczgcego wptywu na merytoryczny catoksztatt prawa
miejscowego i dlatego nie powinny byé wylaczng podstawg do orzeczenia nieaktualnosci plandw i
koniecznosci ich szybkiej zmiany. Z uwagi na fakt, iz obszar gminy w granicach administracyjnych pokryty jest
planami miejscowymi sytuacja planistyczna Gminy Czosnéw jest bardzo korzystna. Analizowane dokumenty
planistyczne stanowig dostatecznie doprecyzowane, czytelne prawo miejscowe i sg wystarczajgce jako
bezposrednia podstawa do wydawania pozwoler na budowe. Przektada sie to pewnos¢ w zakresie
zagospodarowania
i przeznaczenia terendw, a tym samym stanowi zachete do lokowania réznorodnych inwestycji na obszarze
gminy.

2.3. ANALIZA POZWOLEN NA BUDOWE

Analizowano pozwolenia na budowe wydane w okresie od 1 lipca 2016 r. do 31 maja 2023 r.
Wykazane w rejestrze pozwolenia naniesiono na czes$¢ graficzng analizy (Rys. 4). Przeanalizowano zgodnos¢
whioskowanego przeznaczenia z kierunkami wyznaczonymi w obowigzujagcym studium. Celem analizy ma
by¢ wskazanie terendw do opracowania plandw miejscowych na podstawie obszarow, w ktérych wystepuje
najwieksze zainteresowanie budownictwem. Wydane pozwolenia zestawiono w ponizszej tabeli:

Tab. nr 3 — Wykaz pozwolen na budowe

s s zgodnosc ze
L.p. | Rok Lp. rodzaj obiektu nr dziatki & .
studium
1 2016 Palmiry 134/19 Budynek mieszkalny jednorodzinny w ramach siedliska zg0dne (MN2)
rolniczego
2 Cybulice Duze 82/4 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
3 Jesionka 175/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
. . . . czesciowo zgodne
4 Brzozéwka 39/3 Dom jednorodzinny wolnostojgcy (MR/ZN1, ZN)
5 Czosnéw 280/5 Budynek mieszkalny jednorodzinny z garazem zgodne (MN2)
6 Czastko.w . 658/1 BLfdynek mieszkalny jednorodzinny onnosto'Jacy (Dwa lokale nie znaleziono dziafki
Mazowiecki mieszkalne) w ramach zabudowy zagrodowej
7 Sowia Wola 265/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny w siedlisku rolniczym zgodne (MN2)
3 Kazur Polski 113/1 ?udowa wplnostomcego budynku mieszkalnego zg0dne (MN2)
jednorodzinnego
9 Jesionka 141/5, 141/6 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego niezgodne (R)
10 Brzozéwka 202/2 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MR/ZN1)
11 Izabelin- 264/1 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
Dziekandwek v g0l g g
12 Kazun Polski 154/7 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego czesciowo zgodne
(MN2, R)
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Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku

13 Jesionka 141/9 zgodne (MN2)
gospodarczego
14 tosia Wdlka 119/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
15 Czeczotki 27/15 Budynek mieszkalny jednorodzinny z garazem w bryle zgodne (MN2)
16 Cybulice Mate 89/4 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
. . czedciowo zgodne
17 Kazun Polski 9 Budowa budynku ustugowo-magazynowego (U/P, MN1)
18 Palmiry 91/4 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
19 Kazun-Bielany 73/3 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
20 Palmiry 137/8 Budynek ustugowy z niezbedng infrastruktura towarzyszaca zgodne (U/P)
21 Cybulice 40/5 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
22 Pienkéw 115/7 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
23 Sowia Wola 145/7 Budynek mieszkalny jednorodzinny i Budynek gospodarcz zgodne (MN1)
Folwarczna v v v Y gosp ¥ g
24 Aleksandrow 70/11 Budowa budynku mleszkalnegoJedn.oro.dzmnegc.) z garazem i zg0dne (R)
budynku gospodarczego w ramach siedliska rolniczego
57/22,57/6,58/1,
25 Palmiry 59/1, 60/1, 57/22, Centrum Logistyczne z budynkiem biurowo-socjalnym zgodne (U/P)
57/6, 58/1,59/1,60/1
26 Kazun Polski 270 Budynek mieszkalny jednorodzinny i szczelny zbiornik na $cieki zgodne (MN1)
27 Czosnéw 69 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
28 Debina 170/5 Budowa budynku ustugowego z czescig mieszkalng (C'f/?'flczlfvg;) zgodne
29 Sowia Wola 72/4 Budynek mieszkalny jednorodzinny w siedlisku rolniczym zgodne (MN2)
30 Aleksandrow 99, 100, 143 Budowa budynku mieszkalnego, budynku gospodarczego (CS?FSCIMO,\\?;C; zgodne
31 Adamodwek 329/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
32 tosia Wélka 65/3 Budynek gospodarczy zgodne (MN1)
33 Dobrzyn 72/5 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
34 Pierikéw 148/2, 148/3 BudYnek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy wolnostojacy z zg0dne (MN1)
garazem
35|2017 | Kazun Polski 223/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
Woélka . . . czesciowo zgodne
36 Crosnowska 23,24 Budynek mieszkalny jednorodzinny (MN1, MN2, R, ME)
37 Kazun Polski 252 Budynek mieszkalny jednorodzinny i wiata garazowa zgodne (MN1)
38 Wolka 50/4 Budynek mieszkalny jednorodzinn zgodne (MN1, MN2)
Czosnowska Y vl v & !
39 Dobrzyn 72/8 Budynek mieszkalny jednorodzinny z garazem zgodne (MN1)
40 Palmiry 154/15 B-udynek r’n!es.zkalnyjednorodzmny oraz szczelny zbiornik na 2g0dne (MN2)
nieczystosci ciekte
41 lzabelin- 262 Warsztat samochodow zgodne (MN2)
Dziekandwek v g
42 Adamédwek 325/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
43 Kazun Polski 389/4 Budynek ustugowy-sklep wielobranzowy (c,f/?;cll;)wo zgodne
44 Czosndow 158/7 Hala magazynowa namiotowa aeszg)odne (MN1,
45 Palmiry 189/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny wolno-stojacy zgodne (MN1)
46 Czastkow 371/8 Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej | zgodne (MN2)
Mazowiecki oraz szczelny zbiornik na nieczystosci ciekte
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Izabelin- . . .
47 Dziekanéwek 127/5 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
48 tomna 637/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
. . . . czesciowo zgodne
49 Czeczotki 42/5 Budynek mieszkalny jednorodzinny (MN2, ZL)
. . Myjnia samochodowa bezdotykowa dwustanowiskowa czesciowo zgodne
>0 Cybulice Duze 103/3,103/4 zadaszona z dodatkowym stanowiskiem odkrytym (MN1)
51 Sowia Wola 100/1 Bu.dowa .budynku igospodarc.zv.ago w zab.udOW|e zagrodowej: hala zg0dne (MN2)
- biegalnia dla koni, oraz stajnia dla koni
52 Czastkow 305, 555 Budynek mieszkalny jednorodzinn zgodne (MN2)
Mazowiecki ! Y V] v &
53 Debina 269/5 Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy z garazem zgodne (MN1)
54 Sowia Wola 82/21, 82/12 Budynek inwentarski przeznaczony pod hodowle kotéw zg0dne (MN2)
rasowych
55 tosia Woélka 192 Budynek mieszkalny jednorodzinny czesciowo zgodne
(MN1, R)
56 Kazun Polski 51 Budynek mieszkalny jednorodzinny czgsciowo zgodne
(MN2, R)
57 Kazun-Bielany 159/17 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
58 tosia Wolka 113/2 Budynek mieszkalny Jedr}oro.dzmny |.budynek garazowo - zg0dne (MN1, ME1)
gospodarczy w ramach siedliska rolniczego
. . . . czedciowo zgodne
59 Kazuri Nowy 226/6 Budynek mieszkalny jednorodzinny (MN1, U/P)
60 tosia Woélka 42/6 Budynek mieszkalny jednorodzinnywolnostojacy z garallem zgodne (MN2)
61 Piefkéw 308/5,310/10, 312/8 | Budynek mieszkalny jednorodzinny niezgodne (R)
L Budowa boiska wielofunkcyjnego wraz z zagospodarowaniem
62 Kaliszki 150 terenu Zespotu Szkolno - Przedszkolnego w Kaliszkach zgodne (V)
63 Pierkow 500 Budowa (.:Iwosh F)udyhkow mieszkalnych jednorodzinnych w zg0dne (MN1, UR)
zabudowie blizniaczej
64 Izabelin- 5/18,5/19 Budowa budynku warsztatowego zgodne (UR)
Dziekandwek ! Y g &
65 Czosnéw 17/1, 18/17, 18/19 Budynek biurowy i laboratorium do badan balistycznych zgodne (U/P)
66 Brzozéwka 136/1 Bud9wa budynku mieszkalnego w ramach tworzenia siedliska zg0dne (MR/ZN1)
rolniczego
67 Jesionka 146/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny w ramach siedliska zg0dne (MN2)
rolniczego
68 lzabelin- 113/1,113/2,114/1 Budynek mieszkalny jednorodzinn zgodne (MN1)
Dziekandwek ! ’ Y vl v g
69 lzabelin- 122,123 Budynek mieszkalny jednorodzinn zgodne (MN1)
Dziekandwek ! v V) v &
70 Kazuri Nowy 111/7 Hala namiotowa zgodne (U/P)
71 Palmiry 172/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
72 Czosnow 15/1, 18/16 Hale produkcyjno-magazynowe zgodne (U/P)
73 Cybulice 63/5 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
74 Cybulice Mate 109 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
75 Czastkow 359/2, 364/1 Hala namiotowa 2godne (MN2)
Mazowiecki ! g
76 tosia Wolka 111/25 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
77 Piefkéw 199/4, 201/5 Budynek mieszkalny jednorodzinny i szczelny zbiornik na scieki zgodne (MN1)
78 Kazun-Bielany 258 Budynek mieszkalny jednorodzinny niezgodne (R)
79 Pierkéw 212/13, 214/16 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
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80 Augustowek 162/9 Budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy zgodne (ME1)
81 Kazut Nowy igﬁz: i;jé,l;é/lélﬂ’ Centrum Ba.dawczo - ARozwojowe etap |i Il z wewnetrznym zg0dne (U/P)
44/8, 457 wyposazeniem technicznym
82 Iza.belin-, 113/3,114/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
Dziekandwek
83 Palmiry 196/4 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
84 Augustowek 136/5 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
85 Palmiry 116/7 Budynek mieszkalny jednorodzinny niezgodne (wezet s7)
86 Palmiry 116/8 Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy zgodne (MN2)
87 Jesionka 315/2 Budynek gospodarczo - mieszkalny zgodne (MN1)
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz
88 Jesionka 99/3 szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte w ramach tworzenia | zgodne (ME)
siedliska rolniczego
89 Debina 258/13 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. zgodne (MN1)
%0 tosia Walka 99, 412 Cz.t'erjy bu(':lynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie zg0dne (MN1)
blizniaczej
91 Jesionka 146/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
92 Sowia Wola 100/14 Budynek gospodarczy zgodne (R)
93 Czastké.w . 256/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny niezgodne (U/P)
Mazowiecki
94 Czeczotki 178/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
95 Iza'belin-l 215/5 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
Dziekandéwek
96 Czeczotki 76/1 Budynek rekreacyjny zgodne (ME)
97 Sowia Wola 104 Budynek mieszkalny jednorodzinny w siedlisku rolniczym zgodne (R)
98 Czeczotki 42/14 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
99 Jesionka 143/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
100 Matocice 117/1 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
101 (l\:AZ:zSZI\jvéigcki 321, 318/5,322/2 Hala magazynowa o konstrukcji stalowej zgodne (MN2)
102 Sowia Wola 243/9 Budowa budynku garazowo - gospodarczego zgodne (MN2)
103 Czosnéw 444 Budowa budynku gospodarczego zgodne (MN2)
104 Czosnéw 115/2 Budowa myjni samochodowej trzystanowiskowej recznej zgodne (MN2)
105 Iza.belin-l 282/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
Dziekandwek
106 igmzr\ng 149/7 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
107 Kazun Polski 375/2, 367 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1, MN2)
108 Kazun Polski 376/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1, MN2)
109 | 2018 | tosia Wolka 56/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
110 [S:gm:r\zz:‘ 142/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny ?ﬁ;‘;‘?é‘;o zgodne
111 Pienkéw 286/2, 286/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
112 tomna 841 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
113 tomna-Las 9/3 Budynek ustugowo - mieszkalny zgodne (MU)
114 Czosnéw 470/58 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
115 Matocice 11 stlowa boiska wielofunkcyjnego i bosika do pitki noznej przy zg0dne (U)
116 Kaliszki 207/2, 208/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME1)
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117 Adamédwek 73/12,74/11 Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie zagrodowej zgodne (MN1)
118 Cybulice Duze 47/75,47/76 Budynek mieszkalno-ustugowo-magazynowy ?ﬁ;‘;‘;wo zgodne
119 Kaliszki 207/1, 208/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME1)
L Budynek mieszkalny jednorodzinny z czescig utugowa w zakresie | cze$ciowo zgodne
120 Kaliszki 65/5,64/7, 64/6 edukacji ( przedszkole i szkota ) (MN2, R)
121 Pienkéw 244/12 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
122 Kazun-Bielany 132/4 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
123 Czeczotki 355/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
124 Sowia Wola 213/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny i Budynek gospodarczo- zg0dne (MN2)
garazowy
125 Kaliszki 121/2 Budynek mle,s%kalny jednorodzinny wraz ze szczlnym zbiornikiem niezgodne (R)
na nieczystosci
126 Pienkéw 244/11 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
127 Sowia Wola 214/10 Budynek mieszkalny jednorodzinny czesciowo zgodne
(MN2, R)
128 Kazun Nowy 87/1,87/2 Budynek catodobowej opieki nad osobami starszymi (c;/tlg;cll)owo zgodne
129 Kaliszki 180/1, 58/5 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
130 lzabelin- 8/13,7/11 Budynek mieszkalny jednorodzinn zgodne (MN2)
Dziekandwek ! v V) v &
131 Cybulice Duze 182/4 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1, R)
132 Kazuri Nowy 121/3 budowa budynku mieszklanego jednorodzinnego niezgodne (R)
133 Kazun Polski 263 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
Budynek magazynowy oraz dojazdy, miejsca postojowe, szczelny
134 Palmiry 155/3 zbiornik na nieczystosci ciekte, przeciwpozarowy zbiornik wodny | zgodne (U/P)
podziemny oraz niezbedna infrastruktura techniczna
135 Adamédwek 112,113 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
136 Kazuni Nowy 54/6 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
137 Sowia Wola 280/4, 281/5 Budynek.mle:\szkfalnyje(.inorodmnny| Budynek gospodarczy w zg0dne (R)
zabudowie siedliskowej
138 Kazun Nowy 238/1 Obiekt produkcyjno - ustugowy niezgodne (MWn1)
139 Kazun Polski 207/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
140 Czosnéw 470/61 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
141 Kazun Nowy 1/10 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
142 Dobrzyn 105/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
143 Piefkéw 199/18, 201/17 Budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy niezgodne (UR)
144 Cybulice Mate 143/4 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
145 Czeczotki 354 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
146 Czosnéw 218/6 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
147 Kazun-Bielany 73/4 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
148 Dobrzyn 12/2,12/5,12/6 Budynek magazynowy zgodne (U/P)
149 Kaliszki 64/1 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i garazu zgodne (MN1)
150 Czosnéw 33/1,33/2,34/1, 44/2 | Hala magazynowa wraz z urzgdzeniami technicznymi zgodne (U/P)
151 Augustowek 210/26 Budynek jednorodzinny z funkcja agroturystyczna zgodne (MN1)
152 Pienkow 93/1 Hala magazynowa zgodne (R)
153 Czosnéw 470/94, 470/84 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
154 Sowia Wola 100/4 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
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155 Czosnéw 18/2 Budowa budynku biurowo - magazynowego zgodne (U/P)
156 Kazun-Bielany 92/14 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
157 Kazun-Bielany 242/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny i Budynek garazowy zgodne (MN1)
158 Pierkéw 507/1, 507/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
159 Czastkow Polski | 375/14 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
160 Kaliszki 67/14 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
161 Augustowek 65/5 Bydqwa budynku mieszkalnego jednorodzinngo w ramach 2g0dne (ME)
siedliska rolniczego
162 (2019 |tomna 1227 Hala magazynowa zgodne (U/P)
163 Augustowek 65/4 Budynek mieszkalny jednorodzinny w ramach siedliska zg0dne (ME)
rolniczego
164 Cybulice 63/2 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
165 Czosnow 212/5,213/4 Budowa budynku mieszklanego jednorodzinnego z zgodne (MN1)
166 Brzozéwka 57/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie zagrodowej (cli/?;(;o;\go zgodne
167 Kazuni Nowy 52/15 Budynek gospodarczo-garazowy zgodne (U/P)
168 Kazun-Bielany 24/8 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
Izabelin- . . .
169 Dziekandwek 2/10 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
170 tosia Wdlka 111/10 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
171 Czastkow Polski | 169/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
Czastkéw . . .
172 Mazowiecki 552/17 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
173 Kazuri Nowy 149, 150 Odbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego niezgodne (R)
174 Debina 141/6, 141/7 Budynek mieszkalny jednorodzinny z czescig ustugowg zgodne (MN1)
175 Kazun-Bielany 106 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
176 tosia Wdlka 231/1, 232/1, 233/1 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
177 Pienkow 212/6,214/19 Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie bliZniaczej zgodne (MN1)
178 Kazuri Nowy 48/9 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
179 Crosndw 31,32/2,18/16 BudoYva budynkl biurowego z parkingiem i urzadzeniami zg0dne (U/P)
technicznymi
, 78/5, 79/1, 80/4, 81/4, czesciowo zgodne
180 Adamédwek 81/6, 82/4, 82/6 Budowa budynku gospodarczego (MN1, R)
181 Cybulice Mate 329/57 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
182 Debina 162, 163 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego (cli/?;cll?vg;) zgodne
183 Debina 106 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego niezgodne (R)
184 Kazuri Nowy 85/20 Budowa budynku mieszklanego jednorodzinnego zgodne (MN1)
185 Augustowek 151 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
186 Adaméwek 327 Budc.)wa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku zg0dne (MN2)
garazowego
187 Czosnéw 39/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
Sowia Wola . . .
188 148/26 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
Folwarczna
189 Kazur Polski 378 .Budowa. buq'ynku mage.lzerowo-p'roduchJno-usiugowego wraz z | niezgodne (MN1,
instalacjami i urzgdzeniami technicznymi MN2)
190 Sady 118/2 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
191 Izabelin- 61/13 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
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Dziekandwek

192 Debina 221/20 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)

193 Kazun Polski 275/5 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)

194 Kaliszki 205/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME1)

) awirodaans Codows bl st s inrsdimnegn T gy

196 Czastké.w . 559/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)

Mazowiecki

197 Jesionka 231/9 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)

198 Kaliszki 14/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME1)

199 Sowia Wola 242/7 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)

200 Palmiry 99 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)

201 Iza.belin—’ 47/2 Budowa hali palarni kawy z czescig biurowo-socjalng zgodne (U/P)

Dziekanéwek

202 Czastkéw Polski | 305/7 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1, MN2)

203 tosia Wolka 96/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)

204 Kazuri Nowy 262 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)

205 Cybulice Duze 140 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)

206 Sowia Wola 263/11 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)

207 Sowia Wola 346/5 ::g(;:;:guodynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku zg0dne (MN2)

208 Piefikow 212/17, 214/20 E;’,{i‘g"(’;’;:’g“:y'\llka“r:;a'fs;k:]t’ffg Jsfv';modzm"ego ' budynku zgodne (MN1)

209 Czeczotki 378/7 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (ME)

210 Debina 163 Budowa budynku magazynowego niezgodne (MN1iR)
59/1, 60/1, 62/1, 63/1,

ey e | Mk e s b e 0 | e et )
72/16, 267, 63/2, ¢
57/31

212 Sowia Wola 101/12 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)

213 Debina 406/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)

214 Pienkdéw 244/14 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)

215 Augustowek 218/11 Budowa budynku mieszkalnego jednordzinnego zgodne (MN2)

216 Augustowek 95/4 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (ME)

217 Sowia Wola 386 Dwa budynki gospodarcze - stajnie w siedlisku rolniczym ;th)gs’ciowo zgodne (R,

218 tosia Wélka 56/2 :sj;::/ji:;g\g/zku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku zg0dne (MN1)

2192020 | cybulice Mate | 156/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny w technologii szkieletowej zgodne (MN1)

220 Kazun Polski 371/7 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME)

221 Kazun Polski 374/2 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)

222 Kazun Polski 468 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)

223 Kazun Polski 255/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1, MN2)

224 Kazun Polski 209/11 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1, MN2)

25| | caastow polski | 375/15 Budows budynku mistleinego jednorocdzinnego oraz budowa | o0, ()

226 Kaliszki 67/15 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budowa zgodne (MN2)

zniornika szamba i ogrodzenia
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227 Cybulice 64/14, 64/6, 65/4 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1, R)
278 Iza.belin—’ 288/3 Budynek kontenen‘)wy mieszczacy poczekalnie dla klientéw wraz zg0dne (U/P)
Dziekanéwek z zagospodarowaniem terenu
229 Debina 134/7 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
230 Sowia Wola 265/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy zgodne (MN2)
231 (I\:/T;!zszl\(n?iveycki 559/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
232 Augustowek 318 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME1)
233 Brzozéwka 70/1 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 2:;/?;\;'0;\;0 zgodne
234 Cybulice 3/7 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1, R)
235 Iza'belin-l 61/15 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
Dziekanéwek
236 Pierkéw 244/13 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
237 Sowia Wola 214/9 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
238 Matocice 65/3 IIZ»UL;t;i:/Zr;;I;r::(ijebsizcl:jlnyjednorodzinny wg proj. typ. HAWANA zg0dne (MN1)
239 Matocice 117/1 Budowa garazu zgodne (MN1)
240 Czqstké.w . 558/4 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
Mazowiecki
241 Dabrowka 425/9, 586/14 Budynek mieszkalny jednorodzinny nie znaleziono dziatki
242 Palmiry 134/20, 134/9 Budynek mieszkalny jednorodzinny z garazem zgodne (MN2)
243 Pierkow 272/1,273/1, 274/1 Budynek produkcyjno-magazynowy z czescia socjalng ?G?ifi:l‘g;{ggj)ne
244 Sowia Wola 261/31 Garaz dwustanowiskowy zgodne (MN2)
245 Kazun Nowy 45/7 Whiosek o pozwolenie na budowe stacji LNG zgodne (U/P)
246 tomna-Las 5/50 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego niezgodne (R)
247 Augustowek 215/8 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
248 Palmiry 194/5 Budowa domu jednorodzinnego wraz z wiatami gospodarczymi | zgodne (MN1)
249 Augustowek 141/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
250 Adamoéwek 115/6 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
251 Augustowek 129/8,129/9 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
252 Palmiry 185/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
253 Cybulice Duze 105/5 :zj;)‘:jz::l;g\(nuk;un;g‘s;ﬁInego jednorodzinnego z zapleczem zg0dne (MN1)
254 Iza-belin—l 2/41 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
Dziekanéwek
255 Czqstké‘w . 338/7 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
Mazowiecki
256 Kazuri Nowy 52/11 ::222/;:;0dynku mieszkalnego jednordzinnnego i budynku zg0dne (MN1)
257 Cybulice 48/12 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie znaleziono dziatki
258 Czeczotki 378/10 Budynek mieszkalny jednorodzinny i budynek garazowy zgodne (ME)
259 Kazun-Bielany 43/29 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
260 Kazun-Bielany 24/13 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
261 Piehkéw ;igg, 256/6, 257/3, :?]L;fg/sr:?lljkl:le:::Lc;\évﬁr;:i:s::gowy i hala magazynowa wraz z zg0dne (UR)
262 Izabelin- 194/2 Budynek mieszkalny jednordzinny zgodne (MN2)

Dziekandwek
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Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

263 Augustowek 156/14 ) zgodne (MN1, ME1)
wolnostojacego
264 Cybulice Mate 79 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
265 Pierkow 220/10, 376/4 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
266 Kazuni Nowy 57/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny i Budynek gospodarczy zgodne (MN1)
267 Kazun Polski 186/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny ?lf/?;?o;\;o zgodne
268 Debina 269/3, 269/4 Budowa budynku ustugowego pracownia ceramiki uzytkowej (c'f/tlg;cll)owo zgodne
269 Sowia Wola 263/12 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
270 Sowia Wola 216/8 Budynek mieszkalny jednorodzinny czgsciowo zgodne
(MN2, R)
271 Cybulice Duze 75/2 Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej | niezgodne (ZN)
272 Czosnéw 470/79, 470/80 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
273 Pienkéw 116/5 Budynek mieszkalny jednorodzinny i Budynek gospodarczy zgodne (MN1)
274 Cybulice Mate 330/4 Budowa buvdynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie 2g0dne (MN2, R)
zagrodowej
275 Sowia Wola 145/14 Budynek mieszkalny jednorodzinn zgodne (MN1)
Folwarczna v v v g
276 Pienkow 283/5 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
277 Cybulice Mate 149 Budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy zgodne (MN1)
278 Dobrzyn 70/5 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
279 Czeczotki 144/2 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
280 Kazur Polski 223/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny i Budynek garazowo- czesciowo zgodne
gospodarczy (MN1, R)
281 Kazun-Bielany 75/5 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
282 Kazun Polski 222/5 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego ?lf/?;?o;\;o zgodne
283 Palmiry 151/10 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
284 Czastko.w . 552/16 .Budowa budynku ml.eszkalnegoJednorodzmnego wraz z zg0dne (MN2)
Mazowiecki infrastruktura techniczng w tym szambo
Woélka . . . czesciowo zgodne
285 Crosnowska 6,7 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego (ME, 1)
286 Kaliszki 200 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
287 PieAkow 495, 496 Budowa bu.dynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie zg0dne (R)
zagrodowej
288 Czeczotki 47/5,47/8 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
289 Pienkow 291 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
290 Wrzoséwka 105/11, 104/9 Budowa budynku gospodarczego w gospodarstwie rolnym zgodne (R)
291 Izabelin- 55/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny z wbudowanym garazem zgodne (MN1)
Dziekandwek v v v Ym & g
292 Augustowek 93/12 Budowa budynku‘ r?‘neszkaeregoJedr)qroﬁzmnego wraz ze zg0dne (ME, R)
szczelnym zbiornikiem na nieczystosci ciekte
293 Kazuri Nowy 59/4 Budowa budynku ustugowego i budynku biurowego zgodne (U/P)
294 Czeczotki 338, 337/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
295 lzabelin- 137/2 Budynek mieszkalny jednorodzinn zgodne (MN2)
Dziekandwek v v v g
296 Cybulice Mate 192/1,192/2,192/3, Zespot, budynkdww mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie | zgodne (MN2)

192/4, 192/5, 192/6,
192/7

blizniaczej
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297 Pienkéw 154/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny i budynek gospodarczy zgodne (MN2)
298 Pierkow 118/9, 119/8 Budowa 6 budynkéww mles.zkal.rtyrjh Jed.norodzmnych zg0dne (MN2)
dwulokalowych w zabudowie bliZzniaczej
299 Kazun-Bielany 220/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
300 Kazun-Bielany 17/16 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
301 Augustowek 93/10 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME, R)
302 lzabelin- 200/3 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
Dziekandwek Y g0} & &
303 Piefkéw 212/12,214/15 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
2021
231/56, 231/57,
304 Kazun Nowy 231/58, 231/59, Budynek mieszkalny wielorodzinny niezgodne (R)
231/60,
305 Palmiry 28/6 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
. . . . czesdciowo zgodne
306 tomna 386/1,387/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny i Budynek gospodarczy (MN2, US, WS)
307 Janow- 54/7 Budynek mieszkalny jednorodzinn zgodne (MN1)
Mikotajowka Y V) v g
308 Kaliszki 214 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
Izabelin-
309 Dziekandwek 293 Budynek warsztatu samochodowego zgodne (UR)
310 Czosnéw 578/9 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
311 Kazun Nowy 265/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny niezgodne (U/P)
312 Matocice 59/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
313 Jesionka 308/4,309/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2, ME)
314 tosia Wolka 223,224 Budynek mieszkalny jednorodzinny i wolnostojacy Budynek czesciowo zgodne
gospodarczy (MN2, R)
856/4, 858/4, 860/4,
863/4, 865/4, 867/4, Budowa budynku biurowo - socjalnego, budynku magazynowego | czesciowo zgodne
315 tomna 869/4, 858/4, 860/4, i ppozarowego zbiornika wod (U/P, MN2)
863/4, 865/4,867/4 | PP & Y '
869/4
316 Czosnéw 276 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
317 Jesionka 295/6, 295/7 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
318 Kaliszki 16/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME1)
319 Brzozéwka 66, 65/9 Budynek mieszkalny jednorodzinny i Budynek gospodarczy Z:'f/?;(;o;;o zgodne
320 Janow- 45/16 Budynek mieszkalny jednorodzinn zgodne (MN1)
Mikotajowka Y V) v g
321 Wolka 50/3 Budynek mieszkalny jednorodzinn zgodne (MN1)
Czosnowska 4 V] v &
322 Czastkow 193/2 Budynek mieszkalny jednorodzinn zgodne (MN1)
Mazowiecki Y V1 v &
323 Kazun Nowy 57/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny i Budynek garazowy zgodne (MN1)
324 Kazun-Bielany 15/22 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. zgodne (MN2)
325 Izabelin- 10/22 Budynek mieszkalny dwulokalowy w zabudowie blizniaczej zgodne (MN2)
Dziekandwek Y v 4 ) &
326 Sowia Wola 82/35, 82/36 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
Lo czesciowo zgodne
327 Pienkow 367/3 Altana ustugowa (UR, ZL)
328 Kazun Polski 296 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
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329 Jesionka 295/8 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
330 Kazun-Bielany 18/17 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
331 Cybulice Mate 88/5 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne(MN1, MN2)
332 tosia Wélka 199/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny niezgodne (R)
333 Sowia Wola 94/2 Budowa budynku gospodarczego w siedlisku rolnym. zgodne (R)
334 Aleksandrow 71/3,72/3 B.udc?wa bud\./nku mieszkalnego jednorodzinnego w ramach zg0dne (MN1)
siedliska rolniczego
) . . . . . czesciowo zgodne
335 tomna-Las 5/30 Zespdt budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych (MWn1, U/P)
336 Czqstko‘w ‘ 552/15 Budowa l?udynku mieszkalnego jednorodzinnego zg0dne (MN2)
Mazowiecki wolnostojacego
337 Palmiry 173/3 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
338 Augustowek 82/12 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME1)
339 Augustowek 322/21 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
340 Dobrzyn 84/15 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
341 Kazun Polski 208/9 Budynek mieszkalny zgodne (MN2)
342 tosia Woélka 274/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy zgodne (MN1)
343 Dobrzyn 75/7 Budynek mieszkalny jednorodzinny oraz Budynek gospodarczy zgodne (MN1)
Czastkéw . R .
344 Mazowiecki 558/3 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
345 Kaliszki 185/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME1)
346 Adaméwek 41/4 Budynek ustugowy-pracownia cukiernicza ?'f/?;cll)owo zgodne
347 Izabelin- 285/2 Budynek mieszkalny jednorodzinn zgodne (MN2, ME1)
Dziekandwek Y vl v g !
348 Sowia Wola 346/13 Budynek mieszkalny jednorodzinny w siedlisku rolniczym zgodne (R)
349 Dobrzyn 54/16 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
350 Pienkow 212/14,214/17 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
351 Creczotki 214/1 ‘Budowa. .I.Judynku r)jle§zkaln’e’go Jednorodn.nnego wraz z zg0dne (MN1)
instalacjA... gazowA... i garaLLem wolnostojagcym
352 Pienkow 220/9, 376/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej | zgodne (MN1)
353 Czeczotki 61/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny niezgodne (ZL)
354 Dobrzyn 54/17 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
355 Dobrzyn 57/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
356 Kazur Polski 390/2, 391/4, 392, Buderek handlowo-ustugowy wraz z niezbedng infrastruktura czesciowo zgodne
391/2, 393, 391/6 techniczng (MN1)
357 Kazur Polski 223/4, 224/4 B.udy.nek mle.szkalny jednorodzinny z czescig gospodarczg w zg0dne (R)
siedlisku rolniczym
358 Kazuri Nowy 53/26, 53/27, 261 Budynek magazynowy wraz z czescig biurowo-ustugowa zgodne (U/P)
359 Janéw- 54/5, 54/6 Budynek mieszkalny jednorodzinn zgodne (MN1)
Mikotajéwka ! Y vl v &
360 Cybulice Mate 329/58 Budynek gospodarczy zgodne (MN1)
361 Jesionka 266/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy zgodne (ME1)
362 Dobrzyn 84/56 Budynek mieszkalny jednorodzinny z czescig ustugowa zgodne (MN1)
363 Brzozéwka 86/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny niezgodne (R)
364 Sowia Wola 389 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
365 Palmiry 157/1 Dwa budynku magazynowe z czescig biurowo socjalng oraz dwa zg0dne (U/P)
szamba szczelne bezodptywowe
366 tosia Wélka 56/7 Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej | zgodne (MN1)
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Izabelin- . . .

367 Dziekanéwek 92/18 Budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy zgodne (MN1)
368 lzabelin- 118 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
Dziekanéwek v 8ol 8 g
369 Kaliszki 32 Budynek gospodarczy zgodne (MN1)
370 Augustowek 173 Hala namiotowa zgodne (MN2)
371 Izabelin- 10/15 budyenk mieszkalny jednorodzinn zgodne (MN2)
Dziekandwek 4 vl v &

372 Jesionka 250/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy zgodne (MN1)

373 Crosnéw 221 Budynek ustugowy w zakresie handlu z parkingiem naziemnym, zg0dne (U2)
pylonem reklamowym

374 Adamodwek 139/7 Budynek mieszkalny jednorodzinny czesciowo zgodne

(MN1, R)

375 Augustowek 162/12 Budowa If.Judynku mieszkalnego jednorodzinnego zg0dne (ME1)
wolnostojacego

376 Czastkow 552/14 Budynek mieszkalny jednorodzinn zgodne (MN2)

Mazowiecki ¥ Vi v g

377 Kazun Polski 270/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)

378 Debina 106 Budynek gospodarczy zgodne (R)

379 Kazun Polski 258/11 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)

380 Kazun Polski 262/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny i garaz wolnostojacy zgodne (MN1)

381 Czeczotki 306 Budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnostojacej (c,f/?;;m;;o zgodne

382 Adamodwek 127/8 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)

383 Brzozéwka 210 Budynek mieszkalny jednorodzinny w siedlisku rolniczym (c'f/?;czlo'\;\;o zgodne

384 Kaliszki 188/11 Budowa (‘jwo?h b.udyn.kow mieszkalnych jednorodzinnych w zg0dne (MN2)
zabudowie blizgniaczej

385 Matocice 237/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z garazem zgodne (MN2)

386 Pienkow 165/5 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)

387 Augustowek 82/11 Budynek mieszkalny jednorodzinny i Budynek garazowy zgodne (MN2)

388 tomna ﬁgjﬁ’ 1394/2, Zespot, biurowo, magazynowo-produkcyjny zgodne (U/P)

389 Kazun Polski 379/8, 380/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)

390 Cybulice Mate 209/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny. zgodne (MN2)

391 Dabrowka 13,21 Budynek mieszkalny i inwentarski niezgodne (ZN)

392 Piefkéw 108/8, 109/7 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)

Izabelin- . . .

393 Dziekanéwek 4/36 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)

394 tosia Wélka 63/20 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)

395 Matocice 426/3 B.udynek rln!eszkalnyjednorodzmny ze zbiornikiem na zg0dne (MN2)
nieczystosci szczelnym

396 Kazun Polski 381/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1, MN2)

397 Augustowek 82/10 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)

398 Dobrzy 54/30 Bgdynek jednorodzinny wolnostojacy parterowy z poddaszem zg0dne (MN1)
uzytkowym

399 Pierkow 93/1 .Bud(?wa'hall namlotowej , obiektu namiotowego i dwdch wiat w zg0dne (R)
ist. siedlisku rolniczym

400 Augustowek 174 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)

401 Kazun Polski 194, 349 Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy zgodne (MN1)

402 Kazun Polski 198/5 Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy zgodne (MN2)
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budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku

403 Pienkow 290 ) . zgodne (MN2)
gospodarczego z wiatg garazowa
Izabelin-
404 Dziekanéwek 52/3,53/5 Hala magazynowa zgodne (U/P)
405 Czastko.w . 552/18 budowa budynkéw mieszkalnych w zabudowie jednorodzinnej zgodne (MN2)
Mazowiecki
406 tosia Wélka 56/8 Bud_ynek m.|esz.kalny Jednorot.izmny oraz Budynek garallu wraz z zg0dne (MN1)
urzA...dzeniami budowlanymi
B} . ) ) czesciowo zgodne
407 Brzozéwka 137/5, 178,179 Budynek mieszkalny jednorodzinny (MR/ZN1, R)
408 Wrzoséwka 1/16 Budynek mieszkalny, jednorodzinny, wolnostojacy zgodne (MN1)
409 Dobrzyn 54/10 Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy zgodne (MN1)
410 Kaliszki 200 Hala ustugowa niezgodne (MN2)
411 Kazun Polski 477/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
412 Adaméwek 61/5, 64/9 Budyne.k mieszkalny jednorodzmr.\y dwulokalgwy oraz dwa zg0dne (MN1)
budynki gospodarcze w ramach siedliska rolniczego
66/12, 66/13, 66/14, . . . . .
413 Sowia Wola 66/17, 66/20, 66/21, Eltijs:i\;vcazjwoch budynkéww mieszk. jedn. z garazem w zab. zg0dne (MN2)
66/23, 66/24, 66/25 )
414 Pierkéw 126/14 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, Dwa budynki
415 Pienkow 118/12,119/10 gospodarcze wraz z infrastrukturg techniczng i zgodne (MN1)
zagospodarowaniem terenu w zabudowie zagrodowej
416 Jesionka ;g?ﬁ;’ 295/16, Bud. budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
417 Dobrzyn 54/12,54/33 Budynek mieszkalny jednorodzinny z garazem zgodne (MN1)
418 Kazun Nowy 41/7 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego - przeniesienie |zgodne (MN1)
Izabelin- . . .
419 Dziekanéwek 97/8 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
420 Augustowek 151 Budynek gospodarczy zgodne (MN2)
Czastkéw
421 Mazowiecki 390/3, 391/3 Budynek gospodarczy zgodne (R, MN2)
422 Augustowek 74/6 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME1)
423 Augustowek 77/19,78/18 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME1)
424 Dobrzyn 54/14, 54/34 Budynek mieszkalny jednorodzinny dwulokalowy zgodne (MN1)
425 Izabelin- 290/5 Budynek mieszkalny jednorodzinn zgodne (MN2)
Dziekandwek v v v g
4262022 | Pienkéw 509 Budynek ustugowy z funkcja magazynowa niezgodne (MN1)
427 Wrzosdéwka 1/15 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
428 Cybulice Mate 357/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
429 Kaliszki 15/12,15/19 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME1)
430 Cybulice 37/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
431 Palmiry 116/10 Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej | zgodne (MN2)
432 Sowia Wola 173/5 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
433 Kaliszki 15/11,15/17,15/21 Budynek mieszkalny jednorodzinny z garazem zgodne (ME1)
434 Palmiry 229 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
435 Kaliszki 15/16, 15/24 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME1)
436 Jesionka 290 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME1)
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437 Jesionka 134/1, 136/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
438 Jesionka 136/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
439 Sowia Wola 391/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
440 Palmiry 191/3 Biblioteka Zoologiczna (w systemie hali magazynowej) zgodne (U/UT)
441 Kazun-Bielany 42/13 Budynek gospodarczy z garazem zgodne (MN2)
1394/1, 1394/2,
442 tomna 1034/1 Budynek magazynowy zgodne (U/P)
443 Jesionka 85, 86 Budynek mieszkalny jednorodzinny z garazem zgodne (MN2)
444 Sowia Wola 390/4 Dwa budynki gospodarcze w siedlisku rolnym zgodne (MN2, R)
445 Kaliszki 15/13, 15/19, 15/20 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME1)
323/4,324/4,325/3,
. 326/3, 327/9, 327/12, , ) .
246 Eﬂz:lzs(t)I\(;ive)/cki 328/7, 329/5, 330/5, i?jf:\:; F:Tr]odukcyjno magazynowy z zapleczem socjalno zg0dne (U/P)
331/7, 332/6, 333/6, y
334/6, 323/4, 324/4
5/29,5/31,5/33, 5/35, cze$ciowo zgodne
447 tomna-Las 5/37,5/39, 5/41, 5/43, | Zesp6t magazynowo-ustugowy & &
(MWn1, U/P)
5/45
448 tosia Wdlka 29/15 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1, MN2)
449 Kazun-Bielany 92/17 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
450 Wrzoséwka 101/7 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
451 Kazun Polski 152/2 Budynek gospodarczy zgodne (MN1, R)
452 Kazun Polski 389/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
453 Debina 169/5 Budynek ustugowo-biurowy z hotelem pracowniczym niezgodne (MN1iR)
Czastkéw . .
454 Mazowiecki 287/1 Hala namiotowa z budynkiem towarzyszagcym zgodne (U/P)
455 Pienkow 497/1 Budynek magazynowo-biurowy z czescig mieszkalng zgodne (UR)
. . . czesciowo zgodne
456 tomna 408 Budynek mieszkalny jednorodzinny (MN2, ZN)
457 Kaliszki 188/6 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
458 tomna 458 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1, MN2)
459 tomna 459 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1, MN2)
460 Kazun-Bielany 215 Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej ?ﬁ;\;o;\;o zgodne
461 Czastkow 556 Budynek mieszkalny jednorodzinn zgodne (MN2)
Mazowiecki v v v g
462 Jesionka 235/8 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
463 Kaliszki 181/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME1)
464 Cybulice Mate 358 Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne zgodne (MN1)
465 Cybulice Duze 150 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
466 Dobrzyn 70/22 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
467 Cybulice Mate 337/2 Budynek garazowo-gospodarczy zgodne (MN2,R)
468 Kazun Nowy 261, 53/31 Budynek magazynowy z czescig biurowo-ustugowa zgodne (U/P)
469 Kazun Nowy 69/3 Budynek mieszkalny jedn. oraz bud. gospodarczy zgodne (MN1)
470 Cybulice Duze 41/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
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471 Czosnéw 237/1 Scena plenerowa zgodne (U)
472 Cybulice Duze 137,138 Trzy budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe zgodne (MN1)
473 Kaliszki 181/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME1)
474 Adamodwek 75/11 Budynek mieszkalny jednorodzinny niezgodne (R)
475 tomna 920/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
476 tomna 922/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
477 Palmiry 134/24 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
478 Sowia Wola 213/11, 213/12 Budynek mieszkalny jednorodzinny Z:'f/?;(;o;;o zgodne
479 Creczotki 144/5 Budynek 'mleszkalny jednorodzinny dwulokalowy, w zabudowie zg0dne (MN1)
wolnostojacej
480 Palmiry 134/22 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
481 tosia Wélka 241, 242 Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne niezgodne (R)
Czastkéw .
482 Mazowiecki 552/45, 552/46 Budynek mieszkalno-ustugowy zgodne (MN2)
483 Palmiry 169/2 Budynek .rme?zkalny jednorodzinny dwulokalowy w zabudowie zg0dne (MN1)
wolnostojacej
484 Sowia Wola 215/4,215/5 Budynek mieszkalny jednorodzinny Z:'f/?;(;o;;o zgodne
485 Dobrzyn 75/12 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
486 Palmiry 54/11 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1, MN2)
487 Sowia Wola 395 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
. Budynek mieszkalny jednorodzinny w ramach siedliska czesciowo zgodne
488 Brzozéwka 8/2,9/2 rolniczego (MR/ZN1, ZN)
489 Pierkéw 220/14 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
490 Pienkéw 376/9 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
491 Augustowek 83/5 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
492 Kazun Polski 258/12 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
493 Dobrzyn 54/21 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
494 Cybulice Mate 141/2 Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zg0dne (MN1)
dwulokalowych
495 Debina 430/8 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
496 Palmiry 141/4 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
. . czedciowo zgodne
497 Kazun Polski 9 Budynek magazynowy (U/P, MN1)
498 Matocice 433/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
499 tosia Wélka 45/10 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
500 Sowia Wola 169/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojgcy zgodne (MN2)
501 Czeczotki 48/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
502 tomna 1232/2 Dom jednorodzinny wolnostojacy zgodne (MN2)
503 Iza.belln-, 288/3 Plac sktadowy z hala namiotowa oraz zagospodarowaniem zg0dne (MN2)
Dziekandwek terenu
504 tosia Wdlka 120/8 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1, MN2)
505 Czosnéw 21/6 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
506 Dobrzyn 75/14 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
507 Dobrzyn 54/24 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
508 tosia Wélka 29/2 budowa budynku mleszkalnegoJednorodzmnego oraz budynku zg0dne (MN1)
gospodarczo-garazowego
509 Izabelin- 92/17 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)

Dziekandwek
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510 Dobrzyn 60/4, 60/5 trzy budynki gospodarcze zgodne (MN2)
511 Cybulice Mate 337/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2,R)
512 Pienkow 367/1 Budynek ustugowy zgodne (UR)
Izabelin- . . .
513 Dziekanéwek 97/8 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
514 Jesionka 231/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
515 Czastkw 294/5,295/5i296/10 | Budynek hali magazynowej z czescig biurowo - socjaln zgodne (U/P)
Mazowiecki ! Y £azy 12 czgscia jalna &
516 Jesionka 143/6 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 2:;;;\;0;\;0 zgodne
517 Kaliszki 15/15, 15/23 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (ME1)
518 Kaliszki 188/10, 188/9 Budy'nek mieszkalny jednorodzinny wraz z wolnostojgcym zg0dne (MN2)
garazem
519 Cybulice Mate 338/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2,R)
520 tosia Woélka 63/22 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
Izabelin- Dziesie¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
>21 Dziekandwek 2/8,2/40, 2/42 dwulokalowych, w zabudowie wolnostojacej zgodne (MN2)
522 tosia Wolka 192 budowa buijn?(u goqudarczego, wolnostoj acego, parterowego zg0dne (MN1, R)
w ramach siedliska rolniczego
523 Izabelin- 36/10 Budowa Budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
Dziekandwek Y g0J g &
64/10, 64/17, 65/7, ) ) . .
s oice 60/, 60716,65/6, | ot rocon | agodne R
64/7, 64/15, 65/5 ¥ g ]
525 Crosnéw 470/70 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zg0dne (MN2)
dwulokalowego
526 Kazun Nowy 93/8 Budynek mieskalny jednorodzinny dwulokalowy zgodne (MN1)
527 Matocice 50/2 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (ME)
528 Kazun-Bielany 137/27 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
529 Kazur Polski 374/7 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku zg0dne (MN2)
gospodarczego
530 Augustowek 223/7 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
531 Dobrzyn 84/16, 84/18 Budynek garazowo-gospodarczy zgodne (MN1)
532 Kazun Polski 140/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
533 Brzozéwka 55 Budynek mieszkalny jednorodzinny czgsciowo zgodne
(MN2, R)
534 Iza‘belm—l 4/26 B!denek m!eszkalnyjednorodzmny ze zbiornikiem szczelnym na zg0dne (MN2)
Dziekandwek nieczystosci
535 Adamédwek 84/7 Budynek gospodarczy zgodne (MN1)
536 Kazun Nowy 231/41, 231/42 Budynek mieszkalny wielorodzinny niezgodne (R)
Izabelin- .
537 Dziekanéwek 292 Hala ustugowa z funkcjg magazynowg zgodne (UR)
538 Czastkow Polski | 375/17 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
539 Kaliszki 67/17 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
540 Sowia Wola 165/56 Budynek mieszkalny jednorodzinn zgodne (MN2)
Folwarczna Y vl v g
541 Sowia Wola 180 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego czesciowo zgodne
Folwarczna v €0 g (MN1, R)
542 | 2023 | Matocice 162, 163, 164, 165, 166 | Magazyn na wypozyczalnie przyczep kempingowych, magazyn na | niezgodne (R)

wypozyczalnie roweréw i kamperdw, pawilon na 4 samodzielne
pokoje goscinne umozliwiajgce czasowe zakwaterowanie
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. . . . czesciowo zgodne
543 Wrzoséwka 62/8 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego (MN1, MN2, R)
544 Kazun-Bielany 132/11 Budowa kontenera gastronomicznego zgodne (MN2)
545 Czqstko.w . 231 Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej | zgodne (MN2)
Mazowiecki
546 tomna 524/2,524/3 Budynek gospodarczy zgodne (MN1)
547 Sowia Wola 261/35, 260/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
548 Adaméwek 82/8 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z garazem zg0dne (MN1)
w bryle budynku
549 Augustowek i;:ﬁg’ 126/6,127/6, Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy zgodne (MN2)
550 Cybulice Mate 357/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
551 tomna 657/1 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
552 Kazun-Bielany 19/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny niezgodne (R)
553 tomna 1233/4 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
554 Debina 425/13,586/23, 586/24 | budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN1)
555 Sowia Wola 179/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN2)
556 Palmiry 174/6 Budynek mieszkalny, jednorodzinny zgodne (MN1)
557 Augustowek 92/2 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)
558 Jesionka 250/3 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
559 Kazun-Bielany 216/6 Budynek mieszkalny jednorodzinny czesciowo zgodne
(MN2, R)

560 Czosnéw 203, 202/8 Budynek ustugowy wolnostojacy zgodne(MN1, MN2)

. . Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych czesciowo zgodne
261 Kazuri Polski 2 wolnostojgcych (MN1, U/P)
562 Augustowek 224/7 Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego zgodne (MN2)
563 Kazun Polski 168/3 Budynek mieszkalny jednorodzinny zgodne (MN1)

Analizowane pozwolenia na budowe dotyczyty gtéownie budowy obiektéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 79,93% wszystkich wydanych pozwolen, budowy budynkéw gospodarczych i obstugi
rolnictwa - 7,99%, obiektéw produkcyjnych — 6,22% oraz obiektéw ustugowych — 5,86%.
Zdecydowana wiekszo$¢ wydanych pozwolen jest zgodna z przeznaczeniem wskazanym w studium — 563
wydanych pozwolen na budowe, co stanowi 94,67% wszystkich wydanych pozwoleA.

Pozwolenia sprzeczne z ustaleniami studium dotyczyty przede wszystkim funkcji mieszkaniowej na
terenach rolnych, le$nych oraz produkcyjnych 23 pozwolenia lub lokalizacji funkcji produkcyjnej na terenach
mieszkaniowych — 7 pozwolen. Niezgodno$¢ ta wymaga zrewidowania przez wiadze gminy polityki
przestrzennej w rejonach wystepowania niezgodnosci badz poprzez aktualizacje planu do zgodnosci ze
studium badz zmiane studium w kierunku uwzgledniajgcym aktualne zagospodarowanie.

Analiza ta wskazuje na pewne tendencje rozwoju Gminy Czosndw i zainteresowanie budownictwem
w konkretnych jego czesciach. Najwiecej pozwolen zostato wydanych w okolicy miejscowosci Kazun Polski
(42 pozwolenia, w tym 1 niezgodne ze studium), Piedkow (39 pozwoler, w tym 3 niezgodne ze studium),
Izabelin Dziekanéwek (36 pozwolen, wszystkie zgodne ze studium), Sowia Wola (34 pozwolenia, wszystkie
zgodne ze studium) oraz Augustowek (30 pozwolen, wszystkie zgodne ze studium).

Generalnie stwierdzi¢ nalezy, ze wiekszo$¢ pozwolen na budowe zagospodarowania terenu zostata
wydana na terenach zabudowanych prowadzac do ich intensyfikacji, bgdZ na terenach rozwojowych
wskazanych do zabudowy. Wpisane sg one w istniejgce struktury osadniczej, majac charakter zabudowy
mieszkaniowej , ustugowej, czy produkcyjno-ustugowej. Jednak w dalszym ciggu wida¢ tendencje
prowadzacg do rozpraszania zabudowy w gminie, szczegdlnie na jej obrzezach.
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2.4. ANALIZA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY

W zwigzku z tym, iz obszar gminy Czosnow jest pokryty w catosci planami miejscowymi, nie byto
wydawanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

2.5. ANALIZA DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU KRAJOWYM |
WOJEWODZKIM

W zwigzku z tym, iz obszar gminy Czosnow jest pokryty w catosci planami miejscowymi, nie byto
wydawanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i
wojewodzkim.

2.6. ANALIZA DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU POWIATOWYM |
GMINNYM

W zwigzku z tym, iz obszar gminy Czosnow jest pokryty w catosci planami miejscowymi, nie byto
wydawanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym.

2.7. ANALIZA WNIOSKOW ZtOZONYCH W SPRAWIE ZMIANY OBOWIAZUJACEGO STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W okresie od 1 lipca 2016 do 31 maja 2023 r. do Urzedu Gminy wptyneto 19 wnioskéw o zmiane
obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosndw.
Zostaty one zestawione w tabeli nr 4.

Tab. nr 4 — Wykaz wnioskéw ztozonych do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wraz
z oceng zgodnosci z przeznaczeniem w obowigzujgcym studium

zgodnosc z przeznaczeniem
data L . . . .
. lokalizacja whnioskowana zmiana okreslonym w studium (w
Lp.| wptyniecia s . obecny plan o q
whiosku - nr dziatki przeznaczenia nawiasie okr_eslono _
przeznaczenie w studium)
1 [28.04.2017 [|Pienkow, zmiana przeznaczenia [Uchwata Nr 32/X/03 z dnia 30 grudnia  |niezgodne (R)
dz. nr ew. 88/8 pod zabudowe 2003 roku w sprawie uchwalenia
(d.88/2), 88/3, mieszkaniowa miejscowego planu zagospodarowania
88/4, (d.88/6), 511 przestrzennego gminy Czosnéw
(d.89/1), 89/2,
89/3, 89/4,
88/5, 88/10, 89/7 Uchwata Nr X/57/2019 z dnia 9 lipca zgodne (MN2)
(d.89/5) 2019 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy
Czosndw — etap |l zmieniona Uchwatg Nr
LI1/423/2022 z 25 sierpnia 2022
2 |28.04.2017 |Pienkdw, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr 32/X/03 z dnia 30 grudnia  [niezgodne (R)
dz. nrew. 511 pod zabudowe 2003 roku w sprawie uchwalenia
(d. 88/1) mieszkaniowg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw
3 [28.04.2017 [Sowia Wola, zmiana przeznaczenia |Uchwata Rady Gminy Czosndow niezgodne (R)
dz. nr ew. 338, 339, [pod zabudowe Nr XXXIX/334/2021 z dnia 19
353 mieszkaniowa pazdziernika 2021 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy
Czosndw obejmujgcego czesc
miejscowosci Sowia Wola oraz czes¢
miejscowosci Sowia Wola Folwarczna
4 [06.10.2017 |[Cybulice, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr X/58/2019 Rady Gminy czesciowo zgodne (MN2, R)
dz. nr ew. 49, pod zabudowe Czosndw z dnia 9 lipca 2019 roku
48/10, 48/17, mieszkaniowg w sprawie miejscowego planu
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48/16, 48/15,
48/16, 48/7, 48/5,
48/6, 48/4

zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu gminy Czosndw
obejmujacego czes¢ miejscowosci
Czeczotki oraz cze$¢ miejscowosci
Cybulice zmieniona Uchwatg Nr
XXXI11/286/2021 Rady Gminy Czosnow z
dnia 22 kwietnia 2021 roku

10.01.2019

Sowia Wola,
dz. nr ew. 156/11

zmiana przeznaczenia
pod zabudowe
mieszkaniowg

Uchwata Rady Gminy Czosnéw

Nr XXXIX/334/2021 z dnia 19
pazdziernika 2021 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy
Czosndw obejmujgcego czesc
miejscowosci Sowia Wola oraz cze$¢
miejscowosci Sowia Wola Folwarczna

zgodny (MN2)

23.03.2020

Kazun Nowy,
dz. nr ew. 106

zmiana przeznaczenia
pod zabudowe
ustugowg

Uchwata Nr X111/94/2019 Rady Gminy
Czosnow z dnia 24 wrzesnia 2019 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Kazun Nowy oraz
czesci miejscowosci Kazun Polski w
gminie Czosnéw

niezgodne (R)

02.08.2021

Debina
dz. nr ew. 466/3 i
466/6

zmiana przeznaczenia
pod zabudowe
mieszkaniowa
wielorodzinnag

Uchwata Nr IV/18/2018 Rady Gminy
Czosndéw z dnia 28 grudnia 2018 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu gminy Czosndw (dla czesci
miejscowosci Augustowek, czesci
miejscowosci Debina, czesci
miejscowosci Jesionka i czesci
miejscowosci tosia Wolka) — ETAP |
zmieniona Uchwatg Nr LII/421/2022
Rady Gminy Czosndéw z 25 sierpnia 2022

niezgodne (R)

23.04.2021

Sowia Wola
Folwarczna

dz. nrew. 117/5i
117/6

zmiana z dziatek rolnych
na budowlane

Uchwata Rady Gminy Czosnow

Nr XXXIX/334/2021 z dnia 19
pazdziernika 2021 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy
Czosndw obejmujgcego czesc
miejscowosci Sowia Wola oraz cze$é
miejscowosci Sowia Wola Folwarczna

niezgodne (R)

18.05.2021

Kazun Polski,
dz. nr ew. 16/3

zmiana przeznaczenia
pod zabudowe
mieszkaniowa

Uchwata Nr X111/94/2019 Rady Gminy
Czosnow z dnia 24 wrze$nia 2019 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Kazurh Nowy oraz
czesci miejscowosci Kazun Polski w
gminie Czosnéw

niezgodne (U/P)

10

10.08.2021
18.04.2023
01.04.2022

Sowia Wola
dz. nr ew. 69/7

zmiana przeznaczenia
pod zabudowe
mieszkaniowa

Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy
Czosndéw z dnia 30 grudnia 2003r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego gminy Czosnéw oraz
Uchwata Nr X111/94/2019 Rady Gminy
Czosnow z dnia 24 wrzesnia 2019 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Kazun Nowy oraz
czesci miejscowosci Kazun Polski w
gminie Czosnéw

niezgodne (R)

11

10.08.2021

Sowia Wola
dz. nr ew. 69/5

zmiana przeznaczenia
pod zabudowe
mieszkaniowa

Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy
Czosndw z dnia 30 grudnia 2003r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu

niezgodne (R)
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zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw
12]12.08.2021 [Sowia Wola zmiana przeznaczenia [Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy czesciowo zgodne (MN2, R)
17.08.2021 |dz. nrew. 69/10 pod zabudowe Czosnow z dnia 30 grudnia 2003r. w
mieszkaniowa sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnow
13112.08.2021 |Sowia Wola zmiana przeznaczenia [Uchwata Nr 32/X/03 z dnia 30 grudnia
17.08.2021 |dz. nr ew. 68/12 pod zabudowe 2003 roku w sprawie uchwalenia
mieszkaniowg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw
14112.08.2021 [Sowia Wola zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy niezgodne (R)
dz. nrew. 69/6 pod zabudowe Czosndw z dnia 30 grudnia 2003r. w
mieszkaniowa sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw
15]12.08.2021 [Sowia Wola zmiana przeznaczenia [Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy niezgodne (R)
dz. nr ew. 69/2 pod zabudowe Czosnow z dnia 30 grudnia 2003r. w
mieszkaniowa sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw
16]12.08.2021 [Sowia Wola zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy niezgodne (R)
dz. nr ew. 69/3 pod zabudowe Czosnow z dnia 30 grudnia 2003r. w
mieszkaniowg sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw
17116.08.2021 [Sowia Wola zmiana przeznaczenia |Uchwata Rady Gminy Czosndéw niezgodne (R)
dz. nr ew. 69/8 pod zabudowe Nr XXXIX/334/2021 z dnia 19
mieszkaniowg pazdziernika 2021 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy
Czosndw obejmujgcego czesc
miejscowosci Sowia Wola oraz czes¢
miejscowosci Sowia Wola Folwarczna
18]17.08.2021 [Sowia Wola zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy niezgodne (R)
dz. nr ew. 69/4 pod zabudowe Czosnow z dnia 30 grudnia 2003r. w
mieszkaniowg sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw
19(26.10.2021 [Sowia Wola zmiana przeznaczenia |Uchwata Rady Gminy Czosndéw nie podlega regulacji
dz. nr ew. 343 drogi pod zabudowe Nr XXXIX/334/2021 z dnia 19 studium
mieszkaniowg pazdziernika 2021 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy
Czosndw obejmujgcego czesc
miejscowosci Sowia Wola oraz czes¢
miejscowosci Sowia Wola Folwarczna

Powyzsze wnioski naniesiono na czesc graficzng analizy (Rys.3). Przeanalizowano réwniez zgodnosc z
obowigzujgcym studium. Zdecydowana wiekszo$¢ wnioskow (15 wnioskdéw) dotyczyta przeznaczenia pod
zabudowe mieszkaniowa terendéw ktére w obowigzujgcym studium, z uwagi na lokalizacje w otwartej
przestrzeni rolniczej, nie sg wskazane pod tego rodzaju zagospodarowanie. W szczegélnosci powtarzajg sie
whnioski dotyczgce zwiekszenia terendw zabudowy mieszkaniowej w obrebie Sowia Wola — 12 z 17
whioskéw, co wskazuje na duzg presje urbanizacyjng w tej czesci gminy. Uwzglednienie tych wnioskdw jest
uzaleznione od wyniku bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe sporzadzanego do ewentualnej
zmiany studium.

Niewielka ilos¢ wnioskow dla pozostatych obrebdw pozwala postawic teze, ze ustalenia studium
spetniajg oczekiwania zaréwno mieszkaicdw gminy, jak i potencjalnych inwestoréw.
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2.8. ANALIZA WNIOSKOW ZtOZONYCH W SPRAWIE ZMIANY MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W okresie od 1 lipca 2016 do 31 maja 2023 r. do Urzedu Gminy wptynety 44 wnioski o zmiane

obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zostaty one zestawione w tabeli nr 4.

Tab.

przestrzennego wraz z oceng zgodnosci z przeznaczeniem w obowigzujgcym studium

nr 4 — Wykaz wnioskdéw ztozonych o zmiane obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

zgodnosc z
data L . . przeznaczeniem
L lokalizacja wnioskowana zmiana . .
Lp. | wptyniecia . . obecny plan okreslonym w studium (w
. - nr dziatki przeznaczenia . :
whniosku nawiasie okreslono
przeznaczenie w studium)
1 |06.07.2016 [Adamodwek, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy niezgodne (UT)
dz. nr ew. 93/11 pod zabudowe Czosndéw z dnia 30 grudnia 2003r. w
mieszkaniowa sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw
2 |24.08.2016 [Sowia Wola, zmiana przeznaczenia |Uchwata Rady Gminy Czosnéw zgodne (MN1) %
dz. nr ew. 307/4 pod zabudowe Nr XXXI1X/334/2021 z dnia 19 H
mieszkaniowa pazdziernika 2021 w sprawie %
miejscowego planu zagospodarowania S
przestrzennego dla czesci terenu gminy
Czosndw obejmujacego czesé
miejscowosci Sowia Wola oraz czes¢
miejscowosci Sowia Wola Folwarczna
3 [25.10.2016 |tosia Wolka, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy niezgodne (R)
dz. nr ew. 255 pod zabudowe Czosndéw z dnia 30 grudnia 2003r. w
mieszkaniowa sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw
4 |20.01.2017 [tomna, zmiana przeznaczenia [Uchwata Nr XXXI11/278/2021 Rady Gminy|niezgodne (US)
dz. nr ew. 255 pod zabudowe Czosnéw z dnia 22 kwietnia 2021 r. w
mieszkaniowa sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu gminy Czosnéw
obejmujgcego czes¢ miejscowosci
Czastkow Polski i czes¢ miejscowosci
tomna
5 [25.10.2016 [tomna, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr XXXI11/278/2021 Rady Gminy|zgodne (MN2) - %
dz. nrew. 1233/4 |pod zabudowe Czosndw z dnia 22 kwietnia 2021 r. w H
mieszkaniowa sprawie uchwalenia miejscowego planu %
zagospodarowania przestrzennego dla S
czesci terenu gminy Czosndw
obejmujgcego czes¢ miejscowosci
Czastkow Polski i czes¢ miejscowosci
tomna
6 01.02.2017 [Dobrzyn, zmiana z dziatki rolnej |Uchwata Nr XXXV/272/2017 Rady Gminy [zgodne (MN1/MN2) %
dz. nr ew. 72/7 na budowlana Czosndw z dnia 27 lutego 2017 r. w H
sprawie miejscowego planu %
zagospodarowania przestrzennego S
miejscowosci Dobrzyn oraz czesci
miejscowosci Czosndw zmieniona
Uchwatg Nr XLVII/389/2022 Rady Gminy
Czosnow z dnia 29 marca 2022 r.
7 108.02.2017 ([Kazun Nowy, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr X111/94/2019 Rady Gminy niezgodne (R)
dz. nrew. 231/41 |pod zabudowe Czosnow z dnia 24 wrzesnia 2019 roku w
oraz 231/42 mieszkaniowq sprawie uchwalenia miejscowego planu
wielorodzinng zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Kazun Nowy oraz
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czesci miejscowosci Kazun Polski w
gminie Czosnow

06.03.2017

Izabelin
Dziekandéwek,
dz. nr ew. 168/1

zmiana przeznaczenia
pod zabudowe
mieszkaniowa

Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy
Czosnow z dnia 30 grudnia 2003r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego gminy Czosnow

niezgodne (ZN)

23.03.2017

tomna,
dz. nrew. 223

zmiana przeznaczenia
pod zabudowe
zagrodowa

Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy
Czosnow z dnia 30 grudnia 2003r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego gminy Czosnéw

niezgodne (US i R)

10

06.04.2017

Izabelin
Dziekandwek,
dz. nr ew. 204/2,
206/3i206,4

zmiana przeznaczenia
pod zabudowe
mieszkaniowa

Uchwata Nr XX1/190/2020

Rady Gminy Czosnéw z dnia 26 maja
2020 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy
Czosnéw obejmujgcego czesc
miejscowosci Izabelin Dziekanowek

zgodne (MN2)

zrealizowano|

11

25.04.2017

Kazun Bielany,
dz. nrew. 142/20i
142/21

zmiana z dziatek rolnych
na budowlane

Uchwata Nr LV/431/2018 Rady Gminy
Czosndéw z dnia 2 wrzesnia 2018 . w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czes¢ miejscowosci Kazun
Bielany, czes¢ miejscowosci Kazun Nowy
oraz czes¢ miejscowosci Jesionka
zmieniona Uchwatg Nr XXX111/282/2021
Rady Gminy Czosnow z dnia 22 kwietnia
2021 r.

zgodne (MN2)

zrealizowano|

12

04.09.2017
07.12.2018

Sowia Wola,
dz. nr ew. 289/14

zmiana z dziatki rolnej
na budowlang

Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy
Czosndéw z dnia 30 grudnia 2003r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego gminy Czosnéw

niezgodne (R)

13

11.01.2018

Czosnow,
dz. nr ew. 14, 15/1,
18/16, 18/18

zmiana przeznaczenia
na cele ustugowo-
przemystowe

Uchwata Nr XXXV/272/2017 Rady Gminy
Czosnow z dnia 27 lutego 2017 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dobrzyn oraz czesci
miejscowosci Czosnéw zmieniona
Uchwatg Nr XLVI1/389/2022 Rady Gminy
Czosnow z dnia 29 marca 2022 .

zgodne (U/P)

14

23.04.2018

Pienkow,
dz. nrew. 119/7 i
118/8

zmiana przeznaczenia
pod zabudowe
mieszkaniowa

Uchwata Nr X/57/2019 Rady Gminy
Czosndéw z dnia 9 lipca 2019 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu gminy Czosnéw

- Etap Il zmieniona Uchwalg Nr
LlI/423/2022 Rady Gminy Czosndéw z 25
sierpnia 2022

zgodne (MN2)

zrealizowano

15

16.05.2018

tomna,
dz. nr ew. 1394/5

Zapewnienie dojazdu do
dziatki o szerokosci min.
6 m

Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy
Czosndéw z dnia 30 grudnia 2003r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego gminy Czosnéw

nie podlega regulacji w
studium

16

13.03.2019

Sowia Wola,
dz. nrew. 185, 190,
191, 194, 195

zmiana z dziatki rolnej
na budowlang

Uchwata Nr XXXV/272/2017 Rady Gminy
Czosndéw z dnia 27 lutego 2017 r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dobrzyn oraz czesci
miejscowosci Czosnow zmieniona
Uchwatg Nr XLVII/389/2022 Rady Gminy
Czosnéw z dnia 29 marca 2022 r.

czesciowo zgodne (MN2 i
R)
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17 [20.03.2019 [tomna Las, 1/ umozliwienie Uchwata Nr XXIX/212/2016 Rady Gminy |nie podlega regulacji
Pienkow, Izabelin  [realizacji zabudowy Czosnow z dnia 4 pazdziernika 2016 r. w [studium
Dziekandéwek, ustugowej sprawie uchwalenia miejscowego planu
dz. nrew. 5/42, wolnostojgcej, w tym z |zagospodarowania przestrzennego dla
5/44, 5/46 zakresu ustug oswiaty, |czesci terenu gminy Czosnéw — etap |
sportu i rekreacji, kultu |zmieniona Uchwatg Nr LII/422/2022
religijnego oraz handlu o|Rady Gminy Czosndw z dnia 25 sierpnia
powierzchni nie 2022 r.
przekraczajgcej 20%
powierzchni terenu
MW-1;
2/ dopuszczenie 15m
wysokosci budynkéw
3/ zmniejszenie
wskaznika pbc dla
zabudowy
wielorodzinnej do 25% i
dla zabudowy ustugowej
-15%
18 ]09.07.2019 (Wiersze, zmiana z dziatki leSnej |Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy niezgodne (ZN)
dz.nrew.39/3i |na budowlang Czosnow z dnia 30 grudnia 2003r. w
39/4 sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw
19 [06.11.2019 [lesionka, zmiana z dziatek rolnych |Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy niezgodne (ZL)
dz. nrew. 81/14, |na budowlane Czosnéw z dnia 30 grudnia 2003r. w
81/15, 81/16 sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw
20 (07.11.2019 |Pienkow, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr XXXIX/334/2021 niezgodne (UR)
dz. nr ew. 506 pod zabudowe Rady Gminy Czosndw z dnia 19
mieszkaniowa pazdziernika 2021 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu gminy Czosnéw obejmujgcego
czes¢ miejscowosci Sowia Wola oraz
czes¢ miejscowosci Sowia Wola
Folwarczna
21 ]04.02.2020 [Sowia Wola, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy niezgodne (R)
dz. nr ew. 68/13 pod zabudowe Czosnow z dnia 30 grudnia 2003r. w
mieszkaniowq sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw
22 (10.02.2020 |[Sowia Wola, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr XXXIX/334/2021 niezgodne (R i U)
dz. nrew. 211/4 pod zabudowe Rady Gminy Czosndw z dnia 19
mieszkaniowq pazdziernika 2021 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu gminy Czosndéw obejmujacego
czes¢ miejscowosci Sowia Wola oraz
czes¢ miejscowosci Sowia Wola
Folwarczna
23 (23.03.2020 |[Kazur Nowy, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr X111/94/2019 Rady Gminy niezgodne (R)
dz. nr ew. 106 pod zabudowe Czosnow z dnia 24 wrzesnia 2019 roku w
ustugowq sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miejscowosci Kazurn Nowy oraz
czesci miejscowosci Kazun Polski w
gminie Czosnow
24 (18.06.2020 [Sowia Wola, zmiana przeznaczenia  [Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy 346/9 — niezgodne (R)

dz. nrew. 346/8 i
346/9

pod zabudowe
mieszkaniowa

Czosnow z dnia 30 grudnia 2003r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania

346/7 — czesciowo zgodne
(MN2 i R)
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przestrzennego gminy Czosnéw

Uchwata Nr XXXIX/334/2021

Rady Gminy Czosnéw z dnia 19
pazdziernika 2021 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu gminy Czosnéw obejmujacego
czes¢ miejscowosci Sowia Wola oraz
czes¢ miejscowosci Sowia Wola
Folwarczna

25

24.09.2020
23.02.2021

Dobrzyn

dz. nr ew. 62/7,
62/8, 62/9, 62/21,
62/22, 62/23,
62/24

zmiana z dziatek rolnych
na budowlane

Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy
Czosndéw z dnia 30 grudnia 2003r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego gminy Czosnéw

niezgodne (R)

26

13.10.2020

Sowia Wola
Folwarczna,

dz. nrew. 117/5 i
117/6

zmiana z dziatek rolnych
na budowlane

Uchwata Nr XXXIX/334/2021

Rady Gminy Czosndw z dnia 19
pazdziernika 2021 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu gminy Czosnéw obejmujacego
czes¢ miejscowosci Sowia Wola oraz
czes¢ miejscowosci Sowia Wola
Folwarczna

niezgodne (R)

27

12.02.2021

Izabelin
Dziekandéwek,
dz. nr ew. 2/24,
2/25, 2/26

zmiana przeznaczenia z
terenu drogi
wewnetrznej pod
zabudowe
mieszkaniowa

Uchwata Nr XXIX/212/2016 Rady Gminy
Czosndw z dnia 4 pazdziernika 2016 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu gminy Czosnéw — etap |
zmieniona Uchwatg Nr LI1/422/2022
Rady Gminy Czosndw z dnia 25 sierpnia
2022 .

nie podlega regulacji
studium

28

23.04.2021

Debina
dz. nr ew. 466/3 i
466/6

zmiana przeznaczenia
pod zabudowe
mieszkaniowa
wielorodzinng

Uchwata Nr 1V/18/2018 Rady Gminy
Czosndéw z dnia 28 grudnia 2018r.

w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu gminy Czosnéw (dla
czesci miejscowosci Augustowek, czesci
miejscowosci Debina, czesci
miejscowosci Jesionka i czesci
miejscowosci tosia

\Wodlka) — ETAP | zmieniona Uchwatg Nr
LIl/421/2022 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 25 sierpnia 2022 .

niezgodne (R)

29

24.05.2021
01.09.2021
10.10.2022
15.03.2023

Cybulice,
dz. nrew. 10/6

zmiana z dziatek rolnych
na budowlane

Uchwata Nr X/58/2019 Rady Gminy
Czosndéw z dnia 9 lipca 2019 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu gminy Czosnéw
obejmujgcego czes¢ miejscowosci
Czeczotki oraz czes¢ miejscowosci
Cybulice zmieniona Uchwatg Nr
XXXI11/286/2021 Rady Gminy Czosndw z
dnia 22 kwietnia 2021 .

niezgodne (R)

30

15.10.2021

Kazun Polski,
dz. nr ew. 249/6

zmiana przeznaczenia
pod zabudowe
mieszkaniowa (w
catosci)

Uchwata Nr X/59/2019 Rady Gminy
Czosndéw z dnia 9 lipca 2019 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
czesci terenu gminy Czosnéw
obejmujgcego czes¢ miejscowosci Kazun
Polski oraz czes¢ miejscowosci Sady
zmieniona Uchwatg Nr XXXI111/287/2021

Rady Gminy Czosndw z dnia 22 kwietnia

niezgodne (R)
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Kazun Polski,
dz. nr ew. 249/8

2021 roku

Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy
Czosnow z dnia 30 grudnia 2003r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego gminy Czosnéw

31 ]18.10.2021 |[Brzozdwka, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy niezgodne (MR/ZN1 i ZN)
dz. nrew. 10, 7, 6 |na strefe rozwoju Czosnéw z dnia 30 grudnia 2003r. w
rolnictwa i lokalizacji sprawie uchwalenia miejscowego planu
farmy fotowoltaicznej [zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw
32 (25.10..2021 |Adamowek, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy niezgodne (R)
dz. nr ew. 332/3 pod zabudowe Czosndéw z dnia 30 grudnia 2003r. w
mieszkaniowa sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw
33 |17.01.2022 [Wrzoséwka, Usuniecie z Uchwata Nr 111/8/2018 Rady Gminy nie podlega regulacji
dz. nrew. 41/18 obowigzujgcego planu  |Czosnow z dnia 19 grudnia 2018 r. w studium
drogi od strony sprawie miejscowego planu
potnocne;j zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czesé miejscowosci
Wrzosowka, miejscowosé Janow
Mikotajéwka, czes¢ miejscowosci Sowia
\Wola i cze$¢ miejscowosci Brzozéwka
zmieniona Uchwatg Nr XXXI111/283/2021
Rady Gminy Czosndw z dnia 22 kwietnia
2021r.
34 109.02.2022 ([Sowia Wola, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy niezgodne (R)
dz. nr ew. 69/6 pod zabudowe Czosnow z dnia 30 grudnia 2003r. w
mieszkaniowq sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw
35 ]05.05.2022 |Cybulice Duze, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr XXXIX/333/2021 niezgodne (MN1 i R)
dz. nr ew. 196 pod zabudowe Rady Gminy Czosndw z dnia 19
ustugowg pazdziernika 2021 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci Cybulice Duze i Cybulice
Mate w gminie Czosnow — Etap |
36 [23.06.2022 [Sowia Wola, zmiana przeznaczenia [Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy niezgodne (R)
dz. nrew. 346/11, |pod zabudowe Czosndéw z dnia 30 grudnia 2003r. w
346/10, 345/11, mieszkaniowa sprawie uchwalenia miejscowego planu
345/10 zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw
37 [08.11.2022 |tosia Wdlka, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr XX1/188/2020 zgodne (ME1)
dz. nrew. 57/4 pod zabudowe Rady Gminy Czosnéw z dnia 26 maja
mieszkaniowg 2020 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy
Czosndw obejmujacego czescé
miejscowosci tosia Wolka
38 [08.11.2022 |tosia Wolka, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr XX1/188/2020 zgodne (ME1)
dz. nrew. 57/5 pod zabudowe Rady Gminy Czosnéw z dnia 26 maja
mieszkaniowg 2020 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy
Czosnéw obejmujgcego czesc
miejscowosci tosia Wolka
39 108.11.2022 |tosia Wolka, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr XX1/188/2020 zgodne (ME1)

dz. nrew. 57/6

pod zabudowe
mieszkaniowa

Rady Gminy Czosndw z dnia 26 maja
2020 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy
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Czosnéw obejmujacego czesc
miejscowosci tosia Wolka

40 (08.11.2022 [tosia Wdlka, zmiana przeznaczenia  [Uchwata Nr XXI/188/2020 zgodne (ME1i MN2)
dz. nrew. 57/8 pod zabudowe Rady Gminy Czosnow z dnia 26 maja
mieszkaniowa 2020 roku w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy
Czosndw obejmujacego czesc
miejscowosci tosia Wolka

41 (08.11.2022 (Kaliszki, zmiana przeznaczenia [Uchwata Nr XXX/228/2016 Rady niezgodne (MN1, MN2, R)
dz. nrew. 64/7 i pod oswiate i edukacje, |Gminy Czosnéw z dnia 8 listopada
65/5 sport, rekreacje oraz 2016 r. w sprawie uchwalenia
kulture miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci terenu gminy
Czosnow zmieniona Uchwatg Nr
XXXI111/281/2021 Rady Gminy Czosnow z
dnia 22 kwietnia 2021 r.

42 ]02.01.2023 [Sowia Wola, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy niezgodne (R)
dz. nr ew. 69/5 pod zabudowe Czosndéw z dnia 30 grudnia 2003r. w
mieszkaniowa sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw

43 |03.01.2023 |Sowia Wola, zmiana przeznaczenia  [Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy niezgodne (R)
dz. nr ew. 69/4 pod zabudowe Czosnow z dnia 30 grudnia 2003r. w
mieszkaniowa sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnéw

44 110.02.2023  [Kiscinne, zmiana przeznaczenia |Uchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy niezgodne (ZN)
dz. nr ew. 60/1 pod budowe siedliska  |Czosnéw z dnia 30 grudnia 2003r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego gminy Czosnéw

Powyzsze wnioski naniesiono na czes¢ graficzng analizy (Rys.3). Przeanalizowano rowniez zgodnos¢ z
obowigzujagcym studium. Analiza wnioskéw wskazuje na tendencje rozwoju gminy w konkretnych jej
czesciach i wskazuje na potrzebe zmiany obowigzujacych planéw oraz wznowienie prac nad rozpoczetymi
projektami plandw. Wsréd ztozonych wnioskéow zdecydowanie dominujg te dotyczace zmiany przeznaczenia
na cele zabudowy mieszkaniowej (36 wnioskéw) oraz na cele zabudowy ustugowej (4 wnioski). Jeden
whniosek dotyczyt zmiany przeznaczenia na strefe rozwoju rolnictwa i lokalizacji farmy fotowoltaicznej
Pozostate wnioski dotyczyty korekty zapisdw planu m.in. zmiany parametréw zabudowy czy pojedynczej
zmiany ukfadu komunikacyjnego i nie podlegaty regulacji studium.

Wiekszo$¢ wnioskéw koncentrowata sie w granicy miejscowosci Sowia Wola (10 wnioskéw, tj. 23%
wszystkich wnioskéw) oraz w granicy miejscowosci tosia Wélka (5 wnioskéw, tj. 11% wnioskow).

Whioski ztozone dla terenédw objetych obowigzujgcymi planami, ktére zostaty uchwalone po roku
ztozenia tych wnioskdw, zostaty rozpatrzone w trakcie procesu sporzgdzania tych planéw (np. tereny objete
planami miejscowymi Sowia Wola, tomna, Dobrzyn, Pienkdw, Kazun Bielany).

Sposréd 44 przedstawionych powyzej 25 wnioskdw zostato odrzuconych jako niezgodnych z polityka
przestrzenng gminy (gtéwnie z uwagi na potozenie w terenach rolnych lub lesnych).

Nalezy zaznaczy¢, iz wniosek o zmiane planu nie oznacza, ze plan jest nieaktualny. Pojedyncze
whioski do plandéw nie sg automatycznie argumentem do zmiany tych planéw. Wnioski wynikajg najczesciej
z innego pomystu potencjalnych inwestoréw na zagospodarowanie konkretnego terenu niz okresla to plan
(jak np. zmiana terendéw mieszkaniowych pod oswiate i edukacje, sport, rekreacje oraz kulture w
Kaliszkach). Dlatego kazdy wniosek wymaga indywidualnego podejscia.
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2.9. OCENA POSTEPOW W OPRACOWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH

Wedtug stanu na dzier 31 maja 2023 r. Gmine Czosndw charakteryzuje petne pokrycie miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego. Rady Gminy Czosnéw Uchwatg Nr 32/X/03 z dnia 30 grudnia
2003r. Przyjefta plan miejscowy obejmujacy prawie catg gmine w jej granicach administracyjnych. Od tego
czasu plan jest sukcesywnie zmieniany i uaktualniany zgodnie z polityka gminy wyrazong w studium z 2012
roku. Od roku 2015 przyjetych zostato tacznie 29 jednostkowych zmian planu ogdlnego, obejmujgcych ok.

4 111,89 ha, tj. 32,03% obszaru gminy.

W analizowanym okresie Rada Gminy podjeta 14 uchwat w sprawie przystgpienia do zmian
obowigzujacego planu, obejmujgcych faczny obszar ok. 1 923,05ha co stanowi ok. 15% powierzchni gminy.

Dynamike przystepowania do zmian obowigzujgcego planu przedstawia ponizsza tabela:

Tab. nr 6 — Dynamika przystepowania do zmian obowigzujgcego planu

llo$¢ podjetych uchwat Powierzchnia objeta uchwatami Udziat pOW|e.rzchn| (.)bjet(.ej uc.hwa{aml
w powierzchni catej gminy
14 1923,05ha 14,98%

W analizowanym okresie Rada Gminy uchwalita 26 zmian planu ogdlnego:

Tab. nr 7 — Dynamika uchwalania zmian planu obowigzujacego

Nr uchwaty zmieniajgcej obowigzujacy plan

Powierzchnia objeta uchwata

Udziat powierzchni objetej
uchwatami w powierzchni
catej gminy

Uchwata Nr XXIX/212/2016 Rady Gminy Czosnéw z dnia 4 pazdziernika 2016
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnéw — etap | zmieniona Uchwata
Nr LII/422/2022 Rady Gminy Czosndéw z dnia 25 sierpnia 2022r.

154,46 ha

1,20%

Uchwata Nr XXX/228/2016 Rady Gminy Czosnéw z dnia 8 listopada 2016 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu gminy Czosnéw zmieniona Uchwatg Nr XXXI11/281/2021
Rady Gminy Czosnéw z dnia 22 kwietnia 2021 r.

109,09 ha

0,85%

Uchwata Nr XXXV/271/2017 Rady Gminy Czosndw z dnia 27 lutego 2017 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu gminy Czosndw — etap |l zmieniona Uchwata Nr
XLVI1/388/2022 Rady Gminy Czosnéw z dnia 29 marca 2022r.

87,9 ha

0,68%

Uchwata Nr XXXV/272/2017 Rady Gminy Czosndw z dnia 27 lutego 2017 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Dobrzyn oraz czesci miejscowosci Czosndw zmieniona Uchwatg Nr
XLVI1/389/2022 Rady Gminy Czosnéw z dnia 29 marca 2022r.

182,18 ha

1,42%

Uchwata Nr LV/431/2018 Rady Gminy Czosndw z dnia 21 wrze$nia 2018 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czes¢ miejscowosci Kazun Bielany, czes¢ miejscowosci Kazun
Nowy oraz cze$¢ miejscowosci Jesionka zmieniona Uchwatg Nr
XXXI11/282/2021 Rady Gminy Czosnéw z dnia 22 kwietnia 2021r.

180,49 ha

1,41%

Uchwata Nr 111/8/2018 Rady Gminy Czosnéw z dnia 19 grudnia 2018 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gminy Czosndéw obejmujacego czes¢ miejscowosci Wrzoséwka,
miejscowos¢ Janow Mikotajowka, czes¢ miejscowosci Sowia Wola i czesé
miejscowosci Brzozdwka zmieniona Uchwatg Nr XXX111/283/2021 R Rady
Gminy Czosnow z dnia 22 kwietnia 2021 r

238,55 ha

1,86%

Uchwata Nr 111/9/2018 Rady Gminy Czosnéw z dnia 19 grudnia 2018 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czes¢ miejscowosci Augustdwek, cze$é miejscowosci Jesionka,
czes¢ miejscowosci Matocice oraz czes¢ miejscowosci Wélka Czosnowska
zmieniona Uchwatg Nr XXXI111/284/2021 Rady Gminy Czosndw z dnia 22
kwietnia 2021 r.

178,98 ha

1,39%

Uchwata Nr 1V/18/2018 Rady Gminy Czosndéw z dnia 28 grudnia 2018r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu gminy Czosndéw (dla czesci miejscowosci Augustowek, czesci

199,53 ha

1,55%
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miejscowosci Debina, czesci miejscowosci Jesionka i czesci miejscowosci
tosia Wolka) — ETAP |

Uchwata Nr 1X/45/2019 Rady Gminy Czosndéw z dnia 28 maja 2019 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu gminy Czosnéw — etap | zmieniona Uchwatg Nr
XXXI11/285/2021 Rady Gminy Czosndw z dnia 22 kwietnia 2021 r.

84,85 ha 0,66%

Uchwata Nr X/57/2019 Rady Gminy Czosnéw z dnia 9 lipca 2019 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu gminy Czosnéw — etap |l zmieniona Uchwata Nr
LI1/423/2022 Rady Gminy Czosndw z dnia 25 sierpnia 2022 r.

86,82 ha 0,68%

Uchwata Nr X/58/2019 Rady Gminy Czosnéw z dnia 9 lipca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gminy Czosnéw obejmujacego czes¢ miejscowosci Czeczotki oraz czesé 207,9 ha
miejscowosci Cybulice zmieniona Uchwatg Nr XXXI111/286/2021 Rady Gminy
Czosndw z dnia 22 kwietnia 2021 r.

1,62%

Uchwata Nr X/59/2019 Rady Gminy Czosnéw z dnia 9 lipca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
gminy Czosnéw obejmujgcego czes$¢é miejscowosci Kazun Polski oraz czes¢ 175,33 ha 1,37%
miejscowosci Sady zmieniona Uchwatg Nr XXX111/287/2021 r. Rady Gminy
Czosnéw z dnia 22 kwietnia 2021 r.

Uchwata Nr X/60/2019 Rady Gminy Czosnéw z dnia 9 lipca 2019 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu

: . Lo IS . . - 125,2 ha 0,97%
gminy Czosnéw obejmujgcego cze$¢ miejscowosci Palmiry zmieniona
Uchwatg Nr XXX111/288/2021 Rady Gminy Czosnéw z dnia 22 kwietnia 2021 r.
Uchwata Nr X111/94/2019 Rady Gminy Czosnéw z dnia 24 wrze$nia 2019 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 266,86 ha 2,08%

dla czesci miejscowosci Kazuri Nowy oraz czesci miejscowosci Kazun Polski w
gminie Czosnow

Uchwata Nr XVI/139/2019 Rady Gminy Czosnéw z dnia 17 grudnia 2019 roku
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci 23,27 ha 0,18%
terenu gminy Czosndéw obejmujacego czes¢ miejscowosci Palmiry - czesé 2

Uchwata Nr XXI/188/2020 Rady Gminy Czosnéw z dnia 26 maja 2020 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci 98,34 ha 0,77%
terenu gminy Czosnéw obejmujacego czes¢ miejscowosci tosia Wdlka

Uchwata Nr XXI1/190/2020 Rady Gminy Czosnéw z dnia 26 maja 2020 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gminy Czosndéw obejmujacego czes¢ miejscowosci Izabelin
Dziekandwek

5,59 ha 0,04%

Uchwata Nr XXI/191/2020 Rady Gminy Czosnéw z dnia 26 maja 2020 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenu gminy Czosnéw obejmujgcego czes$¢ miejscowosci Jesionka,
cze$¢ miejscowosci Matocice oraz czes¢ miejscowosci Woélka Czosnowska

119,83 ha 0,93%

Uchwata Nr XXV/217/2020 Rady Gminy Czosndw z dnia 15 wrzesnia 2020
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci miejscowosci Czosndw, czesci miejscowosci Debina
i czesci miejscowosci Kazurh Nowy w gminie Czosnéw

243,55 ha 1,90%

Uchwata Nr XXVI1/233/2020 Rady Gminy Czosndéw z dnia 24 listopada 2020 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gminy Czosndéw obejmujacego czes¢ miejscowosci Czastkéw
Mazowiecki

73,75 ha 0,57%

Uchwata Nr XXXI111/278/2021 Rady Gminy Czosnéw z dnia 22 kwietnia 2021 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gminy Czosnéw obejmujacego czes¢ miejscowosci Czastkow Polski i
cze$¢ miejscowosci tomna

360,56 ha 2,81%

Uchwata Nr XXXI111/279/2021 Rady Gminy Czosnéw z dnia 22 kwietnia 2021 .
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
terenu gminy Czosndéw obejmujacego czes¢ miejscowosci Czastkéw
Mazowiecki — czes¢ Il

0,32 ha 0,002%

Uchwata Nr XXX1X/333/2021 Rady Gminy Czosnéw z dnia 19 pazdziernika 335,35 ha 2,60%
2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci Cybulice Duze i Cybulice Mate w gminie
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Czosndw Etap |

Uchwata Nr XXXIX/334/2021 Rady Gminy Czosnow z dnia 19 pazdziernika
2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

L. . . - a s . . 315,31 ha 2,46%
czesci terenu gminy Czosnéw obejmujgcego czes¢ miejscowosci Sowia Wola
oraz czes$¢ miejscowosci Sowia Wola Folwarczna
Uchwata Nr L/405/2022 Rady Gminy Czosnéw z dnia 31 maja 2022 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 0,11 ha ~0,001%

dla czesci dziatek ewidencyjnych nr 599, 425/5 i 586/4 w miejscowosci
Debina w gminie Czosnow

Uchwata Nr LXVI/519/2023 Rady Gminy Czosnéw z dnia 4 lipca 2023 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 94,45 ha 0,74%
dla czesci terenu gminy Czosnéw — etap IlI

Razem: 3953,11 ha 30,80%

Przyjete aktualizacje planu ogdlnego obejmuja ok. 3953,11 ha, co stanowi 30,80% powierzchni
gminy.

W realizacji pozostajg dwie zmiany planu ogdlnego (A, B) oraz jedna zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (C), uchwalonego dnia 09 lipca 2019 roku Uchwatg Nr X/58/2019 Rady
Gminy Czosnow, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego, poz. 10092, z dnia 27
sierpnia 2019 r., ktéry nie zaspokaja w pefni potrzeb mieszkancdw w stosunku do ksztattowania potaci
dachowych budynkdéw, ograniczajgc mozliwosé zabudowy. Obszary te obejmujg taczng powierzchnie ok.
150,6ha, co stanowi ok. 1,17% powierzchni gminy. Zaawansowanie prac na projektami planéw miejscowych
przedstawia tabela nr 8:

Tab. nr 8 — Zaawansowanie prac nad projektami planéw miejscowych

Nr

na . L . . Powierzchnia objeta Etap zaawansowania
Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu .

zat. zmiang planu prac

nrl

A Uchwata Nr 1X/61/2015 Rady Gminy Czosndéw z dnia 14 maja 2015 r. w sprawie

L B ; Korekta projektu planu
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w wyniku opinii i

dla czesci terenu gminy Czosnéw, zmieniona Uchwatg Nr LI/411/2018 Rady Gminy 36,93 ha uzeodnien oraz zeod
Czosndw z dnia 28 czerwca 2018 r. /Augustowek, Debina, Jesionka, tosia Wélka- Etap g oy gocy
rolne i lesne
1/
B Uchwata Nr XXXIX/335/2021 Rady Gminy Czosnéw z dnia 19 pazdziernika 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania 113,60 ha Koncepcja planu

przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnow /Adamowek/

C Uchwata Nr XLV11/393/2022 Rady Gminy Czosnéw z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu gminy Czosnéw /Dziatki nr 116/8, 117/2, 118/2 i 120/3, obreb
Czeczotki/

Projekt planu w trakcie

0,07 ha L . .
opiniowania i uzgodnien

Na podstawie tych danych, biorgc pod uwage powierzchnie objetg sukcesywnie zmienianymi
planami, mozna stwierdzi¢, ze przyrost powierzchni objetej zmianami planu jest postepujgcy a dynamika ich
uchwalania gwarantuje aktualny catoksztatt prawa miejscowego na terenie gminy.
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3. OCENA AKTUALNOSCI—WNIOSKI

Wyniki dokonanej oceny aktualnosci zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Czosnow
pozwalajg na sformutowanie generalnego stwierdzenia, ze zadania z zakresu planowania przestrzennego
stanowigce zadania wtasne gminy, realizowane sg w sposdb prawidtowy, zgodny z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o obowigzujace
przepisy zwigzane z planowaniem przestrzennym, a takze istniejgce uwarunkowania faktyczne, wyptywajg
nastepujgce wnioski dotyczgce aktualnosci planéw miejscowych i studium uwarunkowan i proponowanych
zmian tych dokumentéw planistycznych dla obszaru Gminy Czosnéw.

3.1. WNIOSKI DOTYCZACE STUDIUM

Ochrona fadu przestrzennego wymaga dtugofalowego podejscia do kwestii realizacji polityki
przestrzennej. Pierwszym krokiem w takim podejsciu powinna by¢ weryfikacja polityki przestrzennej gminy,
ktéra okreslana jest poprzez studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy ,w tym koniecznos$¢ dostosowania zapiséw i rysunku studium do obowigzujgcych uwarunkowan oraz
przepiséw prawa.

Obecnie obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czosndw zostato przyjete Uchwatg Nr XXXVI1/380/2014 Rady Gminy Czosndéw z dnia 30 czerwca 2014
r. i stanowi zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czosnéw
uchwalonego Uchwatg Nr XVII/161/2012 Rady Gminy Czosndéw z dnia 24 lipca 2012 r. W zwigzku z tyn dane
w nim zawarte w wiekszosci sg juz nieaktualne (m.in. dane demograficzne, sytuacja spoteczna, obszary
podlegajgce ochronie ze wzgledu na przepisy dotyczgce ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego,
tereny zamkniete itp.). W przypadku podjecia zmiany studium nalezy ponadto uwzgledni¢ wymagania
ustawy Prawo Wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z pdin. zm.) w zakresie okreslenia obszaréow zagrozenia
powodziowego (obszary Q1% i Q10%), obszaréw narazonych na niebezpieczefdstwo powodzi w wyniku
przerwania watéw przeciwpowodziowych oraz obszaréw gdzie niebezpieczeristwo powodzi moze nastgpic
raz na 500 lat (0,2%).

Zmianie ulegto réwniez szereg plandw, programoéw i dokumentéw rozwojowych o znaczeniu
ponadlokalnym, w tym w szczegdlnosci Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego. Aby studium w petni spetniato wymagane okreslone w art. 10 ust. 1 pkt 14) ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym powinno zosta¢ zaktualizowane w taki sposdb, aby
zagospodarowanie na catym obszarze gminy bylo zgodne z wszelkimi ponadlokalnymi dokumentami
kierunkowymi. Pomimo zaistniatej sytuacji obowigzujace studium nie jest sprzeczne z wydanymi po jego
przyjeciu dokumentami strategicznymi wyzszego szczebla. Poniewaz dezaktualizacja niektérych elementéw
studium nie jest jednoznaczna z jego niewaznoscig, pod tym wzgledem nalezy uznac¢ studium za przydatne
do prowadzenia aktywnej polityki przestrzennej.

Granice obszaréw zainwestowania wielofunkcyjnego, wyznaczone w studium z 2012 roku, ze
wzgledu na zmieniajgce sie potrzeby mogg wymagac aktualizacji. W przypadku zmiany studium nalezy
przeanalizowa¢ sytuacje terendw, ktére wskazane byty do zabudowy, jednakze na etapie planu miejscowego
nie uzyskaty stosownych zgéd na zmiane przeznaczenia na cele nielesne i nierolnicze. Istotne jest wskazanie
réwniez aktualnych obszaréw wymagajacych aktywizacji zainwestowania, przeksztatcen lub rehabilitacji.
Niemniej nalezy pamietac, iz ewentualne jednostkowe zmiany studium, wynikajgce ze ztozonych wnioskow,
mogg by¢ brane pod uwage w ramach ograniczen wynikajgcych z bilansu terendw przeznaczonych na
zabudowe. Niemniej wyznaczona w studium ilo$¢ terendw pod zabudowe (oznaczone w kierunkach jako
obszary mieszkaniowe (wielorodzinne, jednorodzinne intensywne i ekstensywne), réznorodne funkcje
ustugowe, produkcyjne jak réwniez rekreacyjne (tereny sportu i ustug turystycznych) nadal zachowuje
pewng rezerwe w stosunku do ilosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych planach
miejscowych, jak i do ilosci terendw zabudowanych wedtug danych z ewidencji gruntéw i analizy zdjec
satelitarnych. Na tej podstawie mozna oceni¢, iz studium gminy Czosnéw w kwestii lokalnej polityki
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przestrzennej (w_tym podziatu gminy na obszary funkcjonalne i okreslenie zasad ich zagospodarowania),
zachowuje aktualnosé.

Obecnie trwajg prace legislacyjne nad zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w ktorej, w miejsce studium, planuje sie wprowadzi¢ plan ogélny gminy. Z zatozenia ma on,
podobnie jak studium, obejmowac catg gmine w granicach administracyjnych, jednak jego zawartos¢, a w
szczegllnosci metodologia sporzgdzania bedg odmienne. W trakcie sporzadzania planu ogdlnego nalezy
dokonaé¢ ponownej analizy wnioskdw oraz je oceni¢, przyjmujac metodologie sporzadzania tegoz
dokumentu zgodnie z planowanymi aktami wykonawczymi do zmienianej ustawy.

3.2. WNIOSKI DOTYCZACE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obecnie, na obszarze Gminy Czosnéw obowigzujg 32 plany miejscowe. Rada Gminy Czosnéw
Uchwatg Nr 32/X/03 z dnia 30 grudnia 2003r. przyjeta plan miejscowy dla obszaru catej gminy. Z obszaru
objetego planem ogdlnym wyfaczone byty jedynie tereny, dla ktérych obowigzujg ustalenia Uchwaty Nr
135/XXXV/98 Rady Gminy Czosnéw z dnia 18 czerwca 1998 r. oraz Uchwaty Nr 154/XXIX/2002 Rady Gminy
Czosndéw z dnia 9 kwietnia 2002 roku. Dodatkowo plan ten jest sukcesywnie zmieniany — od roku 2003
weszto w zycie 29 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego stanowigcych jego aktualizacje.

W analizowanym okresie Rada Gminy podjeta 14 uchwat w sprawie przystgpienia do zmian
obowigzujacego planu, obejmujgcych faczny obszar ok. 1 923,05ha co stanowi ok. 15% powierzchni gminy.
W analizowanym okresie Rada Gminy uchwalita 26 zmian planu ogdlnego obejmujgcych tacznie obszar ok.
ok. 3953,11 ha, co stanowi 30,80% powierzchni gminy. W realizacji pozostajg trzy zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Obszary te obejmujg tgczng powierzchnie ok. 150,6ha, co stanowi
ok. 1,17% powierzchni gminy. Na podstawie tych danych, biorgc pod uwage powierzchnie objeta
sukcesywnie zmienianymi planami, mozna stwierdzié, ze przyrost powierzchni objetej zmianami planu jest
postepujacy a dynamika ich uchwalania gwarantuje kompletne prawo miejscowe stuzgce regulacji w
zakresie przeznaczenia terenéw i warunkéw ich zagospodarowania,

W ocenie aktualnosci uwzglednia sie przede wszystkim przepisy art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Obowigzujgca ustawa zmienia zakres
miejscowych planéw w stosunku do ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym w
oparciu o ktérg zostaty sporzadzone trzy sposrdéd obowigzujgcych plandéw, w tym plan ogdlny. W zwigzku z
powyzszym zmiany ustawowe obrazujg braki w czesci planow miejscowych - Tab. nr 9:

Tab. nr 9. Wykaz plandw niedostosowanych do istniejgcych uwarunkowan prawnych

Uchwata Nr 135/XXXV/98 Rady Gminy Czosndw z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
1, |przestrzennego gminy Czosnéw

RJchwata Nr 154/XX1X/2002 Rady Gminy Czosndw z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
2. |przestrzennego gminy Czosnow dla rejonu drogi krajowej Nr 7

RIchwata Nr 32/X/03 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 grudnia 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
3. |przestrzennego gminy Czosnéw

Pomimo, iz ocena aktualnosci wykazata czesciowg niezgodnos$¢ lub nieaktualnosé powyzszych
uchwat to dokumenty te pozwalajg na prowadzenie przewidywalnej polityki przestrzennej, co jest korzystne
dla mieszkancéw oraz potencjalnych inwestorow. Wskazanie brakéw w dokumentach planistycznych nie
powoduje, iz nalezy je niezwtocznie wycofac z obrotu prawnego i zastgpi¢ nowymi dokumentami.

Nalezy zwréci¢ uwage, iz mimo ze plany te zajmujg 8 911,01ha, co stanowi 69,45% powierzchni
gminy, to zagospodarowanie zdecydowanej wiekszosci tych terenéw (ok. 7 055ha - 54,97% powierzchni
gminy) wynika z przepiséw odrebnych i tym samym jest wytgczonych spod wtadztwa planistycznego gminy.
Do terendw, dla ktdrych autorzy opracowania nie widzg koniecznosci opracowania aktualnych plandow
miejscowych nalezy zaliczyé: tereny Kampinoskiego Parku Narodowego (5 750ha), dolina rzeki Wisty
(810ha), obszary chronione Natura 2000 (420ha) oraz tereny zamkniete (75ha). Reasumujac, obszary
wymagajgce aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonych w trybie
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, zajmujg okoto 13,7% powierzchni gminy, z
czego 2% jest w toku procedury planistycznej.
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Ocena aktualnosci planéw miejscowych powinna uwzglednia¢ takze kierunki rozwoju Gminy
Czosndéw oraz potrzeby mieszkaricow. W okresie od 1 lipca 2016 do 31 maja 2023 r. do Urzedu Gminy
wplyneto 44 indywidualnych wnioskéw do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego o
zmiane przeznaczenia terendw lub zmiane ustalen plandw. W tym samym czasie zostaty wydane 563
pozwolenia na budowe. Tak duza ilos¢ wnioskéw i wydanych pozwolen na budowe pokazuje jak duze jest
zainteresowanie wiascicieli gruntéw — zarowno mieszkaicéw gminy jak rowniez oséb mieszkajgcych poza
terenem gminy Czosnéw — zabudowg i réznorodnymi inwestycjami ( obiekty mieszkaniowe, ustugowe,
przemystowe i inne) na tych terenach. Whnioski o zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego pozwalajg uzyskac jedynie obraz oczekiwan spotecznych, ktére nie muszg by¢ zbiezne z
faktycznymi procesami inwestycyjnymi lub zasadami planowania przestrzennego i kazdorazowo powinny
by¢ rozpatrywane w kontekscie korzystnych dla gminy kierunkéw rozwoju oraz obowigzku dbatosci o fad
przestrzenny, w tym przeciwdziatac rozpraszaniu zabudowy.

W zwigzku z powyiszym przedmiotem ewentualnej zmiany, badz zmian jednostkowych, powinien
by¢ ogdlny miejscowy plan Gminy Czosnéw przyjety Uchwatg Nr 32/X/03 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30
grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czosndéw, przede wszystkim w obszarach koncentracji ztozonych wnioskéw oraz na terenach, gdzie
stwierdzono niewaznos$¢ czesci zapisdw w drodze rozstrzygnieé nadzorczych badz wyroku sadu.

Prowadzenie polityki przestrzennej gminy Czosnéw winno byé ponadto zaplanowane na lata z
uwzglednieniem mozliwosci finansowych i technicznych gminy oraz planowanych zmian w obszarze
zagospodarowania przestrzennego, przy uwzglednieniu ruchu inwestycyjnego oraz uwarunkowan
wynikajgcych z dokumentéw lokalnych i ponadlokalnych.

3.3 WYTYCZNE DO WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Poniewaz podstawowym i najskuteczniejszym narzedziem realizacji polityki przestrzennej jest plan
miejscowy, nalezy dazy¢ do objecia zaktualizowanymi planami wszystkich terenéw przeznaczonych na
terenie gminy do zainwestowania. W dalszej perspektywie proponuje sie opracowanie aktualizacji planéw
dla pozostatych terendw, w szczegdlnosci pod katem ich ochrony przed zabudowsa.

W pierwszej kolejnosci gmina powinna doprowadzi¢ do zakonczenia procedur bedacych w toku

sporzgdzania, dla ktérych podjeto stosowne uchwaty inicjujgce wymienione w tabeli nr 8.
Przy ewentualnych zmianach obowigzujgcych planéw, wynikajgcych z nowych okolicznosci (ktérych nie
mozna byto wczesniej przewidzie¢ lub z nowych wnioskéw) przy podejmowaniu decyzji w sprawie
przystgpienia do zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy ponadto uwzglednic
nastepujace przestanki:

v zgodnos$¢ z kierunkami zagospodarowania przestrzennego gminy okreslone w obowigzujgcym
studium;

v zasada wypetniania zabudowg wolnych przestrzeni w ramach uzupetniania istniejacych struktur
osadniczych, unikanie rozpraszania zabudowy poza obszarami zurbanizowanymi;

v minimalizacja lokalizacji nowej zabudowy na obszarach nie uzbrojonych w drogi oraz infrastrukture
techniczng, w tym co najmniej z zakresu zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekdw, a kazdy taki
przypadek rozpatrywac indywidualnie,

v ochrona gruntéw rolnych i lesnych — unikanie przeznaczenia gruntéw rolnych klas | — Ill oraz
gruntéw lesnych na cele nierolnicze lub nielesne;

v' ochrona przyrody i krajobrazu — unikania zainwestowania w granicach obszaréw ochrony lub
kolidujacego z zasadami tej ochrony.

Biorac pod uwage istniejacy stan faktyczny (obowigzujgce studium oraz pokrycie gminy aktualnymi
planami) przy zatozeniu, ze gmina nie dysponuje bilansami, o ktérych mowa w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z art. 32 ustawy, na podstawie niniejszej analizy mozna wskazaé
obszary dla ktérych sporzgdzenie zmiany obowigzujgcego planu w pierwszej kolejnosci bytoby celowe
(oznaczone na mapie kolorem zielonym):
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e Brzozéwka,
e Aleksandréw.

Za kryterium celowosci przyjeto aktualnos¢ obowigzujgcego planu, zgodnos¢ ze studium oraz ilosé
wydanych pozwolen na budowe.
Obszary te zostaty orientacyjnie wyznaczone na mapie gminy (Rys. 1)

3.4. PROPONOWANY HARMONOGRAM DO WIELOLETNIEGO PROGRAMU SPORZADZANIA MPZP
Ponizej przedstawiono propozycje kolejnych etapéw prac planistycznych (chronologicznie):

1. Realizacja projektdw plandw, dla ktérych podjeto stosowne uchwaty inicjujgce wymienione w tabeli
nr8

2. Sporzadzenie bilanséw

Sporzadzenie zmiany obowigzujgcego planu ogdlnego w obszarze koncentracji pozwolen na budowe

4. Korekta planéw obowigzujgcych (w zakresie ztozonych wnioskow)

W

Kolejnos¢ sporzadzania planéw (harmonogram), zaréwno z kazdej grupy, moze byé dowolna i w
ostatecznosci zalezy od decyzji Rady Gminy. Przy czym nalezy jeszcze raz podkresli¢, ze w swietle art. 1 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obecna polityka przestrzenna gminy wyrazona w
studium, moze nie by¢ mozliwa do realizacji (co moze wigza¢ sie z niemozliwoscig uchwalenia planow
zgodnie z obowigzujgcym studium).

Ponadto, ze wzgledu na brak miarodajnych wskaznikdw do jednoznacznego wskazania obszaréw
wskazanych do opracowania mpzp (zbyt mata liczba wnioskdow o zmiane planu zgodnych ze studium) plany
miejscowe powinny byé opracowywane sukcesywnie, w zaleznosci od lokalnych potrzeb.
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