UCHWALA NR LXXI1/566/2023
RADY GMINY CZOSNOW

z dnia 12 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dzialek
ewidencyjnych nr 116/8, 117/2, 118/2 i 120/3 w miejscowosci Czeczotki w gminie Czosnéw

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt S ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2023 1. poz.40ze zm.: poz.572, 1463, 1688), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.: poz. 1506, 1597, 1688,
1890, 2029) w zwigzku z art. 66 ust. 2 oraz art. 67 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku
zuchwalg Nr XLVII/393/2022 Rady Gminy Czosnéw z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci dziatek ewidencyjnych nr 116/8,
117/2, 118/2 1120/3 w miejscowosci Czeczotki w gminie Czosndéw, po stwierdzeniu ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnoéw
uchwalonego uchwata Nr XVII/161/2012 Rady Gminy Czosnoéw z dnia 24 lipca 2012 r., zmienionego uchwata
Nr XXXVII/380/2014 Rady Gminy Czosndéw z dnia 30 czerwca 2014 r., Rada Gminy Czosnéw uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres i zasady obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek ewidencyjnych nr
116/8, 117/2, 118/2 1 120/3 w miejscowosci Czeczotki w gminie Czosnow, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu.
3. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

6. Dane przestrzenne zapisane w formie elektronicznej stanowia zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach;
5) przeznaczenie terenu - oznaczone symbolem terenu.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, sa oznaczeniami o charakterze
informacyjnym.

§ 3. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe, a w szczegolnosci urzadzone na
terenie dziatki budowlane;j, a takze stanowiska w garazach;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych budynkow;

3) ucigzliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka przekraczajace
standardy emisyjne i standardy jakosci $rodowiska, a w szczegolnosci wprowadzane do powietrza, wody,
gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak cieplo, hatas, wibracje, pola elektromagnetyczne, jak réwniez
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zanieczyszczenie S$ciekami iodpadami, przekraczajace obowigzujace normy zawarte Ww przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

4) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego, zdefiniowanego w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego, do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;

5) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne - dwa segmenty,
ktore przylegaja do siebie jedng =ze S$cian zewnetrznych, rozdzielone $cianami oddzielenia
przeciwpozarowego z dylatacja pomiedzy nimi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, tozsamymi z granica
obszaru objetego planem, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1MN.

Rozdzial 3.
Ksztaltowanie i ochrona ladu przestrzennego

§ 5. 1. Nowo realizowane budynki nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy okre$lonych na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej przy zachowaniu ustalen ust. 1 oraz w zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu prawa budowlanego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

2. Zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na §rodowisko — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, aw
szczegolnosci zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga wykraczaé poza obreb dziatki budowlane;,
na ktorej sg wytwarzane;

2) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrddel halasu o natgzeniu
ponadnormatywnym, na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub zmiang
technologii i urzadzen;

3) przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi: tereny oznaczone
symbolami MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 8. Obszar objety planem potozony jest w granicach strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych
dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 9. Obszar objety planem potozony jest w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr222.
Maja tu zastosowanie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawieodrebnych przepisow

§ 10. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w strefie ochronnej kompleksu wojskowego nr 7205.
Maja tu zastosowanie przepisy odrgbne zwigzane z ustanowieniem strefy, w tym w szczegolnos$ci ograniczenie
wznoszenia obiektoéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 11,0 m.
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Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

§ 11. Dostep do drég publicznych dla istniejgcych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowa¢ w szczeg6lnosci z drogi publicznej — ul. Cicha — zlokalizowanej poza granicg planu, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych regulujacych zasady dostgpu do drog publicznych oraz w przepisach
z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami oraz dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjng dzialek budowlanych na
dotychczasowych warunkach.

§ 12. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu oraz ustala si¢
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;

2) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, wtym dla pojazdow ratowniczo-
gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych jako ciagow pieszo-jezdnych bez rozgraniczenia stref ruchu
pieszego i1 kolowego.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) dla funkcji mieszkalnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;

2) dla funkcji uslugowej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

2. Miejsca do parkowania, o ktéorych mowa w ust. 1 nalezy lokalizowaé w granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor ma tytut prawny.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Dopuszcza si¢ budoweg oraz utrzymanie, przebudowe, rozbudowe istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w infrastruktur¢ techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciekow, zaopatrzenia w gaz i energi¢ elektryczna poprzez istniejace i nowo realizowane sieci oraz obiekty,
znajdujace si¢ w obszarze planu w powigzaniu z zewngtrznym ukladem tych sieci zrealizowanym poza
obszarem planu.

3. Wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiada¢ odpowiednie
przylacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcjg i sposobem zagospodarowania, w szczeg6lnosci: pobor wody,
odprowadzenie Sciekdw, pobor energii elektrycznej i gazu, dostarczanie ciepta.

4. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii: dopuszcza si¢ lokalizacje i1 wykorzystanie
odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 500 kW dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczng i ciepto, ze zrodet ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego i ochrony $rodowiska, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zasilanie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz
D 90 mm;

2) do czasu przylaczenia obiektow budowlanych do gminnej sieci wodociagowej dopuszcza sig¢ realizacje
indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie obiektow budowlanych w wode, wtym dla celéw ochrony przeciwpozarowej, nalezy
realizowa¢ na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania sciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych do gminnej sieci kanalizacyjnej o $rednicy
nie mniejszej niz ¥ 200 mm;
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2) do czasu przylaczenia obiektow budowlanych do gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig, realizacje
zbiornikow bezodptywowych iindywidualnych oczyszczalni $ciekow, na warunkach zgodnych
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na nieutwardzony teren do
ktorego inwestor posiada tytul prawny, przez infiltracje do ziemi lub do zbiornikéw retencyjnych
lokalizowanych na dziatkach budowlanych;

2) ustala si¢ podczyszczenie wod opadowych iroztopowych z terenow utwardzonych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw retencyjnych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych i roztopowych
do celow gospodarczych i przeciwpozarowych.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej i projektowane;j
sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢
dostarczanie energii elektrycznej réwniez zinnych zrédet (za wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych
energi¢ wiatru), ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi;

2) nowg sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napigcia, nalezy realizowac¢ jako podziemna.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta do budynkow z sieci cieptowniczej, gazowej i z indywidualnych zrodet
ciepla: z wykorzystaniem paliw ptynnych, urzadzen kogeneracyjnych, zrédet energii odnawialnej — za
wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

2) dopuszcza si¢ dostarczanie ciepta z innych zrodet, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej o $rednicy, nie mniejszej niz O
32 mm;

2) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiormnikow zgazem ptynnym dla celow bytowych
i gospodarczych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady obshugi telekomunikacyjne;:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z istniejacej i planowane;j sieci telekomunikacyjne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, na catym obszarze
planu, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami
porzadkowymi;

2) zakazuje si¢ realizacji sktadowisk odpadow oraz lokalizacji obiektow stuzacych przetwarzaniu odpadow;

3) w zakresie magazynowania odpadow dopuszcza si¢ wylacznie wstgpne magazynowanie odpadow przez ich
wytworce.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§16. 1. W obrebie planu nie okresla si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 70 m?;
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2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 10,0 m;
3) kat potozenia dziatki wzgledem pasa drogowego: od 60° do 120°.

Rozdzial 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 17. 1. Do czasu zagospodarowania terendow zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
W sposob dotychczasowy oraz w formie terendw zieleni.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow niezbednych w czasie budowy
1 modernizacji.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow

§ 18. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: urzadzen budowlanych, garazy,
w tym garazy wbudowanych, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkow gospodarczych,
dojs¢ i dojazdow, drog wewnetrznych;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy:
a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej,

b) dla budynkow w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie ich bezposrednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana,

¢) dopuszcza si¢ realizacje funkcji ustugowej w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

d) dopuszcza si¢ dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°;
4) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: 25%,

b) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,5,

¢) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatlce budowlanej: 60%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 11 m, III kondygnacje nadziemne w tym 3-cia jako poddasze uzytkowe - dla budynkéw mieszkalnych,
- 6 m, I kondygnacja nadziemna — dla budynkow gospodarczych i garazowych,
- 11 m — dla pozostatych obiektéw budowlanych.

Rozdzial 11.
Ustalenia przej$Sciowe i koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego w wysokosci 20%.

§ 20. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czegsci terenu Gminy Czosndéw obejmujacego czgs¢ miejscowosci Czeczotki oraz czes$é
miejscowosci Cybulice uchwalonego uchwata Nr X/58/2019 Rady Gminy Czosnoéw z dnia 9 lipca 2019 .
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 27 sierpnia 2019 r. poz. 10092,
zmienionego uchwatg Nr XXXIII/286/2021 Rady Gminy Czosnéw z dnia 22 kwietnia 2021 r. opublikowana
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 10 czerwca 2021 r. poz. 5211.

§ 21. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czosnow.
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2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Katarzyna Kwasniewska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXI1/566/2023
Rady Gminy Czosnow
z dnia 12 grudnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci dzialek
ewidencyjnych nr 116/8, 117/2, 118/2 i 120/3 w miejscowos$ci Czeczotki w gminie
Czosnow

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) Rada Gminy Czosndw rozstrzyga co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek ewidencyjnych nr
116/8, 117/2, 118/2 1 120/3 w miejscowosci Czeczotki w gminie Czosnow, wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 12.09.2023 r. do 04.10.2023 r., z mozliwos$cig sktadania uwag do 20.10.2023 r., nie wniesiono

uwag.

Przewodniczaca Rady Gminy

Katarzyna Kwasniewska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXI1/566/2023

Rady Gminy Czosnow

z dnia 12 grudnia 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Czosnéw, rozstrzyga co nastepuje:

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy. W zwiazku z powyzszym nie okre$la si¢
sposobu realizacji oraz zasad finansowania owych inwestycji.

Przewodniczaca Rady Gminy

Katarzyna Kwasniewska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXI1/566/2023
Rady Gminy Czosnow
z dnia 12 grudnia 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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