Czosnéw, dnia 29.12.2023 r.

RGO0S.6220.2.2023.BZ

. DECYZJA Nr 205/2023
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm., zwanej dalej ,,ustawg 008”), w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 56 lit a,
pkt 58 lit. a, pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.)
oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19 lipca 2023 r. spdtki
RB FALCON Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie (00-498) przy ul. Ksigzecej 19/3 reprezentowanej
przez pelnomocnika XXXXXXXXXXXXX

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku handlowo-uslugowego z parkingiem
wewnetrznym tworzgcych kompleks parku handlowego typu ,outlet”, w miejscowosci
Lomna-Las, gmina Czosnow, powiat Nowy DwoOr Mazowiecki, na dzialkach o numerach
ewidencyjnych 24-9/44, 24-9/43, 24-9/42, 24-9/41, 24-9/40, 24-9/39, 24-9/38, 24-9/37, 24-9/36,
24-9/35, 24-9/34

Il. okreslam istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania tego przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony
cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz nakladam
obowiazek dzialan polegajacych na unikaniu, zapobieganiu i ograniczeniu oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko, zgodnie z ktorymi:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokona¢ kontroli
terenu pod katem wystgpowania gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy
przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona rowniez w kontekscie
mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od zakazow obowigzujgcych
w stosunku do ww. form ochrony przyrody.

2. W trakcie robot budowlanych na dziatkach sasiadujacych z inwestycja nalezy zgodnie ze sztuka
ogrodnicza zapewni¢ ochrong pni, koron i systemow korzeniowych drzew i krzewdw, ktore
moga ulec uszkodzeniu podczas prowadzonych prac.

3. Zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpaddéw/materialow)
zorganizowa¢ na terenie przeksztalconym antropogenicznie (optymalnie na terenie
utwardzonym),  zabezpieczonym  przed niekontrolowanym  wyciekiem  substancji
ropopochodnych. Zakazuje si¢ skltadowania materiatdw budowlanych pod koronami drzew
przeznaczonych do adaptaciji.

4. Bezposrednio przed rozpoczeciem robot oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych
prowadzi¢ kontrole terenu na obecnos$¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka konieczno$¢ umozliwic in
ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzgta nalezy
przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepisow
odrebnych.

5. Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajacy wpadanie
do nich zwierzat.

6. Nalezy zastosowa¢ na elewacji szklo o niskim wspotczynniku odbicia $wiatta w celu
ograniczenia wystgpienia efektu lustra i powstania refleksow §wietlnych.

7. Przezroczyste elementy zabezpieczy¢, w sposob minimalizujacy mozliwos¢ kolizji ptakow
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W przypadku instalacji paneli fotowoltaicznych nalezy zastosowa¢ moduty fotowoltaiczne
0 powierzchni antyrefleksyjne;j.

Przy realizacji nasadzen towarzyszacych drzew, krzewoéw i pnaczy na terenie inwestycji
nalezy stosowac gatunki rodzime uwzglgdniajac w szczegdlnosci gatunki nektarodajne.

Przed przystgpieniem do rob6t budowlanych, nalezy zdja¢ jednokierunkowo i odpowiednio
zabezpieczy¢ wierzchnig warstwe gleby (humus), ktora po zakoficzeniu inwestycji nalezy
w miar¢ mozliwosci wykorzysta¢ do rekultywacji terenu.

Przestrzega¢ odpowiedniej i1 terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego,
co zapobiega wyciekom paliw, olejéw lub innych ptyndéw eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wod podziemnych.

Zaplecze budowy, a w szczegblnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod.

Przechowywa¢ paliwa, oleje oraz smary w przystosowanych do tego celu szczelnych
pojemnikach.

Przygotowa¢ miejsca do selektywnej zbidrki odpadéw i odpowiednio zabezpieczyé odpady
przed wptywem czynnikéw atmosferycznych, w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢
zanieczyszczen (odciekow) do srodowiska wodno-gruntowego.

Odpady niebezpieczne oraz inne niz niebezpieczne magazynowac selektywnie w sposob
zabezpieczajacy $srodowisko przed przedostaniem si¢ odciekow, a nastepnie przekazywac do
odzysku lub unieszkodliwienia uprawnionym firmom.

Teren inwestycji zabezpieczy¢ przed mozliwo$cia awaryjnego wycieku paliwa i smarow
poprzez zapewnianie stanowiska z sorbentem stuzacym do likwidacji powstatych wyciekow
i wylewow substancji ropopochodnych.

Natychmiastowo usuwaé zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w ceku zabezpieczenia
srodowiska wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniem.

Prace ziemne wykonywaé w okresach o matym nasileniu opadéw atmosferycznych oraz
chroni¢ wykopy przed tworzeniem si¢ w nich zastoisk.

Na etapie realizacji oraz eksploatacji inwestycji wodg pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej
na podstawie umowy z gestorem sieci.

Wodg przeznaczong do zaopatrzenia przedsiewziecia wykorzystywaé w sposob racjonalny
z zastosowaniem nowoczesnych rozwigzan technicznych zapewniajacych oszczedne
korzystanie z zasobow srodowiska wodnego.

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci prowadzenia prac odwadniajagcych w sposob
nienaruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych.

Wyposazy¢ teren inwestycji na czas budowy w odpowiednig ilo§¢ przenosnych urzadzen
sanitarnych, z ktorych $cieki beda odbierane przez uprawniong firm¢ na podstawie stosownej
umowy.

Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej na podstawie umowy z gestorem sieci.

W przypadku lokalizacji obiektéw ustlugowych o charakterze gastronomii, $cieki przed
odprowadzeniem do sieci kanalizacji sanitarnej podczyszcza¢ w separatorach ttuszczu;

Scieki z garazy podziemnych odprowadza¢é do gminnej sieci kanalizacyjnej po
podczyszczeniu w separatorach.

Wody opadowe i1 roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych przez ruch
samochodowy, podczyszcza¢ w separatorach substancji ropopochodnych.

Wody opadowe z czgéci dachow, wjazdow, parkingdow zewnetrznych, chodnikow i drog
odprowadza¢ do projektowanych zewnetrznych zbiornikéw retencyjnych w postaci skrzynek
rozsaczajacych o minimalnej tacznej pojemnosci zapewniajacej bezpieczne retencjonowanie
wod opadowych o charakterze nawalnym.

Wody opadowe z pasazu wewngtrznego za pomocg odwodnienia liniowego odprowadza¢ do
zewngtrznych zbiornikéw retencyjnych.

Wody opadowe z dachu zbiera¢ za pomocg dachu zielonego z funkcjg retencji.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych narazonych na zanieczyszczenia, przed
odprowadzeniem do zbiornikoéw retencyjnych podczyszczaé w separatorach substancji
ropopochodnych.



31. Wody opadowe i roztopowe odprowadzone do $rodowiska wodno-gruntowego muszg spetniaé
warunki okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej
z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego
oraz warunkow, jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow,
a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen
wodnych (Dz. U. z 2019 r., poz. 1311).

32. Obiekty budowlane nie mogg prowadzi¢ do zmiany kierunku i nat¢zenia splywu wod
opadowych i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

33. Terminowo konserwowaé i oczyszcza¢ urzadzenia do podczyszczania wod opadowych
i roztopowych poprzez zapewnienie serwisu ze strony specjalistycznych i uprawnionych firm.

34. Stosowac¢ si¢ do zapisow Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz.
Nr 42, poz. 870, ze zm.).

35. Po zakonczeniu prac budowlanych teren przedsigwzigcia uporzadkowaé a powierzchnie
biologicznie czynne zagospodarowa¢ zielenig.

I1l. ustalam charakterystyke planowanego przedsiewziecia zawarta w zalaczniku do niniejszej
decyzji jako jej integralng czes$¢.

UZASADNIENIE

Do Wojta Gminy Czosnow w dniu 19 lipca 2023 r. wptynat wniosek spotki RB FALCON Sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie (00-498) przy ul. Ksiazgcej 19/3 reprezentowanej przez pelnomocnika
XXXXXXXX 0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na budowie budynku handlowo-ustugowego z parkingiem wewnetrznym tworzacych kompleks parku
handlowego typu ,outlet”, w miejscowosci Lomna-Las, gmina Czosndw, powiat Nowy Dwor
mazowiecki, na dziatkach o numerach ewidencyjnych 24-9/44, 24-9/43, 24-9/42, 24-9/41, 24-9/40,
24-9/39, 24-9/38, 24-9/37, 24-9/36, 24-9/35, 24-9/34.

Do wniosku dotaczono kartg informacyjng przedsigwzigcia (zwang dalej ,.kip”) w 4 egzemplarzach
wraz z zapisem w formie elektronicznej, mapy, o ktérych mowa w art. 74 ust. 1 pkt 3 i 3a ustawy 008,
wypisy z rejestru gruntéw, pelnomocnictwo, potwierdzenie wniesienia optaty skarbowe;j.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy oo$ uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasi¢g potencjalnego oddzialywania na srodowisko przedmiotowej
inwestycji zaliczaja ja do grupy przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt. 56 lit a, pkt 58 lit. a,
pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych
znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

Organem wtasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewzigcia, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ jest Wéjt Gminy Czosnéw (zwanym dalej
»WOjt”).

Wojt, w oparciu o zapisy art. 64 ust. 1 pkt 1, pkt 2 i pkt 4 ustawy oo$ pismem z dnia 8 sierpnia 2023 r.
wystapit odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (zwanego dalej
»Regionalny Dyrektor”), Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze
Mazowieckim (zwanego dalej ,,PPIS”) oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (zwanego dalej ,,Dyrektor ZZ w Warszawie”) o wydanie
opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okre$lenia
ewentualnego raportu o oddziatywaniu na $srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia.



Dyrektor ZZ w Warszawie pismem znak: WA.ZZS$.6.4901.157.2023.JS z dnia 21 wrze$nia 2023 r.
wystapit o ponowne okreslenie kwalifikacji przedsigwziecia. W dniu 1 wrzesnia 2023 r. wptyneto do
organu pismo Inwestora dotyczace sprostowania kwalifikacji przedsiewzigcia. Wojt, przy pismie
z dnia 5 wrzesnia 2023 r. przekazal sprostowanie odpowiednio do Dyrektora ZZ w Warszawie oraz
Regionalnego Dyrektora.

Pismem z dnia 28 sierpnia 2023 r. znak: ZNS.7040.1.20.1.2023.PS, PPIS wydat opini¢ odstgpujaca od
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na srodowisko.
Wojt pismem z dnia 5 wrzesnia 2023 r. wystapit do PPIS z zapytaniem czy podtrzymuje swoja opini¢
w zwiazku ze sprostowaniem kwalifikacji przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 18 wrze$nia 2023 r. znak:ZNS.7040.1.20.2.2023.PS, PPIS wskazal, ze podtrzymuje
swoje stanowisko zawarte w opinii sanitarnej znak:ZNS.7040.1.20.1.2023.PS z dnia 28 sierpnia 2023r.
znak: ZNS.7040.1.20.1.2023.PS.

W dniu 26 wrzesnia 2023 r. wptyneto do organu wezwanie Dyrektora ZZ w Warszawie z dnia
19 wrzesnia 2023 r. znak: WA.ZZS.6.4901.157.2023.JS.2 do uzupehienia przedtozonej kip. Organ
pismem z dnia 28 wrzesnia 2023 r. wezwal Inwestora do uzupehienia kip zgodnie z ww. wezwaniem
Dyrektora ZZ w Warszawie. Przedmiotowe uzupetnienie wptyneto do organu w dniu 18 pazdziernika
2023 r., a nastepnie przy pismie z dnia 19 pazdziernika 2023 r. przekazane zostato do Dyrektora ZZ
w Warszawie.

W dniu 26 pazdziernika 2023 r. wplyngto do Wojta postanowienie Regionalnego Dyrektora znak:
WOO0S-1.4220.1150.2023.ML, ktérym wyrazil opinie, ze dla przedmiotowego przedsigwziecia nie
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko oraz, ze istnieje
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéow lub wymagan,
o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy 00s.

Dyrektor ZZ w Warszawie pismem z dnia 6 listopada 2023 r. znak: WA.ZZS.6.4901.157.2023.]S.3
wyrazil opini¢, stwierdzajgcag brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko,
wskazujac jednoczesnie na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
warunkow i wymagan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oo$ oraz nalozenia
obowigzku dziatan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 008.

Sposrod zaproponowanych przez organy opiniujace warunkow Wojt w catosci uwzglednit wszystkie
wskazania tychze organow, uznajac je za zasadne wobec mozliwych do wystapienia oddziatywan na
srodowisko oraz w odniesieniu do skali i charakteru planowanej inwestycji. Warunki Regionalnego
Dyrektora zostaty zwarte w pkt II. 1 — 10, natomiast Dyrektora ZZ w Warszawie w pkt Il. 11 — 35
sentencji niniejszej decyzji.

W ramach postepowania zmierzajagcego do wydania niniejszej decyzji Wojt rozpatrzyl wniosek
o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zebranym materiatem dowodowym
w sprawie pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko i uwzgledniajac tacznie uwarunkowania
wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy oo$, poddat analizie:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsigwzi¢cia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsigwziecia i wielkodci zajmowanego terenu oraz wzajemnych proporcji, a takze
istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsigwziecie:

Planowane przedsiewzigcie obejmuje budowg budynku handlowo-ustugowego z parkingiem

wewnetrznym tworzacych kompleks parku handlowego typu “outlet”. Obiekt sktadaé si¢ bedzie

Z czeSci handlowo-ustugowej oraz czgsci garazowo-technicznej. Na terenie inwestycji bedzie

zlokalizowana towarzyszaca infrastruktura techniczna w postaci drog dojazdowych, chodnikéw,

parkingu naziemnego oraz zieleni urzadzonej.




Powierzchnia przedsiewzigcia wynosi ok. 10,75 ha. Zabudowa budynkiem obejmie powierzchnig
ok. 4,44 ha, powierzchnia utwardzonych drég i drog z geokrat, parkingdbw oraz miejsc postojowych
wyniesie ok. 1,73 ha, nawierzchnia utwardzonych chodnikdw obejmie ok. 1,55 ha. Teren biologicznie
czynny wyniesie 4,2 ha. Inwestor planuje realizacj¢ przedsiewzigcia w dwoch etapach.

Inwestycja bedzie zlokalizowana w miejscowosci Lomna —Las, gmina Czosnéw, powiat nowodworski
na dzialkach o numerach ewidencyjnych 24-9/44, 24-9/43, 24-9/42, 24-9/41, 24-9/40, 24-9/39,
24-9/38, 24-9/37, 24-9/36, 24-9/35, 24-9/34.

Teren inwestycji objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z zapisami obowigzujacego na terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci terenu gminy Czosnoéw — etap I zatwierdzonego Uchwata Nr 1X/45/2019 Rady Gminy
Czosnow z dnia 28 maja 2019 r. dziatki nr ew. 24-9/44, 24-9/43, 24-9/42, 24-9/41, 24-9/40, 24-9/39,
24-9/38, 24-9/37, 24-9/36, 24-9/35, 24-9/34 w czesci terenu przeznaczone s3 na zabudowe ustugowg
z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczone na
rysunku planu symbolem UC-1, natomiast dziatki nr ew. 24-9/44, 24-9/43, w czgsci na teren drogi
publicznej klasy ekspresowej oznaczonej na mapie symbolem KDS-2.

Dziatki nr ew. 24-9/44, 24-9/43, 24-9/42, 24-9/41, 24-9/40, 24-9/39, 24-9/38, 24-9/37, 24-9/36,
24-9/35, 24-9/34 w czesci potozone sa zgodnie z Uchwatg Nr 154/XX1X/2002 Rady Gminy Czosnow
z dnia 9 kwietnia 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czosnow dla rejonu drogi krajowej Nr 7 - czes¢ 1 na terenie nieprodukcyjnej dziatalno$ci
gospodarczej oznaczonej symbolem 20G. Planowane przedsigwzigcie jest zgodne z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

b) powigzan z innymi przedsiewzigciami, w szczegdlnodci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych 1 zrealizowanych, dla ktéorych zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w_obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania
mieszcza sie w_obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia W zakresie, w _jakim ich
oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialtywan z planowanym przedsiewzieciem:

W sasiedztwie inwestycji znajdujg sie grunty rolne, pojedyncze budynki mieszkalne oraz dwie stacje

paliw, ktore potozone sg przy drodze krajowej nr 7.

Z uwagi na charakter i skalg przedmiotowego przedsigwzigCia oraz przy zastosowaniu dzialan

minimalizujgcych nie przewiduje si¢ wystgpienia istotnych oddziatywan skumulowanych.

c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobdw naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi:
Realizacja i eksploatacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposéb istotny do zmniejszenia réznorodnosci
biologicznej terenu.
Etap budowy przedsiewzigcia wiaze si¢ z oddzialywaniem na $rodowisko w zakresie powstawania
sciekdw socjalno-bytowych oraz zapotrzebowaniem na wode¢. Inwestor zaklada zapewnienie
pracownikom dostgpu do zaplecza socjalnego. Scieki bytowo-gospodarcze z zaplecza budowy beda
gromadzone w szczelnych zbiornikach typu toi-toi i regularnie oprézniane przez uprawnione stuzby.
Woda na etapie realizacji inwestycji pobierana bedzie z sieci wodociggowej. Na etapie eksploataciji
woda na potrzeby funkcjonowania budynku oraz na cele przeciwpozarowe bgdzie ujmowana
z zewnetrznej sieci wodociggu gminnego. Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe z budynku,
beda odprowadzane w systemie grawitacyjno—cis$nieniowym z wykorzystaniem zewnetrznych
1 wewngtrznych przepompowni §ciekOw sanitarnych.
Na terenie budowy =zostanie wydzielone utwardzone miejsce do czyszczenia kot pojazdow
opuszczajacych plac budowy. Scieki z mycia két pojazdéw za pomoca systemu filtrow zostang
oczyszczone, a zebrane w osadniku nieczystosci stale begda gromadzone w wyznaczonych
kontenerach, a nastepnie wywozone z placu budowy przez upowaznione shizby. Scieki z lokali
gastronomicznych, ktoére zostang wstepnie podczyszczone w separatorach tluszczu zostang
odprowadzone do kanalizacji sanitarnej. Scieki z garazy podziemnych po podczyszczeniu
w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem beda odprowadzane do zewngtrznej sieci
kanalizacyjnej.




d) emisji i wystepowania innych ucigzliwo$ci:

W trakcie realizacji inwestycji wystgpig ucigzliwosci zwigzane z emisjg halasu oraz zanieczyszczen
pytowych i gazowych do powietrza, pochodzace z eksploatacji urzadzen i maszyn budowlanych,
a takze Srodkoéw transportu. Jednakze oddzialywania te beda mialy charakter przejsciowy,
krotkotrwaty 1 ustapig po zakonczeniu prac budowlanych.

Glownymi zréodlami hatasu emitowanego do otoczenia w wyniku realizacji inwestycji beda zrodta
niestacjonarne zwigzane z lokalnym ruchem samochodowym na terenie obiektu, a takze zrodla
stacjonarne zwigzane z pracg urzadzen wentylacyjnych, grzewczych i chtodniczych. Halas emitowany
przez ruch samochodowy jest hatasem przerywanym o zmiennym poziomie w czasie. Czas emisji
hatasu jest r6zny w zaleznosci od natgzenia ruchu.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w tym ryzyka zwiazanego ze zmiana klimatu:

Planowane przedsiewziecie nie nalezy do przedsiewzie¢ stwarzajagcych mozliwo$¢ powstania

powaznej awarii. Realizacja inwestycji nie bedzie istotnie wptywaé na zmiany klimatu.

f) przewidywanych iloéci i rodzaju wytwarzanych odpaddéw oraz ich wptywu na S$rodowisko,
w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:
Podstawowym zrodtem odpaddéw powstajacych w fazie realizacji inwestycji beda prace budowlane,
ziemne, wykorzystywanie materialdw w opakowaniach, eksploatacja maszyn i urzadzen drogowych
i budowlanych oraz przebywanie pracownikdw na terenie budowy.
Odpady powstajace na etapie budowy bgda gromadzone w 0znakowanych, szczelnych pojemnikach
lub kontenerach oraz w postaci pryz, a nastgpnie przekazywane do odzysku lub unieszkodliwienia
przez firmy posiadajgce stosowne zezwolenia. Na etapie realizacji wystgpi konieczno$é
zagospodarowania mas ziemnych usuni¢tych w czasie wykonywania wykopoéw. Cze$¢ mas ziemnych
zostanie wykorzystana na terenie inwestycji, a pozostalo$¢ przekazana jako odpad uprawnionym
podmiotom.
Odpady niebezpieczne dla obu etapdéw zostang czasowo zagospodarowane w szczelnych, zamykanych
pojemnikach na utwardzonym podtozu, zabezpieczone przed dostgpem 0so6b postronnych
i przekazywane uprawnionym podmiotom do unieszkodliwienia.
Jak wynika z przedtozonej dokumentacji na terenie inwestycji gospodarka odpadami prowadzona
bedzie w sposob umozliwiajacy segregacje i zmniejszenie objetosci przekazywanych odpadow.
Na terenie inwestycji beda znajdowac trzy gtowne strefy odbioru odpadéw. Pomieszczenia na odpady
zlokalizowane beda w czesSci dostaw dostepnych z poziomu terenu. Podloze pomieszczen bedzie
utwardzone. W pomieszczeniach bedg kontenery stosowne do ilosci i rodzaju powstajacych odpadow.
Wszystkie odpady begda odbierane przez uprawnione podmioty i przekazywane do dalszego
zagospodarowania podmiotom posiadajacym stosowne uprawnienia w zakresie gospodarowania
odpadami wymagane przepisami prawa.
Odpady pochodzace z separatoré6w beda gromadzone w komorach separatordw i usuwane przez
specjalistyczng firme posiadajacg stosowne pozwolenia, podczas ich okresowego czyszczenia.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:
Planowane przedsigwzigcie nie stwarza zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2. Usytuowanie przedsigwzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla S$rodowiska,
w szczegblnosci przy istniejagcym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnos$ci samooczyszczania sig¢
$rodowiska 1 odnawiania si¢ zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
uwarunkowan miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajgce:

a) obszary wodno-btotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska
tegowe oraz ujscia rzek:

Planowane przedsiewzigcie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub innych obszarach

0 niskim poziomie wod gruntowych, w tym na siedliskach t¢gowych oraz przy ujsciu rzek.




b) obszary wybrzezy i srodowisko morskie:
Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i srodowiskiem morskim.

C) obszary gérskie lub lesne:
Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami gérskimi i leSnymi.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uj¢é wod i obszary ochronne zbiornikéw wod
srédlagdowych:

Przedmiotowe przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami

ochronnymi zbiornikéw wod §rodladowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roélin i zwierzat
lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz
pozostate formy ochrony przyrody:

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktorego obowigzujacym aktem prawnym jest rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870, ze zm.). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologiczne;j
Natura 2000 jest obszar Puszcza Kampinoska PLC140001 oddalony o ok. 0,7 km od terenu
przedsiewzigcia. Teren inwestycji zlokalizowany jest w odleglosci ok. 0,7 km od granic korytarza
ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym Puszcza Kampinoska.
Obszar objety planowang inwestycjg zlokalizowany jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego, dla ktorego obowigzujacym aktem prawnym jest rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia
25 wrzesnia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 r. Nr 132 poz. 876,
ze zm.).
Otulina parku narodowego nie nalezy do ustawowo wyodrgbnionych form ochrony przyrody, lecz
zgodnie z art. 5 pkt. 14 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz.
1336, ze zm., zwanej dalej ,,uoop”), stanowi strefe ochronng graniczacg z forma ochrony przyrody
i wyznaczong indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami
zewngtrznymi wynikajacymi z dziatalno$ci cztowieka. Funkcja jaka powierza si¢ otulinie nie moze
by¢ zatem utozsamiana z funkcja i celem utworzenia parku, ani tez rygorem prawnym ochrony
nadanym mu przepisami uoop. Ochronny cel otuliny stanowi jednak podstawe do formutowania
ograniczen w sferze wykonywania prawa wlasnosci w zakresie nieruchomosci potozonych w jej
granicach. Zdefiniowane w art. 5 pkt. 29 uoop zagrozenia zewngtrzne, to czynniki mogace wywotac
niekorzystne zmiany cech fizycznych, chemicznych lub biologicznych zasobow, tworow i sktadnikéw
chronionej przyrody, waloréw krajobrazowych oraz przebiegu proceséw przyrodniczych,
wynikajacych z przyczyn naturalnych lub z dzialalno$ci cztowieka, majacy swoje zrodlo poza
granicami obszaréw lub obiektow podlegajacych ochronie prawne;.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Kip planowane przedsiewzigcie zlokalizowane bgdzie na

terenie, ktory stanowi niezabudowany nieuzytek, przeksztatlcony antropogenicznie, w catosci pokryty

trawa, chwastami i drobnymi krzewami. W ramach inwentaryzacji terenu nie stwierdzono obecnosci

ros$lin objetych ochrona gatunkowa okreslonych w rozporzadzeniu z dnia 9 pazdziernika 2014 r.

w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 poz. 1409). W sasiedztwie inwestycji znajduja

si¢ grunty rolne, pojedyncze budynki mieszkalne oraz dwie stacje paliw, ktore potozone sa przy

drodze krajowej nr 7. Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji przy
uwzglednieniu zatozen Kip nie spowoduje naruszenia zakazéw obowigzujacych w Warszawskim

Obszarze Chronionego Krajobrazu, w zakresie art. 24 uoop, tj. nie spowoduje naruszenia zakazu:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc

rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania

czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna, le$na, rybacka i towiecka — inwestycja

z zastosowaniem warunkéw okreslonych w opinii nie bedzie naruszata zakazu;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko — nie dotyczy
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko;
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3) likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych — w ramach inwestycji nie beda likwidowane i niszczone zadrzewienia $rodpolne,
przydrozne i nadwodne;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow ro$lin 1 zwierzat, a takze mineralow i1 bursztynu — inwestycja nie jest zwigzana
z wydobywaniem skat, w tym torfu oraz skamieniatoSci, w tym kopalnych szczatkdéw roslin 1 zwierzat,
a takze mineratow i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowa, naprawa lub remontem urzgdzen wodnych — planowane prace nie powoduja
trwatej zmiany uksztattowania terenu;

6) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka — inwestycja nie zmieni w sposob trwaty stosunkoéw wodnych;

7) likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszardw wodno-btotnych — na
analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej — budynki beda lokalizowane w odlegtosci wigkszej
niz 20 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych.

Zgodnie z opinig Regionalnego Dyrektora przedsigwziecie nie ingeruje w siedliska naturalne mogace
stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami - ptasig
i siedliskowa. Z uwagi na stopien przeksztalcenia terenu inwestycji, uznano ze natozenie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie
jest konieczne.

Bioragc pod uwage zakres i lokalizacje przedsigwzigcia, ktore bedzie potozone na terenie juz czgsciowo
przeksztalconym antropogenicznie, realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie
znaczaco negatywnie oddziatywac na cele i przedmioty ochrony oraz integralno$¢ ww. obszaru Natura
2000, a takze na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Inwestycja nie wptynie rowniez negatywnie na Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz nie
naruszy zakazow w nim obowigzujacych i nie bgdzie miata negatywnego wplywu na ochrone
przyrody Kampinoskiego Parku Narodowego. Ponadto, realizacja inwestycji nie przyczyni sieg
W sposob istotny do zwiekszenia wrazliwo$ci elementéw S$rodowiska na zmiany klimatu oraz
zmniejszenia roznorodnosci biologicznej terenu oraz nie wplynie znaczaco negatywnie na siedliska
legowe.

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest stwierdzenie
wystgpowania gatunkow objetych ochrong. Zgodnie z uoop oraz rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2022 poz.
2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, obowiazuje szereg zakazow.
Regionalny Dyrektor lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca
na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okre$lonych uoop. Regionalny Dyrektor
mi¢dzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dzialania na odstepstwa od zakazoéw: niszczenia
siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub
zerowania gatunkow zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkéw
ptakow objetych czgsciowa 1 Scistg ochrong.

Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do zwierzat
gatunkow objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli
czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych



populacji chronionych gatunkdéw zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek
wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:

1) lezy w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkéw ro$lin, zwierzat, grzybow lub ochrony
siedlisk przyrodniczych lub

2) wynika z konieczno$ci ograniczenia powaznych szkod w odniesieniu do upraw rolnych, inwentarza
zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

3) lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4) jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celow zwigzanych
z odbudowsg populacji, reintrodukcja gatunkow roslin, zwierzat lub grzybow, albo do celow dziatan
reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub

5) umozliwia, w $cisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu, zbior,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow ro§lin lub grzybow oraz chwytanie, pozyskiwanie lub
przetrzymywanie okazow zwierzat gatunkow objetych ochrong w liczbie okreslonej przez wydajacego
zezwolenie, lub

6) w przypadku gatunkow objetych ochrong $cistg, gatunkéw ptakéw oraz gatunkdéw wymienionych
w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych wymogéw nadrzednego interesu
publicznego, w tym wymogoéw o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogéw
zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla §rodowiska, lub

7) w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu strony lub
koniecznych wymogow nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogow 0 charakterze
spotecznym lub gospodarczym lub wymogow zwigzanych z korzystnymi skutkami 0 podstawowym
znaczeniu dla srodowiska.

W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwage, ze przywotane wyzej przepisy sa szczegdlnie rygorystyczne
wobec gatunkdw objetych ochrong Scista, gatunkéw ptakow oraz gatunkéw wymienionych
w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne
okreSlone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne, przestanka
indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkéw ptakéw dotyczy
jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania
zezwolenia na czynno$ci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakow objetych ochrong
gatunkowa, zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5
uoop (punkty 1-5 wskazano powyzej).

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepisow dotyczacych
ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednocze$nie
informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom
narusza zakazy w stosunku do ro$lin, zwierzat lub grzybow objetych ochrona gatunkowa podlega
karze aresztu lub grzywny.

Zabezpieczenie zgodnie ze sztuka ogrodnicza drzew oraz odpowiednia lokalizacja zaplecza budowy
zapewni zachowanie drzewostanu w dobrym stanie i ograniczy pozniejsze straty w roslinnosci, a takze
zabezpieczy sgsiadujacy z nig grunt stanowigcy siedlisko zycia wielu organizméw przed
przedostawaniem si¢ do nich zanieczyszczen.

Zastosowanie odpowiednich zabezpieczen wykopow powstalych podczas realizacji inwestycji
zapobiegnie wpadaniu do nich zwierzat. Umozliwienie zwierzgtom ucieczki z terenu robot, a w razie
koniecznoséci ich przeniesienie w dogodne siedliska zmniejszag ryzyko nieumys$lnego zabijania
zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych. Powyzsze warunki ograniczg rowniez
$Smiertelno$¢ zwierzat na etapie eksploatacji przedsiewzigcia.

W celu ograniczenia mozliwo$ci wystgpienia przypadkowych kolizji ptakéw z budynkiem
przewidziano zastosowanie srodkow minimalizujacych.

Zastosowanie modutow fotowoltaicznych o powierzchni antyrefleksyjnej zapobiegnie niepozadanemu
efektowi odbicia $wiatta od powierzchni paneli, czyli tzw. ol$nieniu ornitofauny.

Celem ochrony bior6znorodnos$ci terenu inwestycji oraz terenow sasiednich w sentencji decyzji
wskazano warunek dotyczacy nasadzen. Stworzenie nowych miejsc mogacych w przysztosci stanowic



potencjalnie siedliska (miejsca schronienia, Zerowania, rozrodu) dla lokalnej drobnej fauny przyczyni
si¢ do utrzymania lub zwigkszenia roznorodnosci biologiczne;.

W celu zapobiezenia utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby, w sentencji decyzji
okreslono warunek postgpowania z ziemig urodzajng, co przyspieszy powrdt Srodowiska
przyrodniczego do stanu rownowagi.

f) obszary, na ktérych standardy jakosci sSrodowiska zostaly przekroczone Iub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z Kkip wynika, ze w miejscu realizacji planowanej inwestycji oraz w jej otoczeniu nie wystepuja

obszary, na ktorych standardy jako$ci S$rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje

prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:
Planowane przedsigwzigcie nie bedzie realizowane na obszarach o krajobrazie majacym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

h) gestos¢ zaludnienia:
Gesto$¢ zaludnienia na terenie gminy Czosndw wynosi 77 0s./km?.

i) obszary przylegajace do jezior:
W zasiggu oddziatywania inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepuja jeziora.

J) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskoweyj:
Inwestycja nie bedzie realizowana w miejscu wystgpowania uzdrowisk i obszaréw ochrony
uzdrowiskowe;j.

k) wody i obowigzujace dla nich cele srodowiskowe:

W zwigzku z wejsciem w zycie 17 lutego 2023 r. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
planu gospodarowania wodami na obszarze Wisty (Dz. u. z 2023 r. poz. 300) przedmiotowe
przedsiewzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP): RW20001225999 o nazwie ,,Wista od Wieprza do Narwi’.

Dla JCWP Wista od Wieprza do Narwi stan ogdlny okre$lono jako staby, a osiggnigcie celow
srodowiskowych uznano za zagrozone. Stan ekologiczny oceniono jako staby, a stan chemiczny
klasyfikuje si¢ ponizej dobrego. Dla JCWP Wista od Wieprza do Narwi celem srodowiskowym jest
osiggniecie dobrego stanu ekologicznego, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtofauny na
odcinku cieku istotnego Wista w obrgbie JCWP (dla jesiotra), zapewnienie droznosci cieku wedhug
wymagan gatunkow chronionych, zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu
gospodarczym na odcinku cieku gtownego Wista w obrgbie JCWP (dla troci wedrownej) oraz dobrego
stanu chemicznego, z wylaczeniem wskaznika benzo(a)piren(w), dla ktérego obowigzuje stan ponizej
dobrego. Termin osiagniecia celow s$rodowiskowych wyznaczono do 2027 roku, przy czym dla
substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE - do roku 2039. Dla ww. JCWP
wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 oraz ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej,
tj. Dyrektywy 2000/60/WE.

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci wod podziemnych
o europejskim kodzie GW200064, ktorej stan chemiczny okre$lono jako staby a stan iloSciowy
okreslono jako dobry. Stan ogdlny JCWPd okreslono jako staby a osiagniecie celow srodowiskowych
uznano za zagrozone chemicznie. Celem $rodowiskowym dla przedmiotowej JCWPd jest osiagniecie
dobrego stanu chemicznego oraz dobrego stanu ilosciowego.

Zgodnie z opinig Dyrektora ZZ w Warszawie, ze wzgledu na skalg, charakter i zakres
przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdza sig¢, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie stwarzaé
zagrozen dla osiagniecia celow §rodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato sig
W sposob zapewniajacy nienaruszalno$¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony waod, okreslonych
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W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie planu gospodarowania wodami na obszarze
Wisty (Dz. u. z 2023 r. poz. 300).

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wpltywu przedsigwzigcia na stan jako$ciowy i ilosciowy wod
powierzchniowych i podziemnych.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 i 2 wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktorg przedsiewziecie moze
oddzialywac:

Zasieg przestrzenny oddzialywania przedsigwzig¢cia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia miejsca

jego realizacji.

b) transgranicznego charakteru oddzialtywania przedsiewzigcia na  poszczegdlne elementy
przyrodnicze:

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystapi transgraniczne

oddzialywanie na srodowisko.

c) charakteru, wielkosci, intensywno$ci i ztozono$ci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia
istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania:
Ze wzgledu na charakter i skale przedmiotowej inwestycji nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia
oddzialywan o znacznej wielkos$ci, intensywno$ci lub zlozono$ci. Planowane przedsigwzigcie
z uwzglednieniem rozwigzan przedstawionych w zakresie ochrony poszczegdlnych komponentow

srodowiska nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na srodowisko.

d) prawdopodobienstwa oddziatywania:

Informacje zawarte we wniosku potwierdzaja mozliwos¢ wystapienia oddziatywan na etapie realizacji
i eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia. Bezposrednie oddzialywania beda mialy zasieg
lokalny i ograniczg si¢ do najblizszego obszaru inwestycji.

e) czasu trwania, czestotliwoéci i odwracalno$cei oddziatywania:

Oddziatywania powstajace na etapie realizacji przedsiewzigcia beda krotkotrwate i ustgpia po
zakonczeniu prac budowlanych.

Oddziatywania powstale na etapie eksploatacji przedsigwzigcia beda nawigzywaly swoja
czestotliwos$cig 1 czasem trwania do okresu funkcjonowania planowanej inwestycji.

f) powigzan z innymi przedsiewzigciami, w szczegdlnoéci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych 1 zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w_obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania
mieszcza sie w_obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich
oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem:
Biorac pod uwage charakter i skal¢ przedmiotowego przedsigwzigcia, a takze informacje zawarte
w przedtozonej dokumentacji stwierdza sie, ze nie beda powstawaly istotne oddziatywania
skumulowane.

g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

Informacje zawarte w przedtozonej dokumentacji potwierdzaja wystapienie oddzialywan na etapie
realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia. Oddziatywania te beda miaty zasigg lokalny i ograniczg si¢
do najblizszego otoczenia miejsca realizacji inwestycji. Zaplanowana przez Inwestora organizacja
i technologia rob6t budowlanych oraz jako$¢ przewidzianych do wykorzystania materialow
maksymalnie ogranicza prognozowane oddziatywania na §rodowisko.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materiatow wzgledem
uwarunkowan wymienionych w art. 63 ust. 1 ustawy oo$ oraz biorgc pod uwage rodzaj, charakter
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i skale planowanego przedsiewzigcia, a takze opinie Regionalnego Dyrektora, Dyrektora ZZ
w Warszawie oraz PPIS, W¢jt Gminy Czosnéw stwierdzil, ze przedmiotowa inwestycja nie
spowoduje negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kpa Wjt, prowadzac postgpowanie,
zapewnit stronom czynny udzial w kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji
umozliwil im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodow i materiatéw oraz zgtoszonych zadan.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji shuzy Stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie za posrednictwem Wojta Gminy Czosnow w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dostarczenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia 0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zatgczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00§

Otrzymuja:
1. RB FALCON Sp. z o0.0. ul. Ksigzeca 19/3, 00-498 Warszawa reprezentowana przez
petnomocnika XXXXXXXXXXXXXX
2. Pozostale strony postgpowania zgodnie z art. 49 Kpa

3. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,
ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze Mazowieckim,
ul. Chemikdw 6, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
ul. Elektronowa 2, 03-219 Warszawa
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