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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa formalno — prawna opracowania prognozy

Opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika z przepisow Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 poz. 1094 ze zm.). Zakres i
stopien szczegdtowosci prognozy zostat opracowany zgodnie z uzgodnieniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 22 listopada 2022 r. nr WOO0S-1.411.256.2022.JDR oraz
uzgodnieniem z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Nowym Dworze Mazowieckim z
dnia 24 listopada 2012 r. nr ZNS.743.18.2022.PS (l. dz. 7387/2022).

1.2. Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Adamdwek w gminie Czosnéw” sporzgdzanego
na podstawie Uchwaty Nr XXXIX/335/2021 Rady Gminy Czosndw z dnia 19 pazdziernika 2021 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czosnow dla czesci miejscowosci Adamdwek w gminie Czosnéw.

Celem prognozy jest ocena skutkéw i zmian w Srodowisku przyrodniczym, jakie mogg wynikaé z realizacji
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie objetym opracowaniem jak
réwniez ocena potencjalnych skutkéw Srodowiskowych w przypadku nie przyjecia planu miejscowego
a takze poszukiwanie rozwigzan, ktore zmniejszg badz wyeliminujg zagrozenia lub ucigzliwosci dla
$rodowiska.

Analiza przeksztatcen s$rodowiska prowadzona réwnolegle z pracami planistycznymi daje mozliwosé
wptywu na ostateczny zapis ustalen planu.

1.3. Metodyka
Metodyka opracowania prognozy oddziatywania na Srodowisko zostata opracowana zgodnie z zakresem

prognozy, okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 poz. 1094 ze zm.) oraz charakterem ustalen planu miejscowego i jego
skala.

W prognozie przedstawiono gtowne cele i ustalenia planu miejscowego oraz jego powigzania z innymi
dokumentami. Przedstawiono istniejgcy stan $rodowiska. Wyodrebniono dziatania zapisane w planie
miejscowym, ktére mogg wptywac na stan i funkcjonowanie srodowiska. Szczegding uwage zwrdcono na
ustalenia dotyczace terendw objetych ochrong prawng, w tym na obszary graniczace z Kampinoskim
Parkiem Narodowym. W celu ograniczenia i zapobiegania negatywnych oddziatlywan na $rodowisko
realizacji zapiséw planu miejscowego, przeprowadzono jego ocene oraz zaproponowano rozwigzania
alternatywne.

1.4 Materialy wyjsciowe

Materiatami wyjsciowymi do prognozy sa:

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z
2023 poz. 1094 ze zm.);

—  Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow, przyjete
uchwatg Nr XXXVII/380/14 Rady Gminy Czosnéw z dnia 30 czerwca 2014 roku;

— Prognoza oddziatywania na $rodowisko do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czosnow;

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czosndéw zatwierdzony uchwalg Rady
Gminy w Czosnowie Nr 32/X/03 z dnia 30.12.2003r. (Dz.U. Woj. Maz. Nr 32 z 2004r.);

- Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Czosnéw -podstawowe;

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 25 wrzesnia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku
Narodowego (Dz. U. 1997 nr 132 poz. 876);

— Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

- Mapa glebowo-rolnicza gminy Czosnéw;

— Mapa topograficzna gminy Czosnow;

— Mapy GEOPORTAL (Internet);

- Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Czosnéw na lata 2022-2027;

- Strategii Rozwoju Gminy Czosnéw na lata 2015-2025;




2. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego — stan istniejacy
2.1. Polozenie gminy i jej charakterystyka

Wiejska gmina Czosndéw potozona jest w centralnej czesci wojewoddztwa mazowieckiego w odlegtosci
okoto 30 km od Warszawy. Siedzibg wiadz powiatowych jest miasto Nowy Dwodr Mazowiecki odlegty od
m. Czosndw o 6,0km. Powierzchnia gminy wynosi 128,34 km2, liczba ludnosci w gminie wynosi okoto 9,2
tys. o0sdb, gestos¢ zaludnienia — 70 osdb/km2. Gmina Czosndw potozona jest miedzy rzekg Wisty
a Kampinoskim Parkiem Narodowym i graniczy: od podtnocy — z rzekg Wistg, od wschodu — z gming
tomianki, od zachodu — z gming Leoncin, od potudnia — z gming Izabelin i Leszno. Przez teren gminy
przebiega kilka bardzo waznych szlakéw komunikacyjnych. S3 to: droga ekspresowa nr 7 relacji Gdansk-
Warszawa- Radom- Krakdw —Chyzne, nr 85 - Kazun Nowy — Nowy Dwdr Mazowiecki, drogi wojewddzkie:
nr 579 Kazun Nowy -Radziejowice i nr 575 Kazurn Nowy—Kamion —Ptock.

Dominujgcymi funkcjami w gminie sg: funkcja mieszkaniowa, ustugowo-produkcyjna, klimatyczno-
przyrodnicza, oraz turystyczno-wypoczynkowa. Gmina przyjmuje funkcje gminy podmiejskiej z uwagi na
rosngce zapotrzebowanie na tereny budowlane, ktérych lokalizacja musi by¢ skoordynowana z licznie
wystepujgcymi formami ochrony przyrody takimi jak: park narodowy (KPN) i jego otulina, rezerwaty
przyrody, obszar chronionego krajobrazu (WOChK), pomniki przyrody oraz europejskie obszary chronione
— Natura 2000.

2.2. Rzezba terenu

Obszar opracowania potozony jest w granicach wielkiej jednostki fizyczno-geograficznej - Kotlinie
Warszawskiej. Rzezba terenu jest Srednio zréznicowana, wystepujgce wzniesienia osiggajg wysokos¢ od
60 do 100 m npm. Obszar opracowania pofozony jest na tarasach nadzalewowych fgkowo-rolnych
i piaszczystych z wydmami.

2.3. Hydrografia

Gmina Czosnoéw znajduje sie w zlewni I rzedu, zlewni Wisty i jej doptywu Bzury. Teren opracowania
potozony jest w $rodkowo-zachodniej czesci gminy i jest odwadniany przez Kanat Kromnowski.

Wody podziemne

Obszar opracowania lezy w granicach strefy OWO gtéwnego zbiornika wod podziemnych nr 215A
»Subniecka Warszawska”. Jest to zbiornik wéd trzeciorzedowych dobrze izolowanych od powierzchni
skutecznie chronionych przed przenikaniem zanieczyszczen przez warstwy nieprzepuszczalne. Caty obszar
gminy, wraz z terenem opracowania potozony jest w granicach GZWP Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty.
Czwartorzedowy uzytkowy poziom wodonosny odznacza sie bardzo dobrymi parametrami
hydrogeologicznymi  poziomu wodonosnego. W  przewazajagcej czeSci wody pochodzgce
z czwartorzedowych pozioméw wodonosnych sg dobrej jakosci i naleza do drugiej klasy czystosci.
Generalnie wody gruntowe wystepujg tu ptycej niz 1,5m npt, najptycej na obszarze tarasu zalewowego,
starorzeczy oraz zagtebien terenowych — ptycej niz 1m ppt. oraz 0,5m ppt. W obrebie partii wyzszych
doliny tarasu nadzalewowego woda gruntowa utrzymuje sie $rednio 1-2m ppt.

2.4. Budowa geologiczna

Obszar gminy w tym takze obszar opracowania zbudowany jest z utwordw czwartorzedowych
0 migzszosci 100 - 150m. Na tych gtebokosciach wystepujg plejstocenskie ity. Pod utworami
trzeciorzedowymi znajdujg sie utwory trzeciorzedowe mezozoiczne i paleozoiczne skfadajgce sie ze skat
osadowych o migzszosci 2,5 — 3,0km.

2.5. Gleby

Grunty orne w gminie Czosndw zajmujg okoto 35,9% powierzchni gminy, taki i pastwiska 21,5%
powierzchni. W rejonie opracowania wystepujg w wiekszosci gleby bielicowe, rdzawe, rzadziej brunatne
wiasciwe i kwasne. 70% gleb zaliczane jest do V i nizszej klasy bonitacyjnej. W obnizeniach terenu czesto
podmokiych wystepuja gleby organiczne mutowe, murszowe i torfowe.

Uzytki rolne

Grunty orne skupiajg sie przede wszystkim w centralnej czesci obszaru objetego opracowaniem, gdzie
stanowig wieksze kompleksy przestrzeni. Tereny te wystepujg w mozaice z fgkami i terenami
zadrzewionymi.

2.6. Lasy

Lasy i tereny leSne zajmujg 28,2% powierzchni gminy, przy czym wiekszo$¢ powierzchni laséw
umiejscowiona jest w potudniowej i zachodniej cze$ci gminy. Lasy gminy Czosndw nalezg do Puszczy
Kampinoskiej, ktéra od 1959r.jest pod ochrong - stanowi Kampinoski Park Narodowy. Obszar gminy
obejmuje potnocny i wschodni fragment parku. W podziale przyrodniczo-leSnym Polski lasy gminy
Czosnéw umiejscowione sa w Krainie Pétnocno-Mazowieckiej. Teren opracowania graniczy bezposrednio



od strony wschodniej i potudniowej z lasami Kampinoskiego Parku Narodowego. Na terenie objetym
opracowaniem brak jest wiekszych terendw lesnych, poza niewielkimi obszarami leSnymi wystepujgcym z
potudniowo-wschodnim fragmencie planu oznaczonym symbolem ZL.

Zadrzewienia Srédpolne, przydomowe i przydrozne

Rozproszone zadrzewienia w postaci zadrzewien Srédpolnych oraz ich skupiska towarzyszg przede
wszystkim terenom wilgotnym, fgkom, drobnym ciekom, sg to w wiekszosci olchy i topole. Zadrzewienia
przydrozne wystepujg gtownie przy drogach 1KDL i 2KDL. S3 to: jesiony, topole, klony, lipy.
Zadrzewienia przydomowe towarzyszg zabudowie jednorodzinnej, najczesciej wystepujg topole wioskie,
klony, jawory, Swierki. Z krzewdw wystepuje lilak, jasmin, tuja, gtdg, krzewiaste wierzby.

2.7. Warunki klimatyczne

Klimat wg Okotowicza jest klimatem Wielkich Dolin z przewagg cech kontynentalizmu. Wg rejonizacji
klimatyczno-rolniczej R. Guminskiego nalezy do wschodniej, chtodniejszej mazowieckiej czesci dzielnicy
srodkowej obejmujacej $rodkowa Wiste. Obszar o najmniejszych w Polsce opadach rocznych ponizej
550mm, pokrywa $niezna utrzymuje sie przecietnie 74 dni w roku, Srednia roczna temperatura wynosi
7,7°C najwyzsza maksymalna temperatura okoto 31,5 °C, najnizsza -20,5 °C. Okres wegetacyjny trwa
200-220 dni. Przewazajace kierunki wiatrow to: zachodni (33%), pdtnocny (19%), potudniowy (21%),
wschodni (22%).Wystepuje stosunkowo duzo dni bezwietrznych. Srednia roczna czestosS¢ ciszy i stabego
wiatru < 2m/s wynosi ok. 40%.

2.8. Krajobraz i warunki kulturowe

Krajobraz gminy jest bardzo zréznicowany. Z przyrodniczego punktu widzenia mozna wydzieli¢ strefe:
obszaréw o niewielkiej lub okresowej aktywnosci przyrodniczej — tereny rolne i tereny zainwestowania z
niewielkimi terenami zieleni wysokiej w postaci zadrzewien Srddpolnych oraz antropogeniczne zbiorowiska
towarzyszace zwartej zabudowie wiejskie;j.

Stan istniejgcy dziedzictwa kulturowego oraz zabytkéw wraz z zasadami ochrony — uwzglednia pkt. 3.3.4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych (§1.3 uchwaty).

2.9. Obszary prawnie chronione

W granicach obszaru objetego planem wystepujg nastepujgce obszary prawnie chronione:
- Kampinoski Park Narodowy- PLC140001;
- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu;
- Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego.

2.10. Stan antropizacji i stopien odpornosci sSrodowiska na dziatania antropogenne

Z przeprowadzonej charakterystyki komponentéw Srodowiska, oraz oceny zagrozen i degradacji wynika,
ze Gmina Czosnéw jest bogata przyrodniczo, jednocze$nie zréznicowana pod wzgledem warunkéw
$rodowiska. Dotychczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru gminy ocenia sie, jako zgodne
z naturalnymi predyspozycjami i uwarunkowaniami przyrodniczymi. Na terenie gminy nie wystepujg
Znaczace obcigzenia i zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego.

Jednakze, potozenie gminy w bliskiej odlegtosci od Warszawy, powoduje presje na dalszy rozwoj
zainwestowania gminy. Opracowany w oparciu o ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pozwoli zachowac
réwnowage pomiedzy terenami nie inwestycyjnymi a inwestycyjnymi.

Stopien odpornosci i wrazliwosci poszczegdinych biocenoz na antropopresje jest bardzo rézny
w zaleznosci od Srodowiska. Najwiekszg odporno$¢ na degradacje wykazuje rzezba terenu i budowa
geologiczna poza strefami krawedziowymi narazonymi na erozje wodng i wietrzng, dziatalnosc¢
antropogeniczng w postaci eksploatacji surowcéw naturalnych, niwelowania zboczy dolin.

Najmniej odporne na degradacje sg biocenozy tgkowe i wodne w dolinach rzecznych i obnizeniach
terenowych, posiadajgce przepuszczalne podtoze i ptytko zalegajgce wody gruntowe, ktére bardzo szybko
ulegajg zanieczyszczeniom.

3. Informacje o zawartosci, gldwnych celach planu miejscoweqgo oraz jego powiazaniach
Z innymi dokumentami

3.1. Obszar objety opracowaniem
Obszar objety projektem planu miejscowego czeSci gminy Czosndw obejmuje czeS¢ miejscowosci
Adamdwek. Znajduje sie w centralnej czesci gminy Czosnow.
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Plan miejscowy skitada sie z czesci tekstowej i graficznej. Cze$¢ tekstowa jest opracowaniem w formie
uchwaly Rady Gminy. Zawiera 26 paragrafow ujetych w trzech rozdziatach. Rysunek planu zostat

wykonany w skali 1:1000.

3.3. 0goélne ustalenia przyjete w planie miejscowym

Ustalenia ogdlne planu miejscowego zostaty przedstawione w tekscie planu oraz na rysunku.

ZAGROZENIA POWODZIOWEGO
UZGODNIEN OBIEKTOW WYSOKOSCIOWYCH



Zakres opracowania planu obejmuje zagadnienia zawarte w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a mianowicie:

§2

1. Przedmiot i zakres planu.

Przedmiotem planu sg nastepujgce ustalenia.

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania,;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspofczesnej;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i
minimaina nadziemna intensywnosc zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymaliny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokosc¢ zabudowy, minimaina liczba i
sposob realizacjii miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, a takze obszarow narazonych na zalanie wskutek uszkodzenia Ilub
przerwania watu przeciwpowodziowego,

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uZytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie opfate, o ktorej mowa art. 36 ust, 4 ustawy
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,

13) granice terenow inwestycii celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczone w
ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi publicznej;

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

15) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

16) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

17) maksymalna intensywnosc zabudowy.

2. Na terenie objetym planem nie wyznacza sie:

1) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszarow wymagajacych przeksztatceri lub rekultywacji;

4) granic terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacyi linii
kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycii w
Zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewziecia Euro 2012 Jub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczeristwa paristwa,

5) granic terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

6) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczgce prowadzenia
na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady;

7) granic terendw zamknietych, i granic stref ochronnych terenow zamknietych;,

8) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

9) maksymainej liczby miejsc do parkowania,

10) linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych;

11) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych;

12) granic i sposobow zagospodarowania obszarow osuwania sie mas ziemnych,

13) granic i sposobow zagospodarowania Krajobrazow priorytetowych okreslonych w  audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

z uwagi na ich brak w obszarze planu.

Na rysunku planu zostaty wprowadzone oznaczenia majgce range ustalen, sg to: granica obszaru
objetego planem, linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu i roznych zasadach



zagospodarowania, nieprzekraczalne linie zabudowy, granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych bedgcych w ewidencji zabytkow, strefa od granicy gtéwnego kompleksu Kampinoskiego
Parku Narodowego, przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i numerem.

3.3.1. Przeznaczenie terenu
Plan miejscowy ustala nastepujgce podstawowe przeznaczenia terenu:
§$5(.)
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN1
do 7MN1 oraz od 1MNZ2 do 8MN2;
2) tereny ustug turystyki — oznaczone symbolami 1UT, 2UT;
3) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 5R;
4) tereny lasow — oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 3ZL;
5) tereny wod powierzchniowych srodladowych — oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do
2Ws;
6) tereny drog i ulic — oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) tereny drog publicznych kiasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDZ;
b) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do
2KDL;
¢) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do
2KDD;
d) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do 2KDW.

3.3.2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego terenu

Plan miejscowy w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego terenu ustala:
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1. Plan ustala zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajac:

1) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy;

4) maksymalna i minimalng nadziemna intensywnosc zabudowy;

5)  ksztattowanie linii zabudowy poprzez okreslenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;
6) maksymalnag wysokosc zabudowy;

7) geometrie dachu,

2. Dopuszcza sie sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi warunkow technicznych sytuowania
budynkow.

3. Zachowuje sie Istniejgcg zabudowe spetniajgcg ustalenia planu, z prawem do przebudowy
[ rozbudowy oraz koniecznej wymiany.

4. Dla istniejacej zabudowy nie spetniajacej ustaleri planu w zakresie przeznaczenia terenu oraz dla
zabudowy znajdujacej sie miedzy linig rozgraniczajgca a wyznaczonymi w planie liniami zabudowy
dopuszcza sie mozliwosc przebudowy w ramach jej dotychczasowych parametrow.

5. Zachowuje sie istniejgce obiekty ustugowe w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczey.

6. Budowe:

1) obiektow niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe za wyjgtkiem wolnostojacych
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

2) sciezek, dojsc i dojazdow do budynkow i dziatek budowlanych,;

3) drog wewnetrznych;,

4) sciezek rowerowych;

5) maftej architektury;

6) oswietlenia;

7) urzadzeri budowlanych;,

traktuje sie, jako zagospodarowanie uzupetniajace i towarzyszgce zagospodarowaniu terenu

wynikajace z przeznaczenia terenu i dopuszcza sie je na wszystkich terenach, jesli nie jest w

sprzecznosci z ustaleniami planu dla poszczegolnych terenow oraz z przepisami odrebnymi w

szczegoinosci z zakresu ochrony gruntow roinych i lesnych.

7. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, a dla budynkow
Zlokalizowanych w odlegtosci rownej lub mniejszej niz 12 m od granicy (konturu) lasu nalezy
uwzglednic przepisy odrebne dotyczace warunkow technicznych budynkow i ich usytuowania w
szczegoinosci z zakresu ich usytuowania ze wzgledu na bezpieczeristwo poZarowe.

8. Dopuszcza sie przekroczenia linii scian frontowych projektowanej zabudowy na zewngtrz linii

zabudowy w granicach dziatki budowlanej dla:



- okapow i gzymsow — o 0,80 m;
- balkonow, tarasow, schodow zewnetrznych, pochyini, ramp — o 1,30 m.

9. Ustala sie, Zze wysokos¢ nowych budynkow mieszkalnych w plombach wsrod istniejgcej trwafej
zabudowy powinna nawigzywac gabarytami do sasiednich budynkow catkowits wysokoscig,
poziomem zerowym, formg dachu, nachyleniem pofaci dachowych, linig gzymsu, okapu, kalenicy.

10. Nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe wedfug § 17.

11. W zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek ustala sie:

1) dopuszcza sie mniejsza powierzchnie dziatki, niz okreslona w ustaleniach szczegotowych
poszczegoinych terendw, celem powiekszenia dziatek sasiednich oraz pod budowe urzadzeri i
obiektow infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mnigjszej niz
okreslona w ustaleniach szczegotowych poszczegdinych terendw, jezeli ich powierzchnia ulegta
zmniejszeniu wskutek wydzielenia dziatki na cele drog oraz urzgdzeri infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ustaleniach szczegotowych poszczegoinych terendw, jezeli zostaly one wydzielone
przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych stanowigcych dojazdy do dziatek budowlanych o
minimainej szerokosci 5,0m.

3.3.3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7
Plan miejscowy w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala nastepujgce
zasady:

1) na obszarze opracowania wskazuje sie nastepujgce obszary chronione:

a) wskazuje sie granice Kampinoskiego Parku Narodowego - powoflanego na mocy
Rozporzgdzenia Rady Ministrow (Dz. U. z 1959r. nr 17 poz. 9 zm. Dz. U. z 1997r. nr 132 poz.
876);

b) wskazuje sie caty obszar planu, jako obszar pofoZony w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu — powotanego na mocy Rozporzgdzenia Wojewody Warszawskiego nr
3z dnia 13 lutego 2007r. (Dziennik Urzedowy Woj. Mazowieckiego nr 42 poz. 870);
c) wskazuje sie caly obszar planu, jako obszar pofozony w granicach otuliny Kampinoskiego
Parku Narodowego,
2) zasady ochrony obszarow wymienionych w pkt. 1 a), b), ¢) zgodnie z przepisami odrebnymi w
zakresie ochrony przyrody oraz aktami prawnymi dotyczacymi w.w. terenow chronionych.

Kampinoski Park Narodowy PLC140001- zajmuje powierzchnie 38544,35 ha. Okoto 74%
powierzchni parku zajmujg lasy. Fragment tego parku obejmuje potudniowg i zachodnig cze$¢ gminy.
KPN jest jednym z najcenniejszych komplekséw lesnych w Polsce. Gtéwnym celem powotania parku byta
ochrona unikatowych kompleksow wydm $rédlagdowych, usypanych z piaskéw pradoliny Wisty oraz
naturalnych zbiorowisk bagiennych i leSnych. Plan ochronny KPN okreslajg zadania ochronne parku, ktore
realizowane sg w trzech strefach:

- Obszar ochrony Scistej,

- Obszar ochrony czynnej,

- Obszar ochrony krajobrazowej;

W Puszczy Kampinoskiej dominujg rosngce na piaszczystych wydmach bory sosnowe Wiekszo$¢
drzewostandw ma jednak charakter mato naturalny, pochodzg, bowiem z monokulturowego zalesiania.
Lasy lisciaste (w postaci olséw i tegdw) rosng obecnie gtéwnie na bagnach, podczas gdy w naturalnej
puszczy powinny pokrywac okoto dwie trzecie powierzchni. Monokultury sosnowe sg jednak stopniowo
zastepowane lasem mieszanym. Przebieg tego naturalnego procesu jest szczegdlnie widoczny
w obszarach ochrony Scistej.

W Puszczy Kampinoskiej rosnie wiele rzadkich gatunkdéw roslin: Sg to np. chamedafne pétnocna, bedaca
reliktem glacjalnym; wisnia kwasna, roslina stepowa z potudniowo-wschodniej Europy; brzoza czarna,
czyli endemit wystepujacy poza Kampinosem tylko w potudniowej i zachodniej Polsce. Ponadto w puszczy
sadzono w przesztosci, w celu utrwalenia wydm lub dla dekoracji, drzewa z gatunkéw
potnocnoamerykanskich, np. dab czerwony, sosne smotowg, sosne Banksa. Ich obecno$¢ budzi
zastrzezenia, gdyz sg to gatunki obce.

Znakiem firmowym Puszczy Kampinoskiej jest czesto w niej spotykany toé. Zyja tu takze ssaki takie jak:
bobr, ry$ euroazjatycki, wydra europejska, lis rudy, jelen, sarna, dzik, jenot azjatycki, borsuk europejski.
Z ptakow wystepuja: bocian czarny, bielik, zuraw, czapla siwa, derkacz, bak i wiele innych.
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Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu -obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrdzniajgcy sie krajobraz o zrdznicowanych ekosystemach wartosciowe ze wzgledu na mozliwosc
zaspokojenia potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcja korytarzy ekologicznych.
Obejmuje caty obszar gminy Czosnéw. Zgodnie z aktem powotujgcym WOChK wprowadza sie nastepujgce
ustalenia dotyczace catego obszaru z zakresu:

- czynnej ochrony ekosystemdw lesnych m.in. utrzymanie ciggtosci i trwatosci oraz niedopuszczanie do
nadmiernego uzytkowania, wspieranie sukcesji, zwiekszanie, stopnia pokrycia drzewostanem.
Dopuszczalne jest takze wykorzystywanie lasow do celéw rekreacyjno- krajobrazowych i edukacyjnych
w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne i edukacyjne;

- czynnej ochrony ekosysteméw lagdowych m.in. przeciwdziatanie zarastaniu tgk, pastwisk
i torfowisk, utrzymaniu trwatych uzytkdw zielonych i ograniczenie ich zamiany na uzytki rolne, ochrona
zieleni wiejskiej, zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich, zachowanie $rédpolnych torfowisk
i zabagnien, zachowanie zbiorowisk wydmowych, $rédpolnych, muraw napiaskowych, wrzosowisk,
psiar;

- czynnej ochrony ekosysteméw wodnych m.in. zachowanie i ochrona zbiornikdéw wdd
powierzchniowych wraz z pasami roslinnosci okalajacej oraz tworzenie wokét nich stref buforowych,
zwiekszenie retencji wodnej.

Dodatkowo w granicach obszaru w strefie zwykilej zakazuje sie:

- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska;

- likwidowania zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

- likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nawodnych;

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym, utrzymaniem i budowg urzadzen wodnych;

- dokonywania zmian stosunkdw wodnych;

- lokalizowania obiektow budowlanych (z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz stuzgcych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki lesnej, rolnej i rybackiej) w pasie od linii brzegow rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych: 20m dla strefy zwyktej i strefy ochrony urbanistycznej.

Obszar otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
Wedtug ustawy z dn. 16.04.2004 r. o ochronie przyrody otulina parku narodowego nie jest formg ochrony
przyrody, ale stanowi ona strefe ochronng, w ktérej zalecane sg zasady ochrony Srodowiska
zabezpieczajgce przyrode Parku przed negatywnym oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych.

§8

Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska, za
wyjgtkiem drog i obiektow infrastruktury technicznej.

59
1. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie zakwalifikowanie poszczegolnych terenow do grup, dla
ktorych w przepisach odrebnych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu:

1) dla terendw oznaczonych w planie symbolami: MN1, MN2 — wielkosci okreslone dla terenow

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

2) dla terendw oznaczonych w planie symbolem UT — wielkosci okreslone dla terenow

przeznaczonych pod tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

2. Zakazuje sie lokalizowania w strefach ucigzliwego oddziatywania ukiadu komunikacyjnego zabudowy
chronionej, tzn. obiektow stuzby zdrowia, opieki spotecznej i oswiaty, a w budynkach przeznaczonych
na staty pobyt ludzi — nakazuje sie wprowadzenie zabezpieczeri technicznych zmniejszajacych
ucigZliwosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10
W zakresie ochrony wod i stosunkow wodnych:

1) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczeri moze
negatywnie wptynac na stan wod podziemnych;

3) zakazuje sie zmiany stosunkow wodnych oraz wykonywania prac Zziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce roinej, lesnej lub wodnej;

4) zakazuje sie niszczenia, a w szczegolnosci zasypywania wszelkich ciekow, rowow, kanatow i
zbiornikow wodnych;
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§11

5) wszelkie przedsiewziecia dotyczace robot melioracyjnych nalezy prowadzic  zgodnie
Z przepisami odrebnymi w zakresie melioracji i urzadzer wodnych;

6) nakazuje sie gromadzenie i przechowywane odchodow zwierzecych w gospodarstwach rolnych, w
szczegdinosci: obornika, gnojowki i gnojowicy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
srodowiska,

7) nakazuje sie przechowywanie nawozow sztucznych i srodkow ochrony roslin w sposob
uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do wod powierzchniowych i do ziemi;

8) zakazuje sie powstawania zanieczyszczeri punktowych i powierzchniowych;

9) zakazuje sie realizacji obiektow w odlegtosci mniejszej niz 20 m od ciekow i zbiornikow wodnych.

W zakresie ochrony powietrza:

§12

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktore emitujg zanieczyszczenie powietrza poprzez wprowadzanie
szkodliwych pytow lub gazow;

2) nakazuje sie lokalizowanie urzadzeri radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych
i radionadawczych zgodnie z obowigzujigcymi przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
Srodowiska i telekomunikacji;

3) nakazuje sie stosowanie urzadzeri | systemow grzewczych zapewniajgcych dotrzymanie
standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych.

UciaZliwos¢ dla srodowiska zwigzana z prowadzong dziatalnoscig ustugowa, produkcyjng, sktadowa
lub magazynowa nie moze wykraczac poza granice wiasnosci dziatki, na ktorej prowadzona jest ta
dziatalnos¢, w tym przekraczac dopuszczalnych, okreslonych w decyzjach, norm emisji
zanieczyszczer do powietrza i hatasu.

Ustalenie ust. 1 nie dotyczy inwestycji, dla ktorych przepisy odrebne dopuszczajg przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem zakfadu lub innego obiektu.

Na obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizacje zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystoweyj.

3.3.4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesnej

§13
1

Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego - stanowiska archeologicznego o nr ew.
AZP 54-63/2, wpisanego do ewidencji zabytkow, w granicach wyznaczonych na rysunku planu strefg
ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego,

W odniesieniu do zabytku archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1 majg zastosowanie
ograniczenia, zakazy i nakazy okreslone przepisami odrebnymi zwigzanymi z ochrong i opieka nad
zabytkami w tym w szczegolnosci dotyczacymi zabytkow archeologicznych.

3.3.5. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy

§16

Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) plan ustala strefe od granicy gtownego kompleksu Kampinoskiego Parku Narodowego, zgodnie z
rysunkiem planu, z zakazem realizacji wszelkich nowych budynkow;

2) na calym obszarze planu, zabudowe nalezy realizowac z uwzglednieniem moZliwosci
wystepowania ztozonych warunkow gruntowych podyktowanych wysokim poziomem wod
gruntowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego;

3) w granicach planu:

a) zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu, w szczegolnosci poprzez:
- nadsypywanie terenu [ podnoszenie poziomu gruntu;
- zasypywania rowow i zbiornikow wodnych;
b) dopuszcza sie usuwanie zadrzewieri | zakrzewieri Srodpolnych wytacznie na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony przyrody;

4) plan wskazuje obszary naraZone na niebezpieczeristwo powodzi na skutek przerwania [lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Wszelkie zagospodarowanie, urzadzanie i uZytkowanie
tych terendw musi byc¢ zgodne z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

5) wskazuje sie obszar potozony w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzeri
naziemnych Portu Lotniczego Warszawa-Modlin:
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a) pomocy nawigacyjnej numer z rejestru NAV/N/B/1115/0/2012;
b) radaru meteorologicznego numer z rejestru MET/N/B/4082/0/2009,

6) w strefach, o ktorych mowa w pkt. 5 zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych o
wysokosci rownej lub wiekszej niz 151,0 m npt;

7) plan nie dopuszcza lokalizacji turbin wiatrowych.

3.4. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§17

1. Ustala sie utrzymanie istniejgcych urzadzern infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sie ich
modernizacje, rozbudowe i przebudowe.

2. Ustala sie utrzymanie w istniejgcych i  nowoprojektowanych  drogach  publicznych
I niepublicznych wewnetrznych, rezerwy pasa drogowego, w liniach rozgraniczajacych tych drog,
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociagu zbiorczego, gazociggu zbiorczego, sieci kanalizaci,
linii elektroenergetycznych WN, SN i nN oraz kanalizacji telefonicznej dla obstugi terenu objetego
planem.

3. Na terenach objetych planem ustala sie moZliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzeri infrastruktury
technicznej:

1) w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych przy uwzglednieniu wymagar okreslonych w
przepisach odrebnych;

2) w obszarach wydzielonych geodezyjnie drog wewnetrznych i wydzielonych dojazdow;

3) wzdtuz tras istniejacych sieci w minimalnej normatywnej odlegtosci od sieci istniejacych.

4. W przypadku braku w.w. moZliwosci dopuszcza sie inne rozwigzania przeprowadzenia Sieci,
z wytaczeniem gruntow rolnych chronionych i obszarow lesnych, w zgodnosci z przepisami
odrebnymi.

5. Dopuszcza sie prowadzenie sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog.

6. W Zzakresie uktadu komunikacyjnego gminy plan ustala podstawowy uktad komunikacyjny terenu
objetego opracowaniem, ktory tworza:

1) drogi powiatowe:

a) klasy zbiorczej KDZ
b) kiasy lokalnej KDL,
2) drogi gminne:
a) klasy lokalnej KDL,
b) kilasy dojazdowej KDD;

3) drogi wewnetrzne KDW.

7. Plan ustala warunki w zakresie urzgdzania miejsc do parkowania:

1) ustala sie minimalng ilos¢ miejsc do parkowania dla terenow zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej — minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

2) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych na podjeZdzie do garazu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) ustala sie minimaing flos¢ miejsc do parkowania dla terenow ustug turystyki — minimum 10 miejsc
na kazde 100 uzytkownikow Korzystajacych jednoczesnie z obiektu;

4) miejsca do parkowania naleZy lokalizowac w granicy dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor ma
tytut prawny;

5) w zakresie miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg ustala sie
realizagie zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania naziemnych na terenach 1UT, 2UT.

8. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci wodociggowej;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode poszczegolnych terenow z gminnej sieci wodociggowej o
minimalnej srednicy 90 mm z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

3) do czasu realizacgji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych lub lokalnych ujec¢ wodly;

4) nakazuje sfe zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z uwzglednieniem
rozmieszczenia w sieci drog hydrantow nadziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi
obowigzujagcymi w tym zakresie;

5) dopuszcza sie realizacje ujec wody na potrzeby ogolnodostepnych punktow czerpalnych.

9. W zakresie odprowadzania sciekow:

1) ustala sie odprowadzenie sciekow do istniejgcej i projektowanej zbiorczej kanalizacji sanitarnej w
systemie rozdzielczym z zastrzezeniem przepisow odrebnych;

2) ustala sie minimalng srednice sieci kanalizacji sanitarnej — 200 mm),

3) ustala sie odprowadzenie Sciekow do oczyszczalni sciekow obstugujgacej miejscowosc;
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4) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie sciekow do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych , zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakazuje sie utylizacje sciekow z terenu objetego opracowaniem w oczyszczalniach, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) zakazuje sie budowy przydomowych oczyszczalni sciekow;

7) zakazuje sie powstawania lokalnych wylewisk sciekow.

10. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych bezposrednio do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje sie odprowadzania wod opadowych  systemem  kanalizacji  deszczowej
z terenow ustugowych oraz drog lokalnych;

3) zakazuje sle odprowadzania wod opadowych | roztopowych z powierzchni utwardzonych,
zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi [ mineralnymi do ciggow
kanalizacji deszczowej, wod otwartych i gruntu bez uprzedniego podczyszczenia;

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz ze stacji redukcyjno-pomiarowej I st. ,Lomianki” z sieci gazowej
Sredniego cisnienia;

2) ustala sie moZliwosc budowy, przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przytgczeniami.

3) dopuszcza sie moZliwosc stosowania gazu bezprzewodowego ze zbiornikow i butli gazowych.

12. W zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrodet ciepta opalanych paliwami ekologicznymi np.
gazem przewodowym, gazem pfynnym, olejem opatowym o niskiej zawartosci siarki badz energig
elektryczng,

2) nakazuje sie stosowanie urzadzeri | systemow grzewczych zapewniajgcych dotrzymanie
standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie realizacje Zrodet ciepfa opalanych paliwami statymi, w tym. weglem, koksem pod
warunkiem zastosowania technologii spalania niepowodujgcej przekroczenia odpowiednich
standardow emisyjnych oraz wykorzystanie Zrodet ciepta przy uZyciu instalacji solarnych
potaczonych z kolektorami stonecznymi.,

13. W zakresie dostepnosci do infrastruktury telekomunikacji:

1) ustala sie utrzymanie istniejgcej i lokalizacje nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym
kanalizacji kablowej, swiattowodowej oraz anten dostepu radiowego;

2) ustala sie zaspokojenie potrzeb poprzez istniejaca i projektowana siec telekomunikacyjng,;

3) zakazuje sie realizacji sieci telekomunikacyjnej napowietrznej;

4) dopuszcza sie instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten
/ stacji bazowych, pod warunkiem nieprzekraczania standardow ochrony Srodowiska przy
lokalizacji instalacji emitujacych pola elektromagnetyczne.

14. W zakresie zasad gospodarki odpadami:

1) plan ustala selektywna zbiorke odpadow statych, gromadzonych u Zrodfa ich powstawania lub w
miejscach wyznaczonych, do czasu ich wywozu, a nastepnie przekazywanie ich na lokalne
instalacje unieszkodliwiania badz odzysku odpadow poza teren objety opracowaniem,

2) nakazuje sie wyposazenie kazdej nieruchomosci w miejsce do gromadzenia odpadow, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

15, Ustala sie nastepujace ogoine zasady zaopatrzenia w energie elektryczna.

1) zasilanie obiektow budowlanych w energie elektryczng z istniejacych, modernizowanych i
rozbudowywanych i projektowanych linii elektroenergetycznych,;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z alternatywnych Zrodet energi,

3.5. Ustalenia szczegotowe dla wybranych jednostek terenowych

§23

Ustalenia szczegotowe sformutowano w formie kart terendw, zawierajacych ustalenia obowigzujgce dla
nastepujacych terenow:

Kazda karta zawiera dla konkretnego terenu m.in. ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska oraz
informacje o terenach Ilub obiektach podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych
odwotujgce do odpowiednich paragrafow zawartych w tresci planu.

1. Karty terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN1 i MN2 — od 1MN1
do 7MN1 oraz od 1MN2 do 8MNZ2;

Przeznaczenie podstawowe. tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Przeznaczenie uzupetniaigce. ustugi nieucigzlive, zabudowa zagrodowa,
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

c) 1000 n? (1200 n? dla MN2) dla budynkdw mieszkalnych wolnostojacych;

d) 800 n? na kazdy dom mieszkalny w zabudowie blizniaczej lub dla dziatek podtaczonych do
kanalizacji;

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 % (70 % dla MN2),

g) minimalna nadziemna intensywnosc zabudowy — 0,01;

h) maksymalna nadziemna intensywnosc zabudowy — 0,6;

;) maksymalna wysokos¢ zabudowy: budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego
- 11,0 m (2 kondygnacie + poddasze uzytkowe), dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 20° do 60 °;

J) maksymalna wysokos¢ zabudowy: budynkow  garazowych/gospodarczych - 6,0 m,
1 kondygnacja, ustala sie dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia min. 20°;

2. Karta terenow ustug oznaczonych symbolem — UT — 1UT, 2UT

Przeznaczenie podstawowe: tereny ustug wypoczynkowych i turystycznych zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego wraz z ustugami _gastronomii, terenowymi urzgdzeniami _sportowymi oraz zielenig
urzagdzona.

Przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa - jedno mieszkanie w budynku o przeznaczeniu
podstawowym, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

a) nieprzekraczaine linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m2;

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 %,

e) minimalna nadziemna intensywnosc zabudowy — 0,01;

) maksymalna nadziemna intensywnosc zabudowy — 1,2;

g) maksymalna wysokosc¢ zabudowy: 11,0m, dachy pfaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
poftaci dachowych do 609,

h) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

3. Karta terendw oznaczonych symbolem — R — od 1R do 5R

Przeznaczenie podstawowe. tereny rolnicze, sady, faki, pastwiska oraz nieuzytki roine;

Przeznaczenie uzupetniajgce: dopuszcza sie realizacie nowej zabudowy zagrodowej dla gospodarstw
rolnych;

Dopuszcza sie zabudowe zagrodowg na nastepujgcych zasadach.

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 3000 m2

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70 %,

d) minimalna nadziemna intensywnosc zabudowy w granicach dziatki zagrodowej - 0,01,

e) maksymalna nadziemna intensywnosc zabudowy w granicach dziatki zagrodowej - 0,4,

f) maksymaina wysokos¢ zabudowy: budynku mieszkalnego 9,0 m, 1 kondygnacia + poddasze
uzytkowe, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych od 20 ° do 60° w
budynkach mieszkalnych, w pozostatych budynkach dachy jedno lub dwuspadowe o nachyleniu
pofaci dachowych do 45 o;

g) dopuszcza sie budynki garazowe, gospodarcze, inwentarskie oraz zwigzane z przechowywaniem i
przetworstwem rolno-spozywczym,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy: budynku zwigzanego z produkcig rolnicza - do 6,0m,
1 kondygnacja,

[) na terenie oznaczonym symbolem IR wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego — obowigzujg ustalenia wedftug § 13;

Jj) dla terenow oznaczonych symbolem 2R, 3R, 4R - brak moZliwos¢ realizacjii zabudowy
kubaturowey.

4. Karta terenow oznaczonych symbolem — ZL — od 17 do 371
Przeznaczenie podstawowe: tereny /asow;

a) zakazuje sie zabudowy kubaturowej za wyjatkiem obiektow i urzgdzen stuzacych gospodarce
lesnej;
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b) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposob rzeZbe terenu w
szczegoinosci terenow chronionych wydm,
c) zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych;,

5. Karty terenow oznaczonych symbolem — WS — 1WS, 2ZWS
Przeznaczenie podstawowe. tereny wod powierzchniowych srodladowych;

Zachowanie i uzytkowanie wg przepisow prawa wodnego,
a) dopuszcza sie umacnianie brzegow rzek, stawow i otwartych rowow odwadniajgcych materiatami
ekologicznymi;
b) zakazuje sie przegradzania wod;
¢) dopuszcza sie realizacjie przepustow w sposob niepogarszajacy przeptywu wod;
d) zakazuje sie nasadzeri zieleni na skarpach wod i w odlegtosci 3 m od gornej ich krawedzj, poza
obsiewem trawa,

6. Karta terenu drogi KDZ
Przeznaczenie podstawowe. tereny drog publicznych klasy zbiorczej;
Szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych — od 17,7m do 21,3m, zgodnie z rysunkiem planu;

/. Karta terenu drogi KDL
Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych kilasy lokalnej;
Szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych — od 9,2 m do 13,4 m, zgodnie z rysunkiem planu,;

8. Karta terenu drogi KDD

Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych kiasy lokalnej;

Szerokosc drogi w liniach rozgraniczajacych — od 4,8 m do 29,7 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD — szerokosc zmienna od 0,8 m do 4,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

9. Karta terenu drogi KDW
Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;
Szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 7,4 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

Ponadto nalezy nadmienic, ze ww. w pkt, 1-9:

a) tereny lezg w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,;

b) tereny lezg w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 ,,Subniecka Warszawska” -
stosuje sie przepisy prawa wodnego oraz akty prawa miejscowego,

c) tereny lezg w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

d) tereny lub ich czesci sa pofoZzone na obszarze narazonym na zalanie na skutek przerwania lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, dla ktorych ustalenia okresSlaja przepisy odrebne z
zakresu prawa wodnego,

e) tereny pofozone sg w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzeri naziemnych
Portu Lotniczego Warszawa — Modlin, obowigzujg ustalenia § 16 pkt 5, 6.

3.5. Zgodnos$¢ celdw planu miejscowego 2z celami ustanowionymi na szczeblu,
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym
Plan miejscowy jest zgodny z celami ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym. Projekt planu miejscowego zostat opracowany przy uwzglednieniu zapisow dokumentéw
takich jak: Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, czy Programu ochrony
$rodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku.
Plan cze$ci gminy Czosndéw realizuje ustalenia zawarte w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czosndw”, przyjetym uchwatg Nr XXXVII/380/14 Rady Gminy
Czosnéw z dnia 30 czerwca 2014 roku. Zostato ono opracowane z uwzglednieniem ustalen Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, w ktdérym poprzez plan krajowy
realizowana jest polityka Panstwa.
Zagadnienia zawarte w Studium reguluje ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto przy opracowaniu planu zostaty uwzglednione zapisy ustaw regulujgce stan prawny na poziomie
krajowym i miedzynarodowym, sg to m.in.

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody;

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska;

e Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne;

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;
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e Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach.
Jednym z najwazniejszych kierunkow polityki przestrzennej gminy, zgodnie z ustaleniami Studium, jest
wszechstronny rozwo6j gminy, u podstaw, ktdrego lezy ochrona Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu.

4. Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen planu

4.1. Potencjalne zmiany aktualnego stanu srodowiska przy braku realizacji planu

Gmina posiada uchwalone przez Rade Gminy ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego” oraz nieaktualny, dotychczas obowigzujacy, uchwalony w 2003r. ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow”. Dokumenty te w petni nie zabezpieczajg potrzeb
mieszkancow gminy w zakresie planowanych inwestycji.

W przypadku nieuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Czosnéw
dla czesci miejscowosci Adaméwek zostanie czeSciowo zahamowany rozwdj gminy, poprzez brak
wyznaczonych nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, brak poszerzenia
istniejgcych drog oraz brak rozwoju terendw ustugowych poprzez ustugi turystyki.

W tej sytuacji wskazane jest uchwalenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktory zapewni zréwnowazony tad przestrzenny, rozwdj terendw inwestycyjnych w tym poprawe
warunkow zycia mieszkancdw przy uwzglednieniu wymogdéw ochrony Srodowiska.

4.2 Giéwne planowane zmiany w zagospodarowaniu terenu

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest podyktowana potrzebg dalszego

prawidtowego i wszechstronnego rozwoju gminy, koniecznoscig uwzglednienia nowych potrzeb gminy, jej

mieszkancow, wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych przy uwzglednieniu wszelkich zasad

wprowadzajgcych zréwnowazony tad przestrzenny w harmonii z zasadami ochrony $rodowiska. Zmiany

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy zostaty wprowadzone zgodnie ze ,Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnéw”. Dotyczg one opracowania nowego

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy oraz wprowadzenia nowych ustalen

wynikajgcych ze ztozonych wnioskéw, postulatéow od osoéb fizycznych, organdw i instytucii.

Zmiany planu obejmuja:

— poszerzenie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

- mozliwosci dopuszczenia ustug nieucigzliwych na terenach zabudowy mieszkaniowej,

— lokalizacje terenéw zabudowy dziatalnosci ustug turystyki,

— zweryfikowanie ukfadu komunikacyjnego,

— ochrone terenéw przyrodniczo chronionych w tym gtéwnie terenéw przylegajgcych do Kampinoskiego
Parku Narodowego.

Ustalenia planu miejscowego wprowadzajg zmiany w przeznaczeniu terenu. Nastgpi przeksztatcenie

antropogeniczne na terenach przewidzianych pod inwestycje. Gtéwnie sg to tereny rolne. Wiekszo$¢

planowanych terenéw do zainwestowania potozonych jest przy istniejgcych drogach, ktére pozwalajg na

obstuge komunikacyjng tych terendéw, co pozwala na oszczedniejsze wykorzystanie terenu. Czesto

stanowig poszerzenia terenow juz istniejgcej badz planowanej wczesniej zabudowy.

Plan miejscowy weryfikuje uktad komunikacyjny, nie zmieniajac w zasadzie przebiegu drdg, lecz zaktada

dostosowanie parametréow drég do przepisow zgodnych z ustawg o drogach publicznych. Uwzglednia

modernizacje i poszerzenia istniejgcych drdg. Istniejgca i projektowana zabudowa przeznaczona na pobyt

ludzi lokalizowana zwiaszcza w sagsiedztwie drog o duzym natezeniu ruchu powinna posiadac

zabezpieczenia, zapewniajgce osiggniecie w pomieszczeniach warunkdw akustycznych zgodnych z Polska

Norma.

Plan wskazuje na potrzebe stosowania bardziej przyjaznych Srodowisku, alternatywnych zrédet energii,

dajacych mniejszy fadunek zanieczyszczen m.in. energii promieniowania stonecznego, bedacej jednym ze

sposobow zapobiegania degradacji $Srodowiska. Wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii pozwala

unikng¢ lub zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen atmosfery, zuzycie wody, zanieczyszczenia cieplne, odpady,

hatas oraz ujemne inne skutki wynikajgce z zagospodarowania terenu.

Z badan wynika, ze w sezonie maj — sierpien instalacje stoneczne wspomagajgce ogrzewanie wody mogg

pokrywac do 40 % ich zapotrzebowania na energie.

4.3. Przewidywany wplyw planu miejscowego na srodowisko i jego elementy

Realizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie powinna mie¢ wplywu na
$rodowisko przyrodnicze i jego elementy. Nie przewiduje sie istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi,
dla poszczegdlnych elementéw S$rodowiska przyrodniczego (rzezby, klimatu, roslinnosci, zwierzat,
krajobrazu, obszaréw objetych ochrong prawng, powigzan ekologicznych, bioréznorodnosci. Ustalenia
planu ograniczajg oddziatywanie na Srodowisko poprzez emisje substancji szkodliwych, wytwarzanie
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hatasu, zanieczyszczanie powietrza, gleby wdd, do lokalu czy dziatki budowlanej stanowigcej Zrdédto
ucigzliwosci.

4.3.1. Wplyw ustalen planu na obszary Natura 2000 i inne obszary objete prawna ochrong
Plan miejscowy podejmuje dziatania, o ktdérych mowa w p-kcie 3.3.3. ,Zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu” majgce na celu chroni¢ réznorodnos¢ biologiczng, rodliny i zwierzeta w ramach
obszaréw objetych ochrong prawna t.j:

- Kampinoski Park Narodowy PLC 140001,

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

- Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego.

Plan ustala zasady ochrony terendw chronionych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
przyrody, ochrony wéd oraz aktami prawnymi dotyczgcymi w.w. terendw chronionych.

Ustalenia planu nie spowodujg znaczgcego oddziatywania na te obszary Srodowiska przyrodniczego.
Projektowane ustalenia planu pozostajg bez wptywu na forme ochrony oraz nie naruszajg w zaden
sposob ustanowionych dla tych terenéw zakazéw. W planie nie ustala sie przeznaczenia, ktére mogtoby
spowodowac negatywne zmiany w $rodowisku przyrodniczym jak i w krajobrazie.

Plan utrzymuje zabudowe mieszkaniowg o $redniej intensywnosci i udziale powierzchni biologicznie
czynnej dziatek w granicach 60% oraz 70% na dziatkach o odpowiednio min. powierzchni 1000 m? i 1200
m?. Zmiana planu wprowadza wyposazenie terenéw zabudowy w tereny sportowe, parki, place zabaw z
terenami zieleni, nakazuje utrzymanie i ochrone zieleni, zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego,
zakazuje likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych oraz utrzymuje
odlegtosci projektowanej zabudowy i ogrodzen od istniejgcych ciekdw i oczek wodnych dajgc tym samym
mozliwo$¢ zachowania ciggtosci towarzyszacej tym ciekom zieleni, co pozwala na utrzymanie ciggdéw
ekologicznych.

4.3.2. Wplyw ustalen planu miejscowego na ré6znorodnosc biologiczng

Ustalenia planu majg na celu zabezpieczenie warunkéw dla przyrodniczego funkcjonowania tego obszaru,
zachowania w maksymalnym stopniu ciggtosci przyrodniczej oraz ograniczenie presji antropologicznej.
Wyraza sie to m.in. ochronie i ciggtosci rowdw melioracyjnych, oraz ochronie lokalnych stawdw, oczek
wodnych, ochronie terenu lesnego oraz ograniczeniach w zagospodarowaniu terendéw zabudowy,
dostosowanych do warunkow lokalnych przyrodniczych oraz wymogdw ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi. Projektowane w planie funkcje uwzgledniajg, potrzeby ochrony
zasobow Srodowiska nie przewiduje sie negatywnego wptywu ustalen planu na réznorodnos¢ biologiczna.
Nie powinna sie zatem zmieni¢ ilo$¢ gatunkéw roslin i zwierzat.

4.3.3.Wplyw ustalen planu miejscowego na swiat roslin i zwierzat

Plan nie przewiduje zmniejszenia ilosSciowego gatunkéw roslin i zwierzat ani pogorszenia warunkow ich
siedlisk. Ustalenia planu majg na celu zachowanie warunkéw dla przyrodniczego funkcjonowania tego
obszaru, zachowania ciggtosci przyrodniczej oraz ograniczenia presji antropogenicznej na obszarach
chronionych.

Plan podejmuje dziatania zmierzajgce do ufatwienia przemieszczania sie zwierzat. Temu celowi stuzg
rowniez zapisy planu dotyczace zachowania odlegtosci od ciekdw wodnych, ktére stanowig naturalne ciggi
ekologiczne.

4.3.4. Wplyw ustalen planu miejscowego na krajobraz

Zmiany zagospodarowania terenu ustalone planem w pewnym stopniu wptyng na krajobraz. Rozlegte
obszary pdl i fgk zastgpig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz zabudowy
ustug turystyki. Ustalenia planu miejscowego wprowadzg tad przestrzenny w zabudowie poprzez dazenie
do uporzadkowania juz istniejgcej zabudowy oraz poprzez wprowadzenie nowej zabudowy w nawigzaniu
do skali i form juz istniejgcych, jak tez poprzez wprowadzenie wskaznikéw i parametréw dla
poszczegdlnych terenow.

4.3.5. Wplyw ustalen planu miejscowego na klimat

Wptyw ustalen planu na klimat bedzie mato zauwazalny. Beda to zmiany o znaczeniu lokalnym i
dtugookresowym, poniewaz ruch inwestycyjny na terenie gminy bedzie roztozony w latach. Wraz ze
wzrostem ilosci nowych budynkdw wzrosng powierzchnie zabudowane i utwardzone moze obnizy¢ sie
wilgotnos¢ powietrza, zmniejszy sie dobowa amplituda temperatur oraz wzrosnie temperatura w okresie
zimowym.
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4.3.6. Wplyw ustalen planu miejscowego na powietrze

Wprowadzone zmiany do planu nie przewiduja bardzo znacznych zmian stanu powietrza
atmosferycznego. Bedg to jedynie zmiany lokalne. Zrédtami zanieczyszczen mogg by¢ tradycyjne nosniki
energii (wegiel w réznych postaciach). Plan zaleca zmiane na nosniki dajgce mniejszy fadunek
zanieczyszczen: gaz, olej opatowy, biogaz, wspomaganie bateriami stonecznymi.

Ustalenia szczeg6towe planu okreslajg zachowanie odlegtosci zabudowy od drdg, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zakazem lokalizowania w strefach ucigzliwego oddziatywania uktadu komunikacyjnego
zabudowy chronionej.

Przez obszar objety planem przebiegajg droga powiatowa oraz drogi gminne. Dazeniem planu jest
modernizacja drég pod katem dostosowania ich parametrow do zgodnosci z przepisami ustawy
o drogach, poprawy ich nawierzchni poprzez utwardzenie, odwodnienia, zmiany profilu itp. Zmiana stanu
drog przewidziana planem, wptynie na zmniejszenie zapylenia terendw potozonych w sasiedztwie tras
komunikacyjnych.

4.3.7. Wplyw ustalen planu miejscowego na gleby, powierzchnie ziemi i rzezbe terenu

Na terenie gminy zmiany bedg miaty charakter lokalny. Tereny przewidziane pod zainwestowanie
stanowig w wiekszosci grunty niepodlegajace ochronie.

Zmiana sposobu zagospodarowania terenu spowoduje przeksztatcenia w powierzchni ziemi. Prace
budowlane spowodujg naruszenie zewnetrznej warstwy ziemi.

Jesli chodzi o prace budowlane bedg to nieznaczne zmiany o charakterze miejscowym nie przewiduje sie
trwatych zmian w rzezbie terenu, bedg one miaty charakter przejsciowy.

4.3.8. Wplyw ustalen planu miejscowego na wode
Plan zaktada ochrone wéd powierzchniowych i podziemnych. Szczegdlng ochrong objete sg Zbiorniki Wéd
Podziemnych, dla ktdrych ustalenia okreslajg przepisy odrebne z zakresu ochrony wdd oraz akty prawne
dotyczace w.w. terendw chronionych.
Plan ustala zaopatrzenie w sie¢ wodociggowg i kanalizacyjng wszystkich miejscowosci na terenie gminy,
Na terenach zabudowy znajdujacej sie poza zasiegiem istniejgcej badz projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, Scieki bedg odprowadzane do szczelnych zbiornikdw na nieczystosci, z zapewnieniem wywozu
$ciekdw do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekéw, a w przypadkach niezagrazajgcych srodowisku bedzie
mozliwe korzystanie z przydomowych oczyszczalni Sciekow. Réwniez w odniesieniu do zabudowy
kolonijnej oddalonej od tras przebiegu sieci wodociggowej dopuszcza sie ujecia wody z lokalnych studni
gtebinowych, wierconych.
Plan zakazuje powstawania zanieczyszczen punktowych i powierzchniowych.
Zgodnie z ustaleniami planu w zabudowie zagrodowej zaleca sie sktadowanie obornika na ptytach
obornikowych oraz odprowadzanie ptynnych odchodéw zwierzecych do szczelnych zbiornikéw.
Ustalenia planu ograniczajg stosowanie nawozenia naturalnego i mineralnego oraz uzywania $rodkéw
chemicznych na terenach rolnych do niezbednych rozmiardw, szczegdlnie na terenach wystepowania
chronionych wéd podziemnych.
W celu ochrony wdd powierzchniowych plan zakazuje dokonywania zmian stosunkéw wodnych, likwidacji
naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy, ustala konieczno$¢ zachowania odpowiednich odlegtosci od
ciekdw wodnych do obiektéw budowlanych oraz ogrodzen.

Na terenach objetych planem zakazuje sie wprowadzania do wod lub gruntu, Sciekow
niespetniajgcych warunkow okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod.
Na terenach utwardzonych, na ktérych nastepuje sptukiwanie substancji szkodliwych dla Srodowiska
(parkingi) ustala sie obowigzek podczyszczania wod opadowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika
tych wod.

Ustalenia planu, maja na celu zminimalizowanie negatywnego oddziatywania na $rodowisko
a zwlaszcza na wody podziemne, takze poprzez zastosowanie dostepnych rozwigzan technicznych,
technologicznych i organizacyjnych.

4.3.9. Wplyw ustalen planu miejscowego na stanowiska archeologiczne.

Plan wskazuje obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw oraz uwzglednia lokalizacje i ustala
ochrone wszystkich stanowisk archeologicznych. Ustalenia dotyczace stanowisk archeologicznych zawiera
pkt 3.3.4.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej.

4.3.10. Wplyw ustalen planu miejscowego na stan zdrowia ludzi

Ustalenia miejscowego planu majace na wzgledzie ochrone S$rodowiska sg jednoczesnie ustaleniami
chronigcymi zdrowie ludzkie. Zaréwno zanieczyszczenie powietrza, wod jak i hatas sg elementami Zzle
wplywajacymi na stan ludzkiego zdrowia. Plan wyznacza nowe tereny zabudowy, jako powiekszenie
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terendéw zabudowanych juz istniejgcych, przy obwarowaniach, ktére powinny zabezpieczac zdrowie i zycie
ludzi. Taki tez cel ma wprowadzenie do ustalen planu odlegtosci linii zabudowy od istniejgcych
i projektowanych drog, zakaz lokalizowania w strefach ucigzliwego oddziatywania uktadu
komunikacyjnego zabudowy chronionej, a w budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi — nakaz
wprowadzenia zabezpieczen technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci.

4.4. Informacja o mozliwym oddzialywaniu transgranicznym na srodowisko
Oddziatywanie na Srodowisko wynikajgce z realizacji ustalen zmiany planu bedg miaty zasieg lokalny. Nie
przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

4.5. Zadania z zakresu ograniczenia oddzialywania na Srodowisko okreslone w planie
miejscowym, rozwigzania alternatywne

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego majg na wzgledzie harmonijny rozwdj
gminy, w ktorym jednym z priorytetowych zadan jest ochrona $rodowiska przyrodniczego. Przy ustalaniu
przeznaczenia terendw najwazniejszym zadaniem byto projektowanie przestrzeni w sposéb, ktory
pozwolitby na zachowanie najwazniejszych elementéw Srodowiska przyrodniczego, przede wszystkim
tych, ktore ze wzgledu na swoje najcenniejsze wartosci objete s3 ochrong prawng, ale réwniez tych,
ktore tg ochrong nie sg objete. Plan miejscowy zapewnia wprowadzenie dziatan majgcych na celu
ograniczenie zanieczyszczen Srodowiska. Wprowadza ochrone wod i gleb poprzez ustalenia dotyczace
koniecznosci rozbudowy sieci wodociggowo-kanalizacyjnej. Plan wprowadza zakaz tych dziatalnoSci
i lokalizacji, ktére mogg znaczaco, ponadnormatywnie wptyngé na pogorszenie stanu Srodowiska.

Zaprezentowane rozwigzania sg zgodne z ustawodawstwem odrebnym, dokumentami planistycznymi
obowigzujgcymi na terenie gminy i wykorzystujg instrumenty planistyczne stuzgce do zréwnowazonego
rozwoju terendw zurbanizowanych. Ustalenia planu nie ingerujg w sposob znaczacy w tereny o wysokich
walorach przyrodniczych i krajobrazowych i zawierajg wiele rozwigzan korzystnych dla $rodowiska na
obszarach zabudowanych i przewidzianych do zabudowy, dlatego prognoza nie prezentuje rozwigzan
alternatywnych do proponowanych w ustaleniach planu uznajgc, ze zaproponowane ustalenia sg
najkorzystniejsze dla srodowiska przy przyjetych uwarunkowaniach rozwoju gminy.

5. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji postanowien planu

Majac na celu ochrone $rodowiska konieczna jest obserwacja realizacji ustalen planu. Metody analizy
skutkdw realizacji ustalen planu dotyczg zidentyfikowania i kontroli wszystkich zmian $rodowiskowych
wywotanych ingerencjg inwestycyjng w $rodowisko przyrodnicze. Na terenie miejscowosci Adamowek
realizacja planu miejscowego nie bedzie skutkowac wielkimi zmianami Srodowiskowymi. Metody analizy
realizacji postanowien projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod katem wpltywu
na Srodowisko mogg dotyczyc:
W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na Srodowisko:
- w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach $rodowiskowych,
obowigzywac bedzie monitoring srodowiska w zakresie i metodach okresSlonych w wydanej decyzji,
- w odniesieniu do pozostatych terenéw moze to by¢ monitoring panstwowy Srodowiska, prowadzony
przez odpowiednie organy administracji pafstwowej, powotane do badania stanu $rodowiska,
- w przypadku skarg mieszkancéw na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w oparciu o uchwalony
plan, analize realizacji mpzp i badanie skazenia Srodowiska powinien przeprowadzi¢ odpowiedni
organ administracji samorzadowej.

W zakresie realizacji przestrzegania ustalen mpzp powinny by¢ zastosowane okresowe przeglady
zainwestowania obszaru i realizacji mpzp, wykonywane przez administracje samorzadowg na potrzeby
oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwo$¢ okresowych przegladéw powinna by¢ zgodna
Z przepisami szczegdlnymi (ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

6. Streszczenie

Niniejsze opracowanie stanowi prognoze skutkdw ustalen oddziatywania na $rodowisko ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy obejmujgcej czesci miejscowosci
Adamowek. Prognoze opracowano na podstawie analizy projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, opracowania ekofizjograficznego, strategii zrdwnowazonego rozwoju gminy Czosnéw,
prognozy skutkéw wplywu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czosnow na Srodowisko przyrodnicze, materiatow archiwalnych dotyczacych $rodowiska przyrodniczego
gminy oraz innych materiatéw wyszczegolnionych w p-kcie 1.4. Materiaty wyjsciowe.

Prognoza oddziatywania na $rodowisko zostata sporzgdzana zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 poz. 1094 ze zm.).
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Niniejsza prognoza opracowana zostata w celu dokonania oceny skutkéw ewentualnych oddziatywan na
srodowisko, jakie mogg nastgpic w wyniku realizacji ustalen planu. Uwzglednia ona wszystkie
najwazniejsze komponenty $rodowiska naturalnego i ich wzajemne powigzania. Gmina Czosndw jest
gming, ktéra wchodzi w skfad aglomeracji warszawskiej, wykazujacej w ostatnich latach najwiekszg w
kraju dynamike rozwoju spoteczno-gospodarczego. Aby ten rozwdj przebiegat w sposéb harmonijny musi
by¢ zachowana ogdlna réwnowaga i wspdtzaleznos¢ wzajemnych uwarunkowan proceséw rozwoju
spotecznego, gospodarczego, ochrony i ksztattowania Srodowiska przyrodniczego, ochrony dziedzictwa
kulturowego oraz zagospodarowania przestrzeni. Rozwdj gminy Czosndw a w tym terendw objetych
opracowaniem winien opiera¢ sie na: tagodzeniu badz eliminowaniu konfliktdw na linii.  rozwdj
osadnictwa i dziatalnosci gospodarczej a ochrona cennych waloréw i zasobdw $rodowiska przyrodniczego,
miejscowym potencjale rozwojowym, tj. miejscowych zasobach przyrodniczych, ludzkich i materialnych,
racjonalnym uzytkowaniu zasobow naturalnych poprzez zmniejszanie zuzycia energii, surowcow
i materiatdw, a rownoczesnie wzroscie udziatu wykorzystywania zasobdw naturalnych (energia
stoneczna), ochronie powietrza atmosferycznego i ochronie przed hatasem poprzez redukcje emisji gazéw
i pytdw oraz emitoréw hatasu i wibracji, ochronie wdd powierzchniowych i podziemnych przez wtasciwg
gospodarke wodno-Sciekowg oraz racjonalizacje zuzycia wody, ochronie zasobdw przyrodniczych
z uwzglednieniem bioréznorodnosci przez zmniejszanie presji wynikajacej z rozwoju osadnictwa
i dziatalnosci gospodarczej, ustaleniach krancowej mozliwosci zainwestowania terenu, racjonalnej
gospodarce gruntami, jak najlepszym wykorzystaniu istniejgcych  materialnych  elementéw
zagospodarowania przestrzeni i jej racjonalne ksztattowanie, ,czystych” ekologicznie technologiach
produkcji, w tym wytwarzania energii, zbilansowaniu wszystkich ekonomicznych, spotecznych
i ekologicznych korzysci i strat wynikajgcych z okreslonych przedsiewzie¢ spoteczno-gospodarczych.

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, zostanie ograniczona mozliwo$¢ dalszego rozwoju
gospodarczego i aktywizacji terendw. Zahamowane zostang dziatania zmierzajgce do wprowadzenia tadu
przestrzennego i wdrozenia zasad zréwnowazonego rozwoju, polegajgcego na wykorzystywaniu przez
cztowieka zasobdw przyrody przy minimalnych presjach na srodowisko.

Nowe zagospodarowanie, cho¢ w pewnym stopniu bedzie negatywnie oddziatywaé na $rodowisko
przyrodnicze, bedzie réwnoczesnie generowal pozytywne zjawiska np. poprzez zwiekszenie bazy
mieszkaniowej oraz zwiekszenie ilosci miejsc pracy, podniesienie komfortu obstugi komunikacyjnej miejsc
koncentracji wielu funkcji np. ustugowo- mieszkaniowych, co poprawi warunki zycia ludnosci lokalnej.
Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy zasadniczy wptyw mialy ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, analiza uwarunkowan przyrodniczych i antropologicznych, wynikajgcych
z istniejgcego stanu zagospodarowania terenu gminy, a takze warunkow ekofizjograficznych, w tym
rzezby terenu, budowy geologicznej, wod podziemnych i powierzchniowych, gleb, szaty roslinnej,
obszaréw przyrodniczych prawnie chronionych oraz podlegajacych prawnej ochronie wartosci
kulturowych.

Projekt planu zagospodarowania gminy wyznacza na obszarze gminy nowe tereny pod zainwestowanie.
Jego zadaniem jest okreslenie zasad i ustalen dla poszczegdlnych terendw pod katem wprowadzenia
zapisow minimalizujgcych konflikty przestrzenne oraz negatywne oddziatywania na Srodowisko
przyrodnicze.

Zadaniem niniejszej prognozy bylo przeanalizowanie tych zapiséw pod katem oceny i ich wptywu na
$rodowisko.

W zwigzku z realizacjqa projektu planu zostang zachowane niektére negatywne oddziatywania.
Najwazniejsze z nich to problem zanieczyszczenia $rodowiska, w tym gtéwnie zanieczyszczenia wod
powierzchniowych, gleb oraz powietrza, poprzez przedostawanie sie do S$rodowiska spalin, $ciekdw
i hatasu pochodzacych z terendw komunikacji na obszarze gminy. Plan nakazuje stosowanie wielu
zabezpieczen dla zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, w celu utrzymania poziomu hatasu zgodnego
z wymogami Polskiej Normy.

Na stan powietrza atmosferycznego duzy wplyw ma emisja zanieczyszczen pochodzacych
z indywidualnych systemdéw grzewczych w istniejgcych lokalnych kottowniach budynkdéw mieszkalnych
i ustugowych. Duze znaczenie mogg mie¢ tereny aktywnosci gospodarczych, ktdre w swoim zatoZeniu
obejmujg rézne formy dziatalnosci, mogg powodowac ryzyko powstawania negatywnych wptywow na
$rodowisko zwigzanych gtéwnie ze wzrostem emisji zanieczyszczen do $rodowiska, mimo stosowania sie
do przepisbw ochrony $rodowiska. UcigzliwoS¢ obiektow realizowanych na terenach aktywnosci
gospodarczych jest nieunikniona, jednak jej skutki mozna niwelowaé za pomocg odpowiednich dziatan,
ktére ustala projekt planu. Ponadto z obszaru gminy wyklucza sie lokalizowanie zaktaddw i instalacji
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi w wyniku wystgpienia powaznych awarii. Wymagana
jest koordynacja dziatan na wielu ptaszczyznach, w tym miedzy innymi usprawnienie infrastruktury
technicznej, zastosowanie odpowiednich technologii proekologicznych, usprawnienie systemu
komunikacji, stosowanie zieleni izolacyjnej itp.
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Wraz z realizacjg roznych przedsiewzie¢ inwestycyjnych zniszczeniu ulegnie wierzchnia warstwa
gleby. Towarzyszy¢ bedg temu zwiekszone negatywne presje na roslinnos¢ i Swiat zwierzecy. Inne
potencjalne oddziatywania zwigzane beda z emisjg spalin, pytu i halasu oraz mozliwym przenikaniem
zanieczyszczen substancjami ropopochodnymi z obszardéw, na ktorych znajdowac sie bedg zbiorniki
i dystrybutory paliw czy chociazby place parkingowe. Nalezy dazy¢ do redukcji emisji zanieczyszczen
gazowych, ilosci Sciekdw i odpaddéw oraz ich wiasciwej utylizacji. Stosowaé nowoczesne, proekologiczne
technologie. Zabezpiecza¢ powierzchnie nieutwardzone przed przenikaniem do gleb szkodliwych
substancji. Nie sktadowac wiekszej ilosci odpaddw, a Scieki i wody opadowe z terendw dystrybuciji paliw
muszg podlegaé podczyszczaniu przez separatory koalescencyjne. Straty te nalezy jednak uznaé za
nieuniknione. Bedg to oddziatywania state, skumulowane, o nieznacznej intensywnosSci przeksztatcen
i zasiegu miejscowym, a pod wzgledem trwatosci oddziatywania czeSciowo odwracalne.

Bardzo duze znaczenie dla S$rodowiska bedzie miata realizacja nowej sieci infrastruktury
technicznej, w tym przede wszystkim regulacja gospodarki wodno-$ciekowej na terenach wiejskich, ktére
dotychczas stanowig powazne Zrédto zagrozen wielu komponentéow $rodowiska (gleby, wadd
powierzchniowych i podziemnych).

Projekt planu utrzymuje ochrone cennych przyrodniczo obszaréw prawnie chronionych.

- Kampinoski Park Narodowy PLC 140001,

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

- Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego.

Na obszarach prawnie chronionych nie przewiduje sie dziatan mogacych zawsze lub w znaczacy sposdb
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdw roslin i zwierzat, a takze w znaczacy sposob
wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktdrych ochrony zostat wyznaczony obszar ochrony prawnej.
Ponadto ustalenia projektu planu utrzymujg konieczno$¢ dazenia do utrzymania naturalnego krajobrazu
i zachowania réwnowagi ekologicznej.

Ustalenia planu zawierajg obowigzkowe zalecenia, co do mozliwosci zagospodarowania tych
terendw jak i mozliwe ograniczenia dla lokalizacji inwestycji zlokalizowanych w bezposredniej bliskosci
chronionych obszaréw. Ponadto zgodnie z art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 poz. 1094 ze zm.) istnieje obowigzek przeprowadzenia
procedury ocen oddziatywania na Srodowisko dla obszaréw chronionych, dotyczacy nie tylko inwestycji
planowanych w obrebie samych obszaréw, ale takze znajdujgcych sie w najblizszym jego sasiedztwie oraz
wszystkich innych, ktére mogtyby mie¢ negatywny wptyw na walory przyrodnicze.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na te obszary.

Projekt planu dopuszcza budowe urzadzen do produkcji energii pozyskiwanej ze zrédet odnawialnych,
jakimi sg np. kolektory stoneczne. Wykorzystywanie odnawialnych Zrddet energii pozwala unikng¢ lub
zmniejszy¢ emisje zanieczyszczen atmosfery, zuzycie wody, zanieczyszczenia cieplne oraz ujemne inne
skutki wynikajgce z zagospodarowania terenu.

W prognozie ocenie zostaty poddane gtéwne zmiany zagospodarowania i ich przewidywany wptyw na
srodowisko przyrodnicze i jego elementy: réznorodnos$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, powietrze,
wode, glebe oraz obszary prawnie chronione. Na terenie opracowania zostajg zachowane wszystkie cenne
tereny zieleni, siedlisk naturalnych, zbiorniki i cieki wodne.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu na przedmiotowym obszarze zostang zachowane pozytywne
oddziatywania istniejgcych terendw zielonych, a przede wszystkim terenéw objetych formami ochrony
przyrody, komplekséw lesnych, kompleksow tgkowych oraz korytarzy ekologicznych. W zwigzku
z zaniechaniem wprowadzania nienaturalnych ingerencji w tereny biologicznie czynne, cenne przyrodniczo
zostang zachowane i utrzymane pozytywne oddziatywania generowane przez wyzej wymienione tereny,
a przede wszystkim: specyficzny mikroklimat wytwarzajacy sie poprzez obecnos¢ ciekdw, towarzyszacych
terenom zieleni, korzystne przewietrzanie terenéw zabudowy, ochrona i dalszy rozwdj bioréznorodnosci,
pochfanianie szkodliwych substancji, a wydalanie tlenu.

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie miat
pozytywny lub neutralny wplyw na S$rodowisko. Ustalenia planu chronig tereny najcenniejsze
przyrodniczo. D3z do zminimalizowania zanieczyszczen gleby, wdd, powietrza i hatasu.

Po dokonaniu analizy przyjetych w planie ustalen i rozwigzan, stwierdzi¢ nalezy, ze realizacja planu nie
naruszy obowigzujgcych standardéw srodowiskowych, a w wielu dziedzinach je poprawi.
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