Czosnéw, dnia 21.06.2024 .

RGOS.6220.1.2024.BZ

. DECYZJA Nr 65 /2024
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz 0 ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm., zwanej dalej ,,ustawg 00$”), 8§ 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z § 3 ust. 1
pkt 14, rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz.
572), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15 lutego 2024 r. CTP Lambda Poland Sp. z 0.0. z siedzibg w
Warszawie przy ul. Rondo ONZ 1 reprezentowanej przez pelnomocnika XXXXXXXXXX

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko dla
przedsiewziecia polegajacego na zmianie sposobu uZytkowania poprzez wprowadzenie
dzialalnosci zwiqzanej z produkcjq pn. ,,CTPARK WARSAW NORTH - Budynku produkcyjno-
magazynowo-ustugowego wraz z infrastrukturqg towarzyszqcq” realizowanego na czesci dziatek
ewidencyjnych nr: 5/29, 5/31, 5/33, 5/35, 5/37, 5/39, 5/41, 5/43, 5/45, obreb Lomna-Las, gmina
Czosnow, powiat nowodworski, wojewddztwo mazowieckie;

I1. okreslam istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania tego przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz uciazliwosci dla
terenow sgsiednich, oraz nakladam obowigzek dzialan polegajacych na unikaniu,
zapobieganiu i ograniczeniu oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, zgodnie z ktérymi
nalezy:

1. Przestrzega¢ odpowiedniej i terminowej konserwacji maszyn i sprzetu budowlanego, cO
zapobiega wyciekom paliw, olejow lub innych plynow eksploatacyjnych, a tym samym
zapobiega przedostaniu si¢ ich do gleby lub wdd podziemnych.

2. Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow 1 maszyn, zabezpieczy¢ przed
przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wad.

3. Zaplecze budowy wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekéw paliw.

4. Przygotowac¢ miejsca do selektywnej zbidrki odpadow i odpowiednio zabezpieczy¢ odpady
przed wptywem czynnikéw atmosferycznych, w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie sig
zanieczyszczen (odciekow) do srodowiska wodno-gruntowego.

5. Powstate w czasie realizacji i eksploatacji odpady gromadzi¢ selektywnie i nastepnie przekazac

wyspecjalizowanym firmom posiadajagcym stosowne uprawnienia.

Wodg na etapie realizacji dostarcza¢ beczkowozami.

Wodg na etapie eksploatacji pobiera¢ z wodociagu na podstawie umowy z gestorem sieci.

8. Scieki socjalno-bytowe w trakcie realizacji odprowadza¢ do szczelnych, bezodptywowych
zbiornikow oproznianych przez wyspecjalizowane firmy.

9. Scieki socjalno-bytowe w trakcie realizacji odprowadzaé do miejskiej sieci kanalizacyjnej na
podstawie umowy z gestorem sieci.

10.Scieki powstajace w procesach przygotowujacych elementy stalowe do malowania pompowaé
do zbiornika reakcyjnego i poddawac neutralizacji.

11.Zbiornik na LNG o pojemnosci ok. 107,2 m® posadowi¢ na szczelnym podiozu.

12.Po zakonczeniu budowy, teren uporzadkowaé, a masy ziemne z wykopoéw zagospodarowaé na
wlasnym terenie.
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I11. ustalam charakterystyke planowanego przedsiewzigecia zawarta w zalaczniku do niniejszej
decyzji jako jej integralng czes¢.

UZASADNIENIE

CTP Lambda Poland Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (00-124) przy ul. Rondo ONZ 1
reprezentowana przez pelmomocnika XXXXXXXXX wnioskiem z dnia 15 lutego 2024 r. (data
wplywu: 19 lutego 2024r.) wystgpita do Wojta Gminy Czosnow o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na zmianie sposobu uzytkowania poprzez
wprowadzenie dziatalnosci zwiagzanej z produkcjg pn. ,,CTPARK WARSAW NORTH - Budynku
produkcyno-magazynowo-usugowego wraz z infrastrukturg towarzyszacg” realizowanego na czegsci
dziatek ewidencyjnych nr: 5/29, 5/31, 5/33, 5/35, 5/37, 5/39, 5/41, 5/43, 5/45, obr¢b Lomna-Las,
gmina Czosnéw, powiat nowodworski, wojewodztwo mazowieckie.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy 00§ uzyskanie decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych:

1) przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasi¢g potencjalnego oddziatywania na §rodowisko przedmiotowej
inwestycji zaliczaja jg do grupy przedsigwzie¢ wymienionych w § 3 ust. 2 pkt 2 w zwigzku z § 3 ust. 1
pkt 14 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ moggcych
znaczaco oddziatywacé na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).

Organem wlasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsigwzigcia, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ jest Wojt Gminy Czosnow (zwanym dalej
»WOjt”).

W ramach prowadzonego postepowania WOjt pismami z dnia 7 marca 2024 r. znak:
RGOS.6220.1.2024.BZ wystapit odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie (zwanego dalej ,,Regionalny Dyrektor”), Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Nowym Dworze Mazowieckim (zwanego dalej ,,PPIS”) oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (zwanego dalej ,,Dyrektor
ZZ w Warszawie”) o wydanie opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko oraz okre$lenia ewentualnego raportu o oddziatywaniu na $rodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor pismem z dnia 25 marca 2024 r. znak: WOOS-1.4220.1376.2024. ML wezwat
organ do uzupetnienia przedtozonej dokumentacji. Pismem z dnia 26 marca 2024 r. Wojt wezwat
pelnomocnika Inwestora do uzupehienia dokumentacji zgodnie z ww. wezwaniem. W dniu 28 marca
2024 r. wptyneto do organu przedmiotowe uzupetnienie, ktére nastepnie przy pismie z dnia 2 kwietnia
2024 r. zostal przekazane do Regionalnego Dyrektora, a takze do Dyrektora ZZ w Warszawie oraz
PPIS.

W toku prowadzonego postgpowania organ uzyskal wymagane prawem opinie co do koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko.

Regionalny Dyrektor postanowieniem znak:WOOS-1-4220.376.2024.ML.2 z dnia 2 maja 2024 r.
wyrazil opinig, ze dla przedsiewziecia polegajacego na zmianie sposobu uzytkowania poprzez
wprowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z produkcjg pn. ,,CTPARK WARSAW NORTH - Budynku
produkcyjno-magazynowo-ustugowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca” realizowanego na czesci
dzialek ewidencyjnych nr: 5/29, 5/31, 5/33, 5/35, 5/37, 5/39, 5/41, 5/43, 5/45, obrgb Lomna-Las,
gmina Czosnow, powiat nowodworski, wojewodztwo mazowieckie, nie istnieje konieczno$é
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
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PPIS pismem znak: ZNS.7040.1.8.1.2024.PS r. z dnia 9 kwietnia 2024 r. wydal opini¢ sanitarng, w
ktorej nie stwierdza konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko
przedmiotowej inwestycji.

Dyrektor ZZ w Warszawie pismem znak:WA.ZZS.4901.56.2024.MW z dnia 28 marca 2024 r. wydat
opini¢, ze nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko przedmiotowego
przedsiewzigcia oraz wskazujaca na konieczno$¢ okresSlenia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkow i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 00§ oraz
natozenia obowigzku dziatan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 008.

Woéjt w catosci uwzglednit zaproponowane przez Dyrektora ZZ w Warszawie warunki, uznajac je za
zasadne wobec mozliwych do wystapienia oddziatywan na $rodowisko oraz w odniesieniu do skali i
charakteru planowanej inwestycji i zawart je w pkt II. 1-12 sentencji niniejszej decyzji.

W ramach postepowania zmierzajacego do wydania niniejszej decyzji Wojt rozpatrzyl wniosek 0
wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zebranym materiatem dowodowym w
sprawie pod katem uwarunkowan zwigzanych =z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko i uwzgledniajac tgcznie uwarunkowania
wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy oo$, poddat analizie:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewzigcia i wielko$ci zajmowanego terenu oraz wzajemnych proporcji, a takze
istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewzigcie:

W ramach planowanego przedsigwzigcia zaklada si¢ zmian¢ uzytkowania hali produkcyjno-
magazynowo-ustugowej A  zrealizowanej na podstawie decyzji  Srodowiskowej  znak:
RGOS.6220.1.2022.BZ oraz pozwoleniu na budowe znak: AB.6740.84.2022 oraz AB.6740.415.2022.
Hala A uzyskata takze pozwolenie na uzytkowanie znak: PINB.7653.7.2023.

W ramach wydanej decyzji srodowiskowej znak: RGOS.6220.1.2022.BZ planowana jest realizacja
takze hali produkcyjno — magazynowo — ustugowej B, ktora uzyskata pozwolenie na budowe znak:
AB.6740.186.2023, (a ktorej nie dotyczy zmiana uzytkowania) oraz zwigzanych z nig utwardzen
terenow zieleni oraz pozostatej infrastruktury.

Docelowe przedsigwzigcie w ramach uzyskanych ww. decyzji bedzie sktadato si¢ z:

- budynkoéw produkcyjno-magazynowo-ustugowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg o catkowitej
sumarycznej powierzchni ok. 7,78 ha,

- terenow utwardzonych o powierzchni ok. 5,19 ha w sktad ktérych wchodzg drogi wewngtrzne,
chodniki, parkingi, place manewrowe, doki, zbiornik retencyjny,

- zagospodarowanego terenu zieleni o powierzchni ok. 5,56 ha,

- 1 zbiornika wody ppoz. i pompowni,

- portierni,

- 3 szt. agregatu pradotworczego,

- naziemnego zbiornik na gaz LNG wraz ze stacja redukcyjno-pomiarowa I stopnia (SRP z
maksymalnym ci$nieniem 1,6 MPa),

- infrastruktury towarzyszacej w postaci kanalizacji sanitarnej, wodociagu, sieci gazowej, instalacji
elektrycznych i teletechnicznych,

- wiat rowerowych i dla palaczy.

W zwiagzku z planowanymi pracami instalacyjno-budowlanymi w hali A tj. ,,zmiang sposobu
uzytkowania poprzez wprowadzenie dziatalnosci zwigzanej z produkcjg” planowane jest
przeprowadzenie prac polegajacych na:

- przebudowie wewnetrznej hali produkcyjno-magazynowo-ustugowej A,

- przygotowaniu do siedmiu linii technologicznych do planowanej produkcji.



Planowane zmiany uzytkowania hali A beda realizowane w budynku na czg¢$ci dzialek
ewidencyjnych nr 5/29, 5/31, 5/33, 5/35, 5/37, 5/39, 5/41, 5/43, 5/45, obr¢b Lomna-Las,
gmina Czosnow, powiat nowodworski, wojewodztwo mazowieckie.

Powierzchnia terenu inwestycji wynosi ok. 18,53 ha.

Teren przeznaczony pod realizacj¢ planowanego przedsigwzigcia objety jest ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego — Uchwata Nr XX1X/212/2016 Rady Gminy Czosnow z dnia
4 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czes$ci terenu gminy Czosnoéw — etap 1. Inwestycja realizowana bedzie na terenie oznaczonym jako:
P-1 - tereny zabudowy ustugowo produkcyjnej o przeznaczeniu pod zabudowe uslugowa,
produkcyjng, sktadéw i magazynoéw. Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

b) powigzan z innymi przedsiewzigciami, w szczegdlnodci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych 1 zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja 0
Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w_obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania
mieszcza sie w_obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w_jakim ich
oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialtywan z planowanym przedsiewzieciem:

Najblizsze sgsiedztwo planowanej inwestycji stanowia: od strony potnocnej — droga krajowa nr 7 (w

przysztosci droga ekspresowa S7), dalej na potnoc tereny gruntéw rolnych oraz zabudowania

miejscowosci  Pienkéw, od strony potudniowej — nieuzytki, dalej na poludnie zabudowa
mieszkaniowa, lasy, od strony wschodniej — z obszarem inwestycji graniczy bezposrednio stacja paliw

BP, dalej na zachdd znajduja si¢ nieuzytki, obszary ustugowe m.in. DeCare Group Sp. z 0.0. i

wspdlnicy Sp. Komandytowa, Adamed Pharma S.A., obszary zadrzewione, od strony zachodniej — ul.

Wisniowa, dalej grunty rolne, obszary zadrzewione, firma ONNERA POLAND Sp. z o.0.

Z uwagi na charakter i skal¢ przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie¢ wystgpienia
istotnych oddzialywan skumulowanych.

€) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobdéw naturalnych, w tym gleby, wody i
powierzchni ziemi:
Teren przewidziany pod realizacj¢ inwestycji stanowi teren zagospodarowany przez budynek
produkcyjno-magazynowo-ustugowy wraz z infrastrukturg towarzyszaca w zwiazku z tym teren ten
nalezy uzna¢ za catkowicie przeksztatcony antropogenicznie. Wobec powyzszego, stwierdza sie, ze
realizacja planowanej inwestycji nie bedzie miata znaczacego wplywu na utrate biordéznorodnosci,
utrate roznorodnosci gatunkow, w tym gatunkow chronionych oraz na utrate i fragmentacje siedlisk
oraz funkcje ekosystemu.
Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane wewnetrzng kanalizacja deszczows, po
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych, do zbiornika retencyjno-infiltracyjnego o
ksztatcie wieloboku w rzucie i chlonnym dnie, zgodnie z uzyskana decyzja o pozwoleniu
wodnoprawnym znak: WA.ZUZ.6.4210.2022.AZ. Zbiornik zlokalizowany jest na dziatkach ew. 5/43
i 5/45 obreb 0024 Lomna-Las, gmina Czosnow. Zastosowany zbiornik retencyjny ma pojemnos¢
czynng 3472 m®,
Istotnym elementem ochrony gruntu i wod gruntowych przed zanieczyszczeniami jest sktadowanie
powstatych w czasie realizacji odpadow. Wszystkie odpady powstajace w wyniku prowadzonych prac
beda segregowane i do czasu przekazywania specjalistycznej firmie, gromadzone w wyznaczonych
miejscach w oznakowanych kontenerach i pojemnikach, a takze pryzmach dla odpadow.
Jak wynika z kip realizacja i eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie bedzie powodowaé
bezposredniego korzystania z zasobow naturalnych.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwo$ci:
Etap budowy przedsiewzigcia wigzal si¢ bedzie z oddzialywaniem na $rodowisko w zakresie
powstawania $ciekow socjalno-bytowych, ktore beda gromadzone w szczelnych zbiornikach i




systematycznie oprozniane przez wyspecjalizowane stuzby. Negatywne oddzialtywanie planowanego
przedsiewzigcia bedzie wigzac si¢ z wszelkimi pracami ziemnymi oraz poruszaniem si¢ ci¢zkiego
sprzetu mechanicznego. Wszystkie prace budowlane bgda wykonywane przy uzyciu sprawnego
technicznie sprzetu, eksploatowanego i konserwowanego prawidlowo, ktory zapewni zabezpieczenie
srodowiska gruntowo-wodnego przed wyciekiem plyndow technicznych i paliw.

W trakcie realizacji inwestycji wystapia ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu oraz zanieczyszczen
pytowych i gazowych do powietrza, pochodzace z eksploatacji urzadzen i maszyn budowlanych, a
takze srodkow transportu. Jednakze oddzialywania te bedg miaty charakter przejsciowy, krotkotrwaly i
ustgpig po zakonczeniu prac budowlanych.

W fazie eksploatacji inwestycji beda powstawa¢ odpady zwigzane z funkcjonowaniem planowanych
obiektow, jak i uzytkowania terenu inwestycji. Wytworzone odpady bedsg zbierane selektywnie i
przekazywane uprawnionym odbiorcom.

W kip Inwestor przedstawit szereg planowanych dzialan, majacych na celu minimalizacj¢ wptywu
odzialywan planowanej inwestycji na $rodowisko. Dodatkowo uwzgledniajac w catosci opini¢
Dyrektora ZZ w Warszawie w sentencji decyzji wskazano warunki konieczne do stosowania przy
realizacji i eksploatacji przedmiotowej inwestycji.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w tym ryzyka zwiazanego ze zmiana klimatu:

Planowane przedsigwzigcie nie nalezy do przedsiewzigé stwarzajacych mozliwo$¢ powstania

powaznej awarii. Realizacja inwestycji nie bedzie istotnie wptywaé na zmiany klimatu.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na $rodowisko, w
przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:

W czasie realizacji planowanego przedsiewzigcia, z uwagi na jego specyfike powstawaé bedg odpady,
ktore zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu
odpadow (Dz.U. z 2020r., poz.10), w wigkszosci zaklasyfikowane beda do grupy 17, tj. odpady z
budowy, remontéw i demontazu obiektow budowlanych oraz infrastruktury drogowej (wlaczajac
glebe i ziemi¢ z terenéw zanieczyszczonych). Gospodarowanie odpadami bedzie prowadzone zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, W tym w oparciu o selektywne magazynowanie, dostosowane do
whasciwos$ci fizycznych i chemicznych odpadéw. Gospodarowanie odpadami bedzie odbywac sie¢ na
terenie inwestycji, nie bedzie dochodzi¢ do rozwiewania odpadow, nie bedzie dochodzi¢ do
wytwarzania odciekow/sciekow z odpadéw, odpady nie beda przenika¢ do $rodowiska wodno-
gruntowego. Ilosci wytwarzanych odpadéw na etapie realizacji przedsiewzigcia sg trudne do
oszacowania. Miejsce magazynowania odpadéw bedzie zabezpieczone przed dostgpem 0s6b
postronnych i wyposazone w sorbenty. Zagospodarowaniem odpadéw beda si¢ zajmowaly firmy
posiadajace odpowiednie regulacje prawne dotyczace kazdego odpadu.

Na etapie eksploatacji inwestycji wytwarzane odpady pochodzi¢ bedg z funkcjonowania najemcow,
ktorym zostanie wynajeta hala, z eksploatacji 1 utrzymania porzadku na terenie inwestycji, a takze z
procesow produkcyjnych. Wszystkie odpady beda zbierane i magazynowane selektywnie, a nastgpnie
przekazywane podmiotom posiadajacym Sstosowne uprawnienia w zakresie gospodarowania
okre§lonymi grupami odpaddw. Wytwarzane odpady gromadzone bedg selektywnie, w
specjalistycznych  pojemnikach i kontenerach ustawionych w wyznaczonych miejscach
magazynowania odpaddw, zabezpieczonych przed dostepem o0sob postronnych. Odpady niebezpieczne
magazynowane bedg w strefach magazynowania odpaddw niebezpiecznych oznaczonych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa. Na terenie obiektu prowadzona bedzie pelna ewidencja ilo§ciowa i
jakosciowa powstajacych odpadéw prowadzona z zastosowaniem kart ewidencji odpadu oraz kart
przekazania odpadoéw zgodnie z katalogiem odpadow i listg odpadoéw niebezpiecznych oraz innych niz
niebezpieczne.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze gospodarka wytwarzanymi odpadami bedzie prowadzona w
sposéb zapewniajacy ochrong zycia i1 zdrowia ludzi oraz uniemozliwiajacy ich negatywne
oddziatywanie na $rodowisko z zachowaniem zasad wynikajacych z przepisow ustawy o odpadach
oraz przepisow szczegdlowych w tym zakresie.



g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:
Planowane przedsiewzigcie nie stwarza zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2. Usytuowanie przedsigwzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska, w
szczegolnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnoSci samooczyszczania si¢
srodowiska 1 odnawiania si¢ zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
uwarunkowan miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:

a) obszary wodno-btotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska

tegowe oraz ujscia rzek:
Planowane przedsigwzigcie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub innych obszarach 0
niskim poziomie wdd gruntowych, w tym na siedliskach tegowych oraz przy ujéciu rzek.

b) obszary wybrzezy i srodowisko morskie:
Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i srodowiskiem morskim.

C) obszary gérskie lub lesne:
Przedmiotowe przedsiewziecie lezy poza obszarami garskimi i lesnymi.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uj¢é wod i obszary ochronne zbiornikéw wod
sroédladowych:

Przedmiotowe przedsiewzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami

ochronnymi zbiornikéw wod §rodladowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roélin i zwierzat
lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz
pozostate formy ochrony przyrody:

Inwestycja zlokalizowana bedzie w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, dla ktorego obowigzujacym aktem prawnym jest rozporzadzenie Nr 3 Wojewody

Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870, ze zm.).

Najblizszy obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC140001 oddalony o ok. 360 m od granic
nieruchomosci, na ktorej planowana jest przedmiotowa inwestycja. Przez obszar inwestycji nie
przebiegaja korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym. Najblizszy korytarz tego typu,
ustalony na podstawie strony internetowej https://mapa.korytarze.pl, znajduje sie w odlegltosci ok. 360
m na potudnie - Puszcza Kampinoska GKPnC-11.

Inwestycja dotyczy zmiany sposobu uzytkowania hali, dla ktorej Regionalny Dyrektor uzgodnit
warunki realizacji przed wydaniem decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

W oparciu o opinie Regionalnego Dyrektora znak: WOOS-1.4220.376.2024.ML.2 z dnia 2 maja 2024r.
biorgc pod uwage zakres przedsigwzigcia, organ uznal, ze realizacja i funkcjonowanie planowanej
inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na przedmioty ochrony i integralno$¢ obszaru
Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC140001 oraz sp6jnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. Ponadto, realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposob istotny do zwickszenia wrazliwosci
elementow $rodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia r6znorodnos$ci biologicznej terenu oraz
nie wplynie znaczaco negatywnie na siedliska tggowe.

f) obszary, na ktorych standardy jakosci sSrodowiska zostaly przekroczone Iub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z Kip nie wynika, aby w miejscu realizacji planowanej inwestycji oraz w jej otoczeniu wystepowaty

obszary, na ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone Iub istnieje

prawdopodobienstwo ich przekroczenia.




g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:
Planowane przedsi¢wziecie nie bedzie realizowane na obszarach o krajobrazie majagcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

h) gesto$¢ zaludnienia:
Gestos¢ zaludnienia na terenie gminy Czosnéw wynosi 78 0s./km?,

i) obszary przylegajace do jezior:
W zasi¢gu oddziatywania inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepujg jeziora.

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:
Inwestycja nie bedzie realizowana w miejscu wystepowania uzdrowisk 1 obszaréw ochrony
uzdrowiskowej.

k) wody i obowigzujace dla nich cele srodowiskowe:

Zgodnie z opinia Dyrektora ZZ w Warszawie znak: WA.ZZS.4901.56.2024. MW z dnia 28 marca
2024r. przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze zlewni
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): RW20001225999 o nazwie ,,Wista od Wieprza do
Narwi’. Jest to naturalna czes¢ wod. Dla JCWP ,,Wista od Wieprza do Narwi” stan ekologiczny
oceniono jako staby, a stan chemiczny klasyfikuje si¢ ponizej dobrego.

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod podziemnych 0
europejskim kodzie GW200064, ktorej stan ogolny, chemiczny oraz stan ilosciowy okreslono jako
dobry, a osiagnigcie celow $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla spelnienia wymogu
niepogorszenia stanu czg¢sci wod bedacych w co najmniej dobrym stanie chemicznym i iloSciowym,
celem srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu.

Zgodnie z ww. opinig Dyrektora ZZ w Warszawie nie przewiduje sie¢ bezposredniego wpltywu
przedsiewzigcia na stan jakosciowy i ilosciowy wod powierzchniowych i podziemnych. Na podstawie
informacji zawartych w kip mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia oddziatywania o znacznej
wielkosci lub zlozonosci. Przedmiotowe przedsigwzigcie zarowno w fazie realizacji, jak i eksploatacji
przy zachowaniu odpowiednich §rodkow i technik, nie powinno znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia oraz planowane do
zastosowania rozwigzania chronigce $rodowisko nie begdzie ono stwarza¢ zagrozen dla osiggniecia
celow srodowiskowych jednolitych czgsci wod, w tym bedzie odbywato si¢ w sposdb zapewniajacy
nienaruszalno$¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz. u. z 2023 r. poz. 300).

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze zagrozenia powodzia wynikajacym z map
zagrozenia powodziowego oraz ze studiow ochrony przeciwpowodziowe] okreSlonych w art. 549
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.2023 poz. 1478 ze zm.).

3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 i 2 wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktdra przedsigwzigcie moze

oddziatywac:
Zasigg przestrzenny oddziatywania przedsigwzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia miejsca

jego realizacji.

b) transgranicznego charakteru oddzialtywania przedsiewzigcia na poszczegdlne elementy

przyrodnicze:




Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystapi transgraniczne
oddzialywanie na srodowisko.

c) charakteru, wielkosci, intensywno$ci i ztozono$ci oddziatywania, z uwzglednieniem obcigzenia

istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania:
Ze wzgledu na charakter i skale przedmiotowej inwestycji nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia
oddziatywan o znacznej wielkosci, intensywno$ci lub zlozono$ci. Planowane przedsigwzigcie z
uwzglednieniem rozwigzan przedstawionych w zakresie ochrony poszczegdlnych komponentow
srodowiska nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na srodowisko.

d) prawdopodobienstwa oddziatywania:

Informacje zawarte w Kip potwierdzajg mozliwo$¢ wystgpienia oddzialywan na etapie realizacji i
eksploatacji przedmiotowego przedsigwzi¢cia. Bezposrednie oddziatywania beda miaty zasieg lokalny
1 ograniczg si¢ do najblizszego obszaru inwestycji.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:

Oddziatywania powstajace na etapie realizacji przedsiewzigcia beda krotkotrwate i ustgpia po
zakonczeniu prac budowlanych.

Oddzialywania powstale na etapie eksploatacji przedsigwzigcia bedg nawigzywaly swojg
czestotliwo$cig 1 czasem trwania do okresu funkcjonowania planowanej inwestycji.

f) powigzan z innymi przedsiewzigciami, w szczegodlno$ci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych 1 zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja 0
srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktorym planuje sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w_obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania
mieszcza sie w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia - W zakresie, w jakim ich
oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialtywan z planowanym przedsiewzieciem:

Biorgc pod uwage charakter i skale przedmiotowego przedsiewziecia, a takze informacje zawarte w

przedtozonej dokumentacji Stwierdza si¢, ze nie beda powstawaly istotne oddziatywania

skumulowane.

g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

Informacje zawarte w kip potwierdzaja wystgpienie oddziatywan na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewzigcia. Oddziatywania te beda mialy zasieg lokalny i1 ograniczg si¢ do najblizszego miejsca
realizacji inwestycji. Przy zastosowaniu planowanych rozwigzan ograniczajacych oddziatywanie
planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko wskazanych w kip, jego eksploatacja nie bedzie
powodowa¢ ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen do powietrza i hatasu zaréwno na ectapie
realizacji, jak i eksploatacji. Zastosowane zabezpieczenia i rozwigzania beda chroni¢ $rodowisko
gruntowo-wodne. Gospodarka odpadami bedzie odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa w tym zakresie. Ponadto w celu ograniczenia oddziatywania inwestycji w sentencji niniejszej
decyzji okre§lono warunki i wymagania w zakresie ochrony przyrody oraz $rodowiska wodno-
gruntowego.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materiatow wzgledem
uwarunkowan wymienionych w art. 63 ust. 1 ustawy oo$ oraz biorgc pod uwage rodzaj, charakter i
skalg planowanego przedsigwzigcia, a takze opinie Regionalnego Dyrektora, Dyrektora ZZ w
Warszawie oraz PPIS, Wojt stwierdzit, ze przedmiotowa inwestycja hie spowoduje negatywnego
oddzialywania na srodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kpa W0jt, prowadzac postgpowanie,
zapewnit stronom czynny udzial w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji

umozliwil im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowoddw i materiatow oraz zgtoszonych zadan.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.



POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Warszawie za posrednictwem Wojta Gminy Czosnow w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dostarczenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia 0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00§

Otrzymuja:
1. CTP Lambda Poland Sp. z 0.0., ul. Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa reprezentowana przez

petlnomocnika XXXXXXXXXXX XXX XXX X

2. Pozostale strony postgpowania zgodnie z art. 49 Kpa
3. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,
ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny W Nowym Dworze Mazowieckim,
ul. Chemikdw 6, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
ul. Elektronowa 2, 03-219 Warszawa




