Czosnéw, dnia 21.06.2024 r.

RGOS.6220.1.2024.BZ
Zalacznik do decyzji Nr 65/2024

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnieniu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.)

W ramach planowanego przedsiewzigcia zaklada si¢ zmiang uzytkowania hali produkcyjno-
magazynowo-uslugowej A  zrealizowanej na podstawie decyzji S$rodowiskowej znak:
RGOS.6220.1.2022.BZ oraz pozwoleniu na budowe znak: AB.6740.84.2022 oraz AB.6740.415.2022.
Hala A uzyskata takze pozwolenie na uzytkowanie znak: PINB.7653.7.2023.

W ramach wydanej decyzji srodowiskowej znak: RGOS.6220.1.2022.BZ planowana jest realizacja
takze hali produkcyjno — magazynowo — uslugowej B, ktora uzyskata pozwolenie na budowg znak:
AB.6740.186.2023, (a ktdérej nie dotyczy zmiana uzytkowania) oraz zwigzanych z nig utwardzen
terenow zieleni oraz pozostatej infrastruktury.

Docelowe przedsigwzigcie w ramach uzyskanych ww. decyzji bedzie sktadato si¢ z:

- budynkoéw produkcyjno-magazynowo-ustugowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg o catkowitej
sumarycznej powierzchni ok. 7,78 ha,

- terenow utwardzonych o powierzchni ok. 5,19 ha w sktad ktorych wchodza drogi wewngtrzne,
chodniki, parkingi, place manewrowe, doki, zbiornik retencyjny,

- zagospodarowanego terenu zieleni o powierzchni ok. 5,56 ha,

- 1 zbiornika wody ppoz. i pompowni,

- portierni,

- 3 szt. agregatu pradotworczego,

- naziemnego zbiomik na gaz LNG wraz ze stacja redukcyjno-pomiarowg I stopnia (SRP z
maksymalnym ci$nieniem 1,6 MPa),

- infrastruktury towarzyszacej w postaci kanalizacji sanitarnej, wodociagu, sieci gazowej, instalacji
elektrycznych i teletechnicznych,

- wiat rowerowych i dla palaczy.

W zwigzku z planowanymi pracami instalacyjno-budowlanymi w hali A tj. ,,zmiang sposobu
uzytkowania poprzez wprowadzenie dzialalnoSci zwigzanej z produkcja” planowane jest
przeprowadzenie prac polegajacych na:

- przebudowie wewnetrznej hali produkcyjno-magazynowo-ustugowej A,

- przygotowaniu do siedmiu linii technologicznych do planowanej produkciji.

Zaklada si¢ wydzielenie w istniejacej hali stref produkcyjnych poprzez wydzielenie ich $cianami
wewngtrznymi.

Planowane zmiany uzytkowania hali A beda realizowane w budynku na cze$ci dziatek ewidencyjnych
nr 5/29, 5/31, 5/33, 5/35, 5/37, 5/39, 5/41, 5/43, 5/45, obreb Lomna-Las, gmina Czosnéw, powiat
nowodworski, wojewddztwo mazowieckie.

Powierzchnia terenu inwestycji wynosi 18,53 ha.

Pomieszczenia socjalno-biurowe wyposazone sg m.in. w wezly sanitarne, pomieszczenia do
przygotowania i spozywania positkow, zespoty szatniowe dla pracownikéw fizycznych oraz
pomieszczenia administracyjne. Wykonano roéwniez pomieszczenia porzadkowe i pomieszczenia
techniczne oraz pomieszczenia technicznych (pomieszczenia wyposazone w transformator oraz
rozdzielnie elektryczne $redniego i niskiego napiecia) obstugujacych obiekty.

Wymienione pomieszczenia nie bedg modernizowane.



Dla pelnej dostepnosci komunikacyjnej obiektow wykonano drogi wewngtrzne, spelniajace wymogi
drog pozarowych. Nawierzchnia drég zostata wykonana z kostki betonowej, betonu i asfaltu.

Wijazdy i wyjazdy z terenu inwestycji realizowane sg zjazdem zlokalizowanym od zachodniej strony
terenu inwestycji z ul. Wisniowej. Zjazd pozarowy zlokalizowany jest od pdinocnej strony terenu
inwestycji. Sie¢ drog wewnetrznych nie bgdzie ulegala zmianom w zwigzku ze zmiang sposobu
uzytkowania hali.

Parkingi i place manewrowe zostaly wykonane w oparciu o opini¢ geologiczng o warunkach
gruntowo-wodnych. Szeroko$ci pasow i miejsc postojowych zostalty wykonane zgodnie z normami,
spelniajagce wymagania dla cigzarowego taboru obstugujacego obiekty. Odwodnienie catego uktadu
komunikacyjnego (drég, chodnikéw, miejsc postojowych) odprowadzane jest do prefabrykowanych,
betonowych wpustow ulicznych z osadnikami podiaczonych do szczelnego systemu kanalizacji
deszczowej zlokalizowanych wzdluz wykonanych drog. Powierzchnie droég, chodnikow, miejsc
postojowych sg utwardzone, wykonane z kostki betonowej, specjalnie wyprofilowane w kierunku
wpustow ulicznych, z krawegznikami ograniczajacymi odplyw wody na tereny sasiednie. Parkingi i
place manewrowe nie beda ulegaty zmianom w zwigzku ze zmiana sposobu uzytkowania hali.

Zrealizowane sieci wewngtrzne: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, nie beda
ulegaty zmianom w zwiazku z realizacja inwestycji. Zastosowane zostaly naziemne zbiorniki na gaz.

Zrealizowana zostala pompownia przeciwpozarowa shuzaca przepompowywaniu wody ze zbiornika do
instalacji wody pozarowej. Przy budynku pompowni znajduje si¢ szczelny zbiornik wody p.poz.
stuzgcy retencjonowaniu wody do gaszenia pozaru o pojemnosci 1100 m®.

Obiekt ogrzewany jest za pomocg gazu ziemnego. Zainstalowany zostal naziemny zbiornik na gaz
wraz z wyposazeniem o ltacznej pojemnosci do ok. 50 Mg, w technologii LNG. Zbiornik jest
zlokalizowany w wyznaczonym i utwardzonym miejscu na terenie inwestycji.

Oswietlenie na zewnatrz terenu inwestycji jest zlokalizowane nad dokami i bramg wjazdowa, a takze
na parkingach i drogach wewnetrznych. Oswietlenie zostato zainstalowane zgodnie z obowigzujacymi
normami i standardami. Swiatto jest ukierunkowane w strone terenu inwestycyjnego, zastosowane
zostaty odpowiednie oprawy, tak by w jak najmniejszym stopniu oddziatywato na tereny sasiednie.
Sterowane jest czujnikiem zmierzchowym i ruchu.

Na terenie inwestycji zrealizowano otwarty zbiornik retencyjno—infiltracyjny o ksztatcie wieloboku na
rzucie i chtonnym dnie, zgodnie z uzyskana decyzja o pozwoleniu wodnoprawnym znak:
WA.ZUZ.6.4210.474.2022.AZ. Zbiornik zlokalizowany jest na dziatkach 5/43 i 5/45 0024 Lomna —
Las, gmina Czosndw. Zastosowany zbiornik retencyjny ma pojemnosci czynng 3472 m®,

Najblizszy obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC140001 oddalony o ok. 360 m od granic
nieruchomosci, na ktorej planowana jest przedmiotowa inwestycja.

Przez obszar inwestycji nie przebiegaja korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym. Najblizszy
korytarz ekologiczny - Puszcza Kampinoska GKPnC-11 znajduje si¢ w odlegtosci ok. 360 m na
potudnie od terenu inwestycji.



