woJT GMINY
CZOSNOW
€, 05-152 Carnmdw

ZARZADZENIE Nr 47A /2016
Weéjta Gminy Czosnéw
zdnia 6 maja 2016 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do public
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
gminy Czosnéw (dla czesci miejscowosci L.omna Las,

czg¢sci miejscowosci Pienkow oraz czesci miejscowosci Izabelin Dz

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1 oraz art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 n
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 2016 poz. 446 ze zm.) oraz art.
w zwigzku z art. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za
przestrzennym (tj. Dz. U. 2015 poz. 199 ze zm.) oraz § 12 pkt 17 Rozporz
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ( Dz. U. z 2003 nr 1

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu za

przestrzennego, po rozpatrzeniu uwag zgloszonych do wytozonego do pub
w dniach od 8 marca 2016 r. do 31 marca 2016 r. projektu mie
zagospodarowania  przestrzennego  dla  czesci  terenu  gmi
zarzadzam, co naste¢puje:

§1

. Postanawia si¢ o rozpatrzeniu uwag wniesionych do wylozonego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czosnéw (dla cze$ci miejscowosci Lomna Las, czesci miejsce

oraz czgsci miejscowosci Izabelin Dziekanéwek) sporzadzanego na pog

Nr XXIV/268/2013 Rady Gminy Czosnow z dnia 26 marca 2013

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania pr;

czescel terenu gminy Czosnow.

2. Wykaz i sposéb rozpatrzenia uwag okresla zatacznik do niniejszego zarz

§2

Wykaz nieuwzglednionych uwag zostanie przekazana Radzie Gminy

z projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes

Czosndéw (dla czesci miejscowosci Lomna Las, czeSci miejscowosei Pien
miejscowosci Izabelin Dziekanowek).

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dmﬁm pdaplsagla

V

Antoni

Zznego wgladu

czesci terenu

ekandéwek)

harca 1990 roku
17 pkt 11 1 12
gospodarowaniu
adzenia Ministra
64, poz. 1587)
gospodarowania
licznego wgladu
jscowego planu
ny  Czosnéw,

do publicznego
dla czgsci terenu
ywosci Pienkdw
Istawie uchwaly
roku W sprawie
zestrzennego dla

adzenia.

Czosnéw wraz
ci terenu gminy
kOw oraz czgsci
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Zatgcznik do ZARZADZENIA NR 47A/2016

Weéjta Gminy Czosndw z dnia € maja 20

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu gminy Czosnéw
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Imig | nazwisko,

Ustalenia projektu

Rozstrzygniecie Wajta Gminy w

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

: £ ; : zalgeznik do uchwaly nr
Data nazwa jednostki ngfiﬁgﬁ:;! planu dia sprawie rozpatrzenia uwag zdnia ............... 2016 roku
Lp. wplywu orgamizacy|nej | Tresé uwag livej dotyczy nieruchomosci, Uwagi
uwagi adres zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 B 7 B 9 10 11
1. 08.03.2016 Anna, Grzegorz Prosba o przekszialcenie drog prywatnych KDW-151 Dotyczy KDW-15 | KDW-13 + N:e ma kumacz:::ém "
13 n i gminne K projek yeh B A PrORIowEe
lB_lz;u_T{K- KDW-13 na drogi gminne KDD d{gm_man dmg - seFadron
zabelin- g publiczne. Projektowans drogi
Dziekanowek wewnetrznych KDW-15 | KDW-13 nie stanowia
KDW-15 | KDW-13 glownago uktad kemunikacynego
dla nowego oskedla, ale jedynie
dojazd do prywaltnych poses)
2. 22.03.2016 Ireneusz Tadeusz Prodba o wylgczenie z obowigzkowego scalenia i Dotyczy dzialek o Czesciowo: + Przedmiatowe dzialki polozone sq
Nowinski podziatu nieruchomosci, dziatek o nr ew, 83/7, 83/8 numerach MN-24, MNE-15, " Z\l_:fazsijtzz;sé%?:si ;ﬁi};ﬁa& 5
Warszawa oraz 83/5 ewidencyjnych; KDD-13 | KDD-15 wzgledem ksztaltu parametrow
33_"'7- 83/a, ‘33‘5 w dzialek budowlanych W projekcie
Dziatka 83/7 po przekszialceniu z gruntow omych na miejscowasai planu dzialki te przeznaczone sg
tereny zabudowy mieszkaniowe] bedzie speiniata lzabelin pod zabudowe mieszkaniowa
wymagania dziatki budowlane|” | w tym kierunku Dziekanowek jednorodzinng. Aby bylo mozliwe
bedzie uzytkowana. Wiasciciel nie ma gwarancji, 12 po zagqspoc:‘arowgn}e WZZ)(S"(‘C“
planowanych przeksztalceniach bedzie to moZliwe i w 2 r;;ezr:: c:é?u?esncq' ;rgz(; ; ;.5 r:w
przygznale dostanie w UZY‘.I(OWEIHIE‘GZEBJKQI w gorszej projekcie planu, konieczne jest
|okalizacji, lub taka, ktora nie speini oczekiwan doprowadzenie do prawidiowego
Natomiast z dzialki 83/3 (1/2 wiasnosci) | 83/5 (1/4 uksztaltowania dzialek i
wiasnosci) jest wytyczona droga wewnetrzna, ktdra zapewnienia im dostgpu do drég
stanowi droge dojazdowa do nieruchomosci, co tez } p:jubhcznych oraz mei.qw
wplywa na podwyzszenie wartosci gruntu zisﬂ?sp;&i?iﬁ? p:w;;sr}zlgl
Ponadto, wszystkie sgsiednie dziglki 53 juz wymagania jest procedura
zabudowane, dlatego scalanie dzialek byloby scalenia i podzialu. Wylgczenie
krzywdzace. wnioskowanych dzialek z obszaru
wskazanego w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia i
podzialu uniemozliwi
przeprowadzenie tej procedury w
stosunku do pozostatych
nieruchomosci, uniemozliwiajac
tym samym realizacje zabudowy
na tych dzialkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma uzasadnienia
do wylaczenia z obszaru
obowigzkowego scalenia i
podzialu wnioskowanych dzialek
bedacych obecnie dzialkami
ralnymi, niezabudowanymi
3. 24.03.2016 Tadeusz Mréz Uwaga dotyczy wpisania do planu przestrzennego Dotyczy dziatek o Czesciowo: * W projekcie planu, zgodnie z
Dziekanow Les$ny zagospodarowania Gminy Czosndw dziatek nr 367/1, numerach MN-3, U-1, ZL-11 _obowiazujaeym Studium,
5 gt ) ; : . . nieruchomoéci przeznaczono
3B7/2, 367/3 jako siedlisko rolnika fworzone w latach ewidencyjnych: :
czgéciowo na cele zabudowy
1983-2005. gg;::; 36712, migszkaniowej jednorodzinne],

Dziatki nr 289/4, 290/4 | 290/6 zostaly polaczone |
powstala dzialka nr 367, ktdra nastepnie zostata
podzielona na dziatki nr 367/1, 367/1, 367/3 i dziatka nr
367/4 przeznaczona na poszerzenie drogi gminnej.

zabudowy usiugows) oraz terenu
lesnego. Tereny lesne
wyznaczone zostaly na gruntach
lesnych (zgodnie z ewidencig
gruntaw).

Plan miejscowy, zgodnie z arl 20




Urzad Gminy Czosnow podajgc w uzasadnieniu decyzji
nr 55/92 z dnia 04.03.1992 r, ze ,Budowa ogrodzenia
powstaje w ramach budowy siedliska rolnika”
potwierdza zatwierdzenie i ustanowienie siedliska.
Stan faktyczny widniejgcy na zalgczonej mapie
zasadnicze] uzyskanej w skladnicy map Starostwa
Powiatowego w Nowym Dworze Mazowieckim
cbrazujgce dokonane inwestycje o duzej wartosci nie
da sie cofnaé, gdyz powstaty zgodnie z obowigzujgcym
prawem,

PRt uSiawy U i s e -
zagospodarowaniu
przesirzennym, nie Mmoze
naruszac ustalen sudium
W celu przeznaczenia dzialki
zgodnie z uwagg konieczna jest
uprzednia zmiana Sludium

31.03.2016 Emilia Jaczynowska, Aktualny projekt miejscowego planu zagospodarowania Dotytfy dzialek o Czesciowo: =
Lech Jaczynowski przestrzennego Gminy Czosndw przewiduje w numerach MN-8, MN-14,
Warszawa miejscowosci [zabelin Dziekandwek rozwiazanie, ktdre ewidencyinych KDwet7
w praktyce likwiduje uzytecznoéé dzialki. Projektowana 4/39 oraz 5/17,
droga wewnetrzna KDW-17 przecina jg na przestrzat, obreb 0015
dzielac na dwie nieréwne czeéci. Ta mniejsza cze$é nie | Izabelin
bedzZie ogia byC WyKorzZystana W Zacen sposob. Dziekanowek
Problem mozna rozwigzac¢ podejmujac decyzje o
zaslepieniu czesci drogi KDW-17, tak aby nie
rozdzielala dziatki. Woéwczas do wszystkich okolicznych
dzialek sgsiadéw i fak bedzie dojazd przez droge KDW-
15 i pozostalg czes¢ drogi KDW-17
— W zalgezeniu dwie mapy. —
04.04 2016 Krzysztof Druzba Prosba o wykre$lenie z planu drogi nr KDW-14 z dzialki | Dotyczy dziaiki o Czesciowo
lzabelin- nr 4/43 w miejscowosci Izabelin-Dziekanowek przy ul. numerze MN-7, MN-8 i
Dziekandwek Lasek Brzozowy nr 7. Jest to dziatka siedliskowa o ewidencyjnym 4/43 | KDW-14
pow 0,1912 ha i stoi na niej budynek wolnostojgcy, w w miejscowoscl
zwigzku z tym przedzielenie jej na droge bedzie dla |zabelin-
wlasciciela wielkg strata, poniewaz na drugiej czesci Dziekanowek
dziaiki nic nie bedzie w stanie zrobi¢, gdyz bedzie
przebiegaia droga, ani nic pobudowac, gdyz bedzie to
za mala dziatka N
04.04.2016 Krzysztof Olkowski Pros$ba o wylgczenie dziatki 50/6 z plandw komasacgji Dotyczy dzialki o Czesciowo; Przedmiciowa dzialka polozona
lzabelin- terendw rolnych wsi |zabelin-Dziekanowek numerze MN-21 i MNE-10 Jest w rejonie, gdzie przewazajg
Dziekanéwek Dziatka 50/6 ma za i dostep do drogi gminnej ewidencyjnym e e
" pewniony ep 9 _g 1 yiny wzgledem ksztafiu parametrow
(ul. Kwiatowa) poprzez wewnetrzng droge dojazdowa o 50/8, dziatek budowlanych. W projekcie
szerokosci 6 m, skladajgcej sie z dziatek 49/6 i 50/9, |zabelin- planu dziatka ta przeznaczona

ktdrych jest wspotwtascicielem

Dziekanowek

jest pod zabudoweg mieszkaniowg
jednoredzinng. Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie nieruchomosci
zgodnie z przeznaczeniem
przyjetym w projekcie planu,
konieczne jest doprowadzenie do
prawidlowego uksziallowania
dziatki i zapewnienia jej dostgpu
do drog pubticznych eraz mediéw
Jedynym procesem, w kiérym
zostang spelnione powyZsze
wymagania jest procedura
scalenia i podzialu. Wylgczenie
wnioskowanej dzialki z obszaru
wskazanego w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia i
podziatu uniemozliwi
przeprowadzenie tej procedury w
stosunku do pozostatych
nieruchomosci, uniemozliwiajgc
tym samym realizacje zabudowy
na tych dziatkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma uzasadnienia
do wylgczenia z obszaru
obowigzkowego scalenia i
podzialu wnioskowarnej dziatk
bedacej obecnie dziaka rolng,
niezabudowsng




k Pas
Dziekanow Polski

P

projekcie miejscowego planu zagospodarowana
przestrzennego Gminy Czosnéw, we wsi |zabelin-
Dziekanowek.

2. Nie wyrazono zgody na poprowadzenie drogi KDL-1
po dzialce 44/5. Prosba o zdjecie tej drogi z planu

Dotyczy dziaiki 0
numerze
ewidencyjnym
44/5, polozonej w
obrebie Izabelin-
Dziekandéwek

irena, Wiesiaw
Michalscy
Czosnéw

1. Nie wyrazono zgody na scalenie dziatki 83/1 w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Czosnow we wsi lzabelin-
Dziskandwek

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym

Czesciowo:
MN-19, MNE-3,
MNE-6, WR-8,
WR-12, KDL-1,
KDD-8

Czesciowo:

MNE-11, MNE-15,

P-5, KDS-5, KDD-

Nieruchomo$¢ posiada jedynie
ok. 13 melrow szerokosci, co
uniemoziiwia realizacje na nigj
zabudowy. Ponadlo, jest to diuga
dzialka rolna posiadajgca dostep
do drogi publicznej jedynie wzdiuz
jej poludniowej granicy, a tym
samym w miejscu jej najmniejszej

szerokosci, W procedurze

scalenia i podzialu gruntdw wkiad
gruntow zoslanie wyrdwnany w
poslaci dziatek budowlanych
Projeklowana droga publiczna
klasy lokalnej jest niezbedna do
obstugi planowanego psiedls

Czesciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Uwzgledniona w czesci
dotyczacej usuniecia fragmentu
drogi KDD-9

2 Prosba o zdjecie z planu drogi KDD-11 2 dzialki 83/1
oraz drogi KDD-9 z dziatki 83/1. Dziatka ta to dziatka
rodzinna, jest juz droga z drugiej strony — 6 m

QAJA ol

83/1, polezone;w
obrebie Izabelin-
Dziekanowek

PRt o Y
SROUETT

Nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej scalenia dziatki oraz
usunigcia drég dojazdowych

1. Przedmiotowa dzialka
polozona jest w rejonie, gdzie
przewazajg dzjatki rolne
niespelniajgce pod wzgledem
ksztatlu parametrow dziatek
budowlanych. W projekcie planu
dzialka ta przeznaczona jest
czesciowo pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng
ekstensywna. Aby bylo mozliwe
2zagospodarowanie nieruchomosci
zgodnie z przeznaczeniem
przyigtym w projekcie planu,
konieczne jest doprowadzenie do
prawidlowego uksztaltowania
dzialki i zapewnienia jej dostepu
do drég publicznych oraz mediow.
Jedynym procesem, w ktérym
zostang spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podzialu. Wylaczenie
wnioskowanej dziatki z obszaru
wskazanego w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia i

podzialu uriemoziiwi

stosunku do pozostalyc
nieruchomodci, uniemozliwiaj
tym samym realizacje zabudowy
na tych dziatkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma uzasadnienia
do wylgczenia z obszaru
obowigzkowego scalenia i
podziatu wnioskowanej dziatki
bedacej obecnie dzialkq rolng,
niezabudowang

2. Projeklowane drogi publiczne,

w tym drogi KDD-11 i KDD-8, sq

niezbedne do prawidtowej obstugi
nowego osiedla, stad tez

konieczne jest ich p nie

08.04,2016

Ewa Gegniewicz
|1zabelin-
Dziekanéwek

Wyrazono zgode na droge poprzeczng na dziatkach nr
35/6 i 34/4.

Nie wyrazono zgody na odrolnienie dziatek 35/6, 34/4,
34/1, 35/3, poza tym dziatki pozostajg w stanie
obecnym i niezmienionym,

W zwigzku z tym, Ze wlascicielka posiada wiasna droge

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych:
35/6, 34/4, 34/1,
35/3135/7,
polozonych w

Czesciowo:
MN-19, MN-27,
MNE-2, MNE-5,
MNE-8, P-4, KDS-
4, KDD-7, KDD-8,
KDD-12 | WR-5

Dziaiki mogg byc uzytkowane w
dotychczasowy sposob
Projekiowane drogi publiczne
klasy dojazdowej przecinajg
dziatki w poprzek. Wzdluz dzialek
Jjedynie czesciowo przebiegaja
drogi wewnelrzne Proiekiowane

(e



nr 35/7, nie wyraza zgody na dofozenie sie do uluy!

ujetej w planach przestrzennych wzdtuz jej wszystkich
dziatek.

08042016

| Robert Olkowski

Andrzej Krasuski
Ewa
Bakensztos

obrebie 1zabelin
Dziekandwek

Whiesiono ;m_iane przebiegu drogi planowanej od
ulicy Kwiatowej przez dziatki 45/8 oraz 44/5.

Wybierajgc migjsce na budoweg doméw podstawowym
czynnikiem byta cisza i oddalenie od miejskiego zgietki
Droga, ktdra miataby przebiegaé bezposredmo przy
domach zakid zniszczy to Co najcenni
wiascicieii — spokg)j. Gdyby chcieli ,wachac” zapach
spalin oraz stuchac odgloséw przejezdzajgcych
samochoddw to dnmv anp}vhv przy trasie £7.

stangivh ragle

Jednakze wybudowano je tam gdZ|e stojg | posiadajgc
wiedze, ze Gmina chcew przysztoéci poprowadzié

Dotyczy dziatek o

numerach
ewidencyjnych:
45/8, 44/5 1 45/10,
46/(9, 45/9, 48/8,
A5(7. 4817,
polozonych w
obrebie izabelin-
Dziekanowek

drogt s niezbedne dao
prawidlowej obslugi nowego
osiedla stad konieczne jest ich
WYZnaczenie

KDL-1

Proiektowana droga publiczna
klasy lokalnej jest niezbedna w
celu prawidlowej obslugi nowego
osiedla Ze wzgledu na istnigjgce
zabudowania wzdluz ylicy
Kwiatowej, jedyna mozliwoscig
poprowadzenia drogi publiczney
zbierajgce] ruch samochodowy
Jest ten zaproponowany w
projekcie planu

Przedmiotowe dzialki poto2one s3
w rejonie, gdzie przewazajg
dzialki rolne niespetniajace pod

wzaledem ksziattu parametrow

gdzmﬁa obecnie,

Ponadto nie wyrazono zgody na scalenie dzialek, a
nastepnie podzial oraz pomnigjszenie o czesci, ktdre
bedzie zajmowac droga

dziatek budowlanych, W projekcie
planu dzialki te przeznaczone sg
pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna. Aby bylo moztiwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjotym w
projekcie planu, kenieczne jest
doprowadzenie do prawidiowego
uksztatiowania dzialek i
zapewnienia im dosigpu do drog
publicznych oraz mediéw
Jedynym procesem, w ktorym
zostang speinione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podzialu. Wytaczenie
wnioskowanych dzialek z obszanu
wskazanego w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia i
podziatu uniemozliwi
przeprowadzenie tej procedury w
stosunku do pozostalych
nieruchomosci, uniemozliwiajgc
tym samym realizacj¢ zabudowy
na tych dziatkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma uzasadnienia
do wylaczenia z obszaru
obowigzkowego scalenia i
podzialu wnioskowanych dziatek
bgdacych obecnie dziatkami
::rl’ﬁymi. nilz...,abuduwnnyw

1.

11.04.2016

Grzegorz Michalski
Czosnow

Nie wyrazono zgody na dolgczenie dzialek do
scalenia | komasacji w planowanym projekcie
migjscoweqo planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czosndw, we wsi lzahelin-
Dziekanowek. UZASADNIENIE: Wiasciciel posiada
szeroka, niezalezng dziatke, do kidrej w pelniej
dtugosci doprowadzona jest droga dojazdowa (nr
83/8). Nieruchomosé (83/8) jest gruntem
uparzgdkowanym, niezalesionym, bez gruntow
podmoklych.

Prosba o usuniecie z dzialki (83/6) drogi KDD-11.
Droga zajmuje 3m dziatki, Wg planu jest
przediuzeniem wezszej drogi KDW-30,
UZASADMIENIE: Wiasciciel posiada do peine|
diugosci dziatki droge dojazdows o numerze 83/8.

Prosba o zmiane obszaru MNE-15, na typ zabudowy
mieszkaniowe] nie ekstensywne, o minimalne

Dotyczy dzialek o
numerach
ewidencyjnych
B3/B, BA/B.| 8A/5,
polozonych w
obrebie zabelin-
Dziekanowek

Czesciowo:
MN-24, MNE-15,
KDD-13 i KDD-15

sqw reJonle gdZIe przewaZaJa
dzialki rolne niespelniajgce pod
wzgledem ksztaltu paramelrow
dzialek budowlanych. W projekcie
ptanu dziatki te przeznaczone sg
pod zabudowe mieszkaniowg
Jjednorodzinna. Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne jest
doprowadzenie do prawidiowego
uksztattowania dzialek i
zapewnienia im dostepu do drég
publicznych oraz mediéw
Jedynym procesem, w ktorym
zostang spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podzialu, Wylaczenie
wnioskowanych dziatek z obszaru
wskaranego w projekcie planu do

4



powlerzchni zabudowy do wielkosci 1200 m”
UZASADNIENIE: Sasiednie obszary MN-35 1 MN-24
posiadajg taki typ zabudowy.

obowiazkowego scalenia i
podzialu uniemozliwvi
przeprowadzenie tej procedury w
slosunku do pozostalych
nierichomosel, uniemozliwlaige
lym sarmym realizacie zabudowy
na lyeh dzialkach, W zwigzku 2z
PowyZsZym nie ma uzasadnienia
de wylaczenia z cbszary
obowigzkowego scalenia |
padzialu wnioskowanych dzialek
bedacych obecnie dziatkami
relnymi, niezabudowanymi

2 Projektowans droga publiczna
jest niezbedns do abslug|
plariowanego osjedla

3. W proekcie planuterany |

zostaly przeznaczone na funkcie
zgodne z obowlgzujlacym
Studium, W zwiazku = tym
przedmiolowy obszar zostal
przeznaczeny na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne
ekstensywne)

Plan miejscowy, zgodnie z art. 20
pki. 1 ustawy o planowaniu |
Zzagospodarowaniu
przesirzennym, nie moze

ruszac ustalen studium.

12.

11.04.2016

Jézef Falinski
|zabelin-
Dziekanéwek

Brak zgody na komasacje | dostanie dziatki w Innym
miejscu. Dziatka nr 258 jesi dziatkg szeroka, diuga | 2
drogg dojazdows z 3 stron. Nie wyrazono zgody na
polaczenie z innymi wiascicielami dziatek.

W zalaczeniu decyzja nr 7/2011 o potaczeniu dziatek,

Dotyczy dzialek o
numerach
ewidencyjnych:
34/2, 34/3, 35/4 |
35/5 - po
potgczeniu/
scaleniu nr 258

Czesciowo:
MNE-2, MNE-5,
KDD-8

Przedmiolowe dzialki polozone sg
w rejonie, gdzie przewazalg
dzialki rolne niespelniajges pod
wazgledem ksztaltu parametrow
dzistek budowlanych W projekcie
planu dziatki te przeznaczone sa
pod zebudows mieszkaniows
jednorodzinng. Aby bylo mozliwe

Zagoe |‘—"" e WEZY ch
rieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem prayjetym w
projeheis planu, konieczne jest
doprowadzenie do prawidiowego
uksztattowania dzialek |
zapewenienia im dostepu do drég
publiczrych oraz mediow.
Jedyriym procesem, w kKidrym
zostang spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia | podziatu. Wylgczenis
wnioskowanych dzialek z obszaru
wskazanego w projekcie planu do
obowiazkowego scalenia |
podzialu uniemozliwi
przeprowadzenie lej procedury w
stosunku do pozostalych
nieruchomosci, uniemozliwiajgc
lym samym realizacje zabudowy
na tych dziatkach W zwigzku z
powyzszym nie ma uzasadnienia
do wylaczenia z ohszaru
obowigzkowego scalenia i
podzialu wnioskowanych dzialek
bedgcych obecnie dzialkami
rolnymi, niezabudowanymi,

11.04.20186

Janusz, Stanistawa
Smolifiscy
tomianki

Nie wyrazono zgody na scalenie gruntdw, poniewaz
dziatki s3 po scaleniu sasiedzkim. Wiasciciele
posiadajg droge gminng i dodali do szerokosci drogi po
1 m z sgsiadami.

Dziatki potozone sg przy ul. Unijnej.

Dotyczy dzialek o
numerach
ewidencyjnych
56/8, 57/6 i 58/7,
potozonych w

Czesciowo:
MNE-T | KDL-1

Przedmiotowe dzialki polozone s3
wrejonie, gdzie przewazag
dzialki rolne niespeiniajace pod
wzgledem ksztaltu parametrow
dzialek budowlanych W projekcie

planu dzialki le przeznaczone sg




obrebie 15
lzabelin-
Dziekanowek

| pod zabudows mieszkaniowa

jednorodzinng Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne jest
doprowadzenie do prawidtowego
uksztaltowania dzialek i
zapewnienia im dostgpu do drog
publicznych oraz medidw
Jedynym procesem, w ktorym
zoslang speinione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatlu. Wylaczenie
wnioskowanych dzialek z obszaru
wskazanego w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia i
podziatu uniemoziiwi
przeprowadzenie tej procedury w

I GEE ZOS|
nieruchomoéci, uniemozliwiajac
tym samym realizacjg zabudowy
na tych dzialkach W zwigzku z
powyzszym nie ma uzasadnienia
do wylaczenia z obszaru
obowigzkowego scalenia i
podzialu wnioskowanych dzialek
bedacych obecnie dziatkami
rofnymi, niezabudowanymi

1204 2016

Whodzimierz Fijolek
tomiankl

Nie wyrazono zgody na podzial nieruchomosci

g Dotyczy dzialek o .

numerach
ewidencyjnych:
36/10, 36/4 | 36/2
potozonych w
obrebie lzabelin-
Dziekanowek

Dz nrew 36/10 —
MN-19

Dz. nrew, 36/2 ~
P-4

Dz. nrew. 36/4 —
MNE-2, MNE-5,
KDD-8, KDW-20

Dziatka nr 38/4 polozona jest w
rejonie, gdzie przewazaja dziatki
rolne niespelniajgce pod
wzgledem ksztattu parametrow
dzialek budowlanych, W projekcie
planu dzialki te przeznaczone sg
pod zabudowe mieszkaniowg
Jjednorodzinng. Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjglym w
projekcie planu, konieczne jest
doprowadzenie do prawidiowego
uksztattowania dziatek i
zapewnienia im dostepu do drog
publicznych oraz mediow
Jedynym procesem, w kidrym
zostang spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu. Wylaczenie
wnioskowanej dzialki z obszaru
wskazanego w projekcie planu do

stosunku do pozostatych
nieruchomosci, uniemozliwiajac
tym samym realizacjg zabudowy
na tych dziatkach. W zwigzku z
powyZzszym nie ma uzasadnienia
do wylgczenia z obszaru
obowigzkowego scalenia i
podzialu wnioskowanej dziaiki
bedacej obecnie dzialka roing,
niezabudowang

Uwaga czedciowo bezzasadna:
Dzialki nr-36/10 i 36/2 nie sa w
granicach obszaru
przewidzianego do scalenia i
podzialu, W calo$ci znajdujg sie
na terenie zabudowy
mieszkaniows] jednorodzinne).




Ponadio plan migjscowy nie
przewiduje podzialu
nigruchomosct

15.

12.04 2016

Jozefa Ziotkowska
tomianki

Nie wyrazono zgody na podzial nieruchomosci ze
wzaledu na to, ze we wiasnym zakresie zostala
utwardzona droga wewnetrzna umozliwiajgea dostep
do dziatek oraz do dziatek przyleglych (dziatka 36/5,
36/7 oraz36/12).

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych
36/6, 36/2, 36/5,
36/7 1 36/12,
polozonych w
obrebie lzabelin-
Dziekanowek

Dz nrew. 36/6 —
MRNE-5, WR-5,
KDD-12, KDW-23

Dz nrew. 36/5 -
MMNE-5, KDW-23

Dz nrew. 36/7 -
KDD-12

Dz nrew 3612 -
MN-27

Dz nrew 36/2 -

Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej dzialek o nr ew 36/6,
36/5, 36/7 Przedmiotowe dzialki
polozone sg w rejonie, gdzie
przewazajq dzialki rolne

» ,{ P
ligjgee pod wzgledem

it
ksztaltu parametréw dzialek
budowlanych. W projekcie planu
dzialki te przeznaczone sg pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomesci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne jest
dops 1

P-4

uksztattowania dziatek i
zapewnienia im dostepu do drog
publicznych oraz mediaw
Jedyrnym procesem, w ktdrym
zestang speinione powyZsze
wymagania Jest procedura
scalenia i podzialu. Wylaczene
wrioskowanych dzialek z obszany
wskazanego w projekeie planu do
ohowigzkoweao scalenia |
podziaiu uriemoziw
przeprowadzenie te] procedury w
stosunku do pozostalych
nigruchomesc), uniemozliwiajge
lym samym realizacig zabudowy
na tych dzialkach. W zwigzku z
POMVESZYI Nie ma uzasadnienia
do wytaczenia z obszary
obowigzkowego scalenia i
podziatu wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dzialkami
rolnymi, niezabudowanymi

Uwaga bezzasadna w czgécl
dotyczacej dzialek o nr ew 36/12
i 362
Diziatki te ree 53 w gramicach
chszaru przewidzianego do
scalenia | podzial W calosal
znajdujg sie na lerenie zabudowy
mieszkaniowe) jednorodzinne|,
Ponadio plan migjscowy nis
przewidule podziatu
nieruchomosci

12.04.2016

~“Dominika Zidlkowska
tomiankl

Nie wyrazono zgody na podziat nieruchomosci ze
wzgledu na to, ze we wiasnym zakresie zostata
utwardzona droga wewnetrzna umozliwiajgca dostep
na dziatki oraz do dziatek przyleglych (dzialka 36/12)
oraz zostalo wykonane zasilenie energetyczne do
wyZzej wymienionej dzialki.

Dotyczy dzialek o
numerach
ewidencyjnych:
36/9, i 36/12,
polozonych w
obrebie lzabelin-
Dziekanowek

Dz. nrew. 36/9 -
MN-19

Dz. nrew. 36/12 -
MN-27

Lhwaga nievwzgladnions w czaio
dotyczacej dzialki o nr ew. 36/9
Przedmiotowa dzialka poloana
jest w rejonie, gdzie przewazag
dziatki rolne niespelniajgce pod
wzgledem ksziailu parametrow

dzialek budowlanych. W projekcie

planu dzialka ta przeznaczona
jest pod zabudows mieszkaniowa
jednorodzinng. Aby bylo moziwe
zagospodarowanie nieruchomosc
zgaodnie z przeznaczeniem
przyjgtym w projekcie planu,
konieczne jest doprowadzenie do
prawidiowego uksztaltowania
dzjatek | zapewnienia im dostepu
do drog publicznych oraz mediow
Jedynym procesem, w kiorym
zostang speinione powyzsze




wymagania jest procedura
scalenia i podzialu Wylgczenie
wnioskowanej dziaiki z obszaru
wskazanego w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia i
podzialu uniemozliwi
przeprowadzenie tej procedury w
stosunku do pozostatych
nieruchomosci, uniemozliwiajac
tym samym realizacjg zabudowy
na tych dzialkach W zwigzku z
powyzszym nie ma uzasadnienia
do wylgczenia z obszaru
obowigzkowego scalenia i
podziatu wnioskowane] dziatki
bedacey obecnie dzialkg roing,
niezabudowang

Uwaga bezzasadna w ceese

| dotyczace| dzisiki o pr ew, J8712

Dziatka ta nie jest w granicach
obszaru przewidzianego do
scalenia i podziatu W calosci
znajduje sig na terenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
Ponadto plan migjscowy nie
przewiduje podzialu
nieruchomosci

12.04.2016

Teresa Ostapiuk
tomianki

Nie wyrazono zgody na podzial nieruchomose
potozonych w obrebie 1zabelin-Dziekandwek ze
wzgledu na o, ze we wlasnym zakresie zostala
utworzona droga wewnetrzna umozliwiajaca dostep do
wszysthich dzialek

Dotyczy dziaiek o
numerach
ewidencyjnych
36/8, 36/4, 36/3,
36/12, 36/3,
potozonych w
obrebie Izabelin-
Dziekanowek

Dz nr ew. 36/6 -
MNE-5, WR-5,
KDD-12, KDW-23

Dz. nr ew, 36/4 —
MNE-2, MNE-5,
KDD-8, KDW-20

Dz. nrew. 36/3 -
KDD-7

Dz nrew. 3612 -
MN-27

Uwaga nieuwzgledniona w czesci )
dolyczacej dzialek o nr ew 36/85,
36/4, 36/3. Przedmiotowe dzialki
potoZone sg w rejonie, gdzie
przewazajg dzialki rolne
niespelniajace pod wzgledem
ksztaltu parametrow dzialek
budowtanych. W projekcie planu
dzialki le przeznaczone sg pod
zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinna. Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgednie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne jest
doprowadzenie do prawidiowego
uksztattowania dzialek i
zapewnienia im dostepu do drég
publicznych oraz medidw
Jedynym procesem, w kidrym
zostang speinione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu. Wylaczenie
wnioskowanych dzialek z obszaru
wskazanego w projekcie-planu do
obowigzkowego scalenia i
podzialu uniemozliwi
przeprowadzenie tej procedury w
stosunku do pozostatych
nieruchomosci, uniemozliwiajgc
tym samym realizacje zabudowy
na tych dzialkach. W zwigzku z
powyzszym nie ma uzasadnienia
do wylgczenia z obszaru
obowigzkowego scalenia i
podzialu wnioskowanych dzialek
bgdacych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi

Uwaga bezzasadna w czesci
dotyczacej dziatki o nr ew. 36/12
Dzialka ta nie jest w granicach

obszary prrewidsianego do




scalenia | podzialu, W caloég
znajduje sig na terenie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinney
Ponadto plan miejscowy me
przewiduje podziati
nieruchomosci

18

1304.2016

Dorota Orlowska
tomianki

Nie wyrazono zgody na nowy podziat dzialek, poniewaz
dzialki g po secaleniu sasiedzkim | posiadajg droge, na
ktorg juz oddano czesd driatki przy ul. Unijnej.

Dotyczy dzialek o
numerach
ewidencyjnych.
56/11, 57/91 58/10
w obrebie |zabelin-
Dziekanowek

Czesciowo
MN-21, MN-28,
KDW-27

Przedmiotowe dziatki polozone sa
w rejonie, gdzie przewazajg
dzialii relne niespeiniajges ped
wzgledem kszialtu parametrow
dzigiek budowlanych W projekcie
planu dzialk te przeznaczone sa
pod zabudowe mieszkaniowa
jednoredzinna, Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszysthich
nieruchomos$ct zgodnie z
prZeznaczentem prayjetym w
projekcie plany, konjeczne jest
doprowadzenie do prawidiowego

uksztaltowania dzialek |
zapewrnienia im dostepu do drég
publiczriych oraz mediow
Jedynym procesem, w kidrym
zostang speinione powyksze
wymagania jest procadura
scalenia | podzialu. Wylaczenie
wninskowanych dzialek z obszary
wskazanegoe w projekcie plani do
cbowigzkowego scalenia |
poazizu uniemoziiwi
przeprowadzeanie te) procedury w
stosunku do pozostalych
nieruchomosc), uniemoziiwiage
tym samym realizacig zabudowy
na lych dziatkach W zwigzku z
POWYZSZym nie ma uzasadnienis
do wylgczenia z obszaru
cbowigzkowego scalenia |
podzialu wnioskowanych dziatek
bedacych obecnie dziatkami

rolnymi, niezabudowanymi.

19.

13.04.2016

Eleonora Chorog
Sadowa

Zastrzezenia co do podzialu dzialek w takiej formie jak
w obecnym projekcie miejscowege planu
zagospodarowania przestrzennego wsi lzabelin-
Dziekanowek. Juz w 2008 roku podczas scalania
dziatek z sgsiadami zgodnie z obowigzujacym wowczas
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czosndw oddano na droge pas
gruntu o szerokosci 1 m, czyli 173 m. Jest to juz ulica
Unijna. Brak zgody, jezeli przy nowym podziale
Wiascicielka musialaby znowu oddac czesé dzialek na
wlasno$é gminy, bez uwzglednienia poprzednigj
darowizny. Byloby to niesprawiedliwe.

Dotyczy dzialek o
numerach
ewidencyjnych:
56/10, 57/8 i 58/9
w obrebie lzabelin-
Dziekanowek

Czesciowo:
MN-21, MNE-10,
KDW-27

Przedmi dziatki polozone sa
W rejonie, gdzie przewazajg
dzialki rolne niespeiniajgce pad
wzgledem ksztaltu paramefrow
drialek budowlanych. W projskeie
planu dziafki te przeznaczone sg
pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinna. Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomoscl zgodnie 2
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne jest

dopre e do prawid a
uksztattowania dzialek |
zapewnienia im dostepu do drog
publicznych oraz medidw.
Jedynym procesem, w kiorym
zostang speinione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia | podziatu, Wylgczenie
wnioskowanych dzialek z cbszan
wskazanego w projekeie planu do
obowigzkowego scalenia |
podzialu uniemozliwi
przeprowadzenie tej procedury w
‘slosunku do pozostalych
nigruchomesc), uniemozliwia@e
tym samym realizacje zabudowy
na tych dziatkach, W zwigzku z
PowyZszym rnie ma uzasadnienia
do wylgczenia z obszaru




13.04.2018

Andrze) Szmagaiskl
Podkowa Lesna

Prosba o zmiane nastepujacych ustaien szczegoiowych
zawartych w Rozdziale 3, § 19 projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
terenu Gminy Czosndw, okresiajgcych parametry
zabudowy | zagospodarowania terenu dia obszaru
zabudowy mieszkaniowej wielcrodzinnej, cznaczonego
symbolem MW-1:

W zakresie minimalnego wskaznika powierzchn

zabudowy w granicach dziatki budowlanej — zmiana

- AnN/ oo EE

_ Anns o CCOr
Z %000 Ha g /e,

2. W zakresie maksymalnej intensywnosci zabudowy w

granicach dzialki budowlanej — zmiana z 1,5 na 2,2,
przy jednoznacznym okresieniu, ze wskaznik

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych:
5/30, 5/32, 5/34,

M=

obowigzkowego scalenia
podziah: wniosk(\wanyr;h Azialek

bedacych obecnie dzialkami
rofnymi, niezabudowanym

intensywnoécl zabudowy dotyczy kondygnac
nadziemnych i jest liczony od powierzchni catkowitej
nadziemnej (ewentualnie zmiana na 2,7 przy
uwzglednieniu kondygnacji podziemnej do
parkowania, gdzie wskaznik liczony jest od
powierzchni catkowitej zabudowy, ktéra zgodnie z
obowigzujacymi przepisami zawiera réwniez
kondygnacje podziemne);

W zakresie maksymalnej ilosci kondygnacji
nadziemnych — zmiana z 3 na 4 kondygnacje
nadziemne

| UZASADNIENIE:

1

Teren MW-1 posiada wyznaczong w projekcie
planu peing obstuge komunikacyjng
zorganizowang poprzez okalajgce go drogi
dojazdowe i wewnetrzne, planowana zabudowa
bedzie wymagata zatem minimalnych dojazdéw i
dojs¢ do budynkdw, na potrzeby ktorych wystarczy
5% powierzchni terenu MW-1; miejsca parkingowe
zostang zorganizowane w zabudowie (w
kondygnacjach podziemnych i ewentualnie w
wielostanowiskowych budynkach garazowych) i nie
beda stanowily powierzchni utwardzonych;
Wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej
stanowi parametr zwigzany z powierzchnia
zabudowy oraz iloécig kondygnacji, jego
proponowana zwiekszona wartos¢ wynika z
matematycznego wyliczenia dla powierzchni
zabudowy na poziomie 55% powierzchni dzialkki i 4
kondygnacji nadziemnych (analogicznie wyliczenie
w przypadku uwzglednienia kondygnaciji
podziemngj);

W przypadku wysokosci zabudowy 11,5 m mozna
zrealizowaé 4 mieszkalne kondygnacje nadziemne
o wysokosci 2,8 m brutto z zapasem na ocieplenie
stropodachu, co stanowi typowa wysoko$¢
kondygnacji dla zabudowy wielorodzinne;j.

Ponadto, prosba o ujednoiicenie wymaganej minimalnej

liczby miejsc do parkowania — do 1 miejsca na 1 jokal
mieszkalny — bez uzalezniania tego parametru od
wielkosci lokalu mieszkalnego

Prosba dotyczaca zmiany powyzszych parametréw nie
dotyczy najistotniejszych parametrow wynikajacych ze
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego t.j. powierzchnia biologicznie czynna |

wnraalAliA sakiiAAuns un:raénna 14 mandrank o Sodare
WYSOROSC ZadulOwy WyiaZlina W Mcialhn, a Zawem

projeki planu miejscowego nie naruszy jego ustalen.

1 13,04 2018 TRITON KAMPINOS Prosba o zmiang nastepujgcych ustalen szczegdlowych | Dotyczy dzialek o MW-1
Sp.Z o.0. zawartych w Rozdziale 3, § 19 projektu migjscowego numerach
Warszawa planu zagospodarowania przesirzennego dla czesc ewidencyjnych:

lerenu Gminy Czosnow, okreslajacych parametry
zabudowy | zagospodarowania lerenu dla obszaru
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, cznaczonego
symbolem MW-1:
1. W zakresie minimalnego wskaZnika powierzchni
zabudowy w granicach dziatki budowlanej ~ zmiana
z 40% na 55%;
2. W zakresie maksymalnej intensywnogci zabudowy w
granicach dzialki budowlanej — zmiana z 1,5 na 2,2,
przy jednoznacznym okresieniu, ze wskaznik

6/42, 5/44, 5/46

intensywnoschzabudowy-detyezy kondygnaci
nadziemnych i jest liczony od powierzchni catkowite)
nadziemnej (ewentualnie zmiana na 2,7 przy
uwzglednieniu kondygnacji podziemnej do
parkowania, gdzie wskaznik liczony jest od
powierzchni calkowite] zabudowy, kidra zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami zawiera rowniez
kondygnacje podziemne);

3 W zakresie maksymalnej ilosci kondygnacii
nadziemnych — zmiana z 3 na 4 kondygnacie
nadziemne

UZASADNIENIE:

1 Teren MW-1 posiada wyznaczong w projekcie
planu petng obstuge komunikacyjng
zorganizowang poprzez okalajgce go drogi
dojazdowe i wewnetrzne, planowana zabudowa
bedzie wymagata zatem minimalnych dojazdéw i
dojéé do budynkéw, na potrzeby ktorych wystarczy
5% powierzchni terenu MW-1; miejsca parkingowe
zostang zorganizowane w zabudowie (w
kondygnacjach podziemnych i ewentualnie w
wielostanowiskowych budynkach garazowych) i nie
beda stanowity powierzchni utwardzonych;

2. Wskaznik intensywnosci zabudowy nadziemnej
stanowi parametr zwigzany z powierzchnig
zabudowy oraz iloscig kondygnacji, jego
proponowana zwiekszona wartosc wynika z
matematycznego wyliczenia dia powierzchni
zabudowy na poziomie 55% powierzchni dzialki i 4
kondygnacji nadziemnych (analogicznie wyliczenie
w przypadku uwzglednienia kendygnacji
podziemnej),

3. W przypadku wysokosci zabudowy 11,5 m mozna
zrealizowac 4 mieszkalne kondygnacje nadziemne
o wysokoscl 2,8 m brutto z zapasem na ocieplenie
stropedachu, co stanowi typowa wysokosé
kondygnacji dla zabudowy wielorodzinnej,

Ponadto, prosba o ujednolicenie wymaganej minimalnej
liczby miejsc do parkowania — do 1 miejsca na 1 lokal
mieszkalny — bez uzalezniania tego parametru od
wielkosci lokalu mieszkalnego.
Prosba dotyczgca zmiany powyzszych parametrow nie
dotyczy najistotniejszych parametréw wynikajacych ze
Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego 1. powierzchnia biclogicznie czynna i
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wysoko$¢ zabudowy wyrazona w metrach, a zatem

projekt planu miejscoweqo nie naruszy |ego ustalen,

2 | T13.04.2016 Magdalena i Huber Wiasciciele dzialek | wspotwlasciciele drog, w tym w Dotyczy dzialek o Czesciowo: Czesciowo Czesciowo Uwaga czesciowo uwzgledniona
Strus 50% udziaiu w 3 m drodze 2/28 na calej diugosci, numerach MN-5, KDD-4, uwzgledniona nieuwzgledmiona poprzez pizesunigcie
Dziekanow Polski tacznie ponad 10,128 m” + drogi. W 2014 1. dzialli ewidencyjnych KDD-5, KDW-12, D°'°"‘k'°‘”a”°' drogi KDD-4
zostaty utworzone decyzjg nr 115/2014 w 2014.04.30 2124, 2025, 2126 i KDW-13, KDW-15' ;?§3|$c:vevszalj ZE;EZ?:\?WV::ED'U
Plan zagospodarowania i teks! otrzymali$my 5.06.2014. | 2/9, 2/29 (drogi), osiedia, a pmjekmwanag
Dnia 2.08.2014 otrzymaliSmy pozylywng decyzje potozonych w szerokodd 10 m dla drogi
BI 6724 23 2014 o utworzeniu siedliska. W 2015 roku obrebie lzabelin publicznej klasy dojazdowsj
Zozylismy wszystkie dokumenty do utworzenia | Dziekanowek wynika z rozporzadzenia w
carodzenia siedliska | zlozylismy zgloszenie o _sprawie warunkéw technicznych
rozpoczeciu budowy duzego domu z 3 zjazdami. Dnia '?;TJE;&T;’”?:”;:;?:QICglz"r?;'
2015.11.13 otrzymaliémy prawomocne zezwolenie na T zabudofj,j
budowe. Aktuainie wylozony projekt MPZP w obrebie mieszkaniowa przesuniecie drog:
dzialek {est niedopuszezalny i nie wyrazona jest na jest mozliwe tylko czgsciowo
niego zqoda. Dzialki | drogi byly wytyczone zgndme z
- prawenw-2014-Dzialk 2124 2/952/26-s3juz — — S —
ogrodzone, a budowa domu ma byé zakornczona do
korica 2016 roku.
Pozostate uwagi s3 opisane w zataczniku.
Dodatkowo zalgczono decyzje Gminy Czosndw,
zgloszenie o rozpoczeciu prac budowlanych | mapy z
naniesionymi juz istniejacymi budynkami,
23. 14.04.2016 Teresa Bartosinska Nie wyrazono zgody na propozycje dotyczace wielkosc Dotyczy dziatki a Czesciowo: * Wielkosci dzialek zoslaty
tzabeiin- dziatek oraz ich losowe przydzielanie. Zastrzezenia numerze MN-30 i KDD-15 ~okreslone zgodnie z
Dzi dotycza gidwnle wielkosci dzialek i losowe ich ewidencyjnym obowigzujgeym Studium stad nie
s et =S ilofscowygzgadnie = 2t 20 pg
Wielkosci dzialek powinny wynosic max do 1200 m kw 1 ustawy o planowaniu i 5
Dziatki powinny znajdowac sie w obrebie ziemi, ktora zagospodarowaniu
nalezy do wiasciciela (wlasnosc od wielu pokalen). przestrzennym,_nie moze
naruszac ustalen studium
Uwaga bezzasadna w czesci
dotyczacej losowego
przydzielania dzialek Dzialka
znajduje sie¢ poza obszarem
wskazanym do obowigzkowego
| scalena i podziatu
24. | 15.04.20186 Raobert | Katarzyna Prosba o nie zmienianie polozenia w migjscowosci Dotyczy dziatki o MN-22 + '
Kanarek Izabelin Dziekandwek w projekcie miejscowego planu numerze
Warszawa zagospodarowania przestrzennege. Kilka lat temu ewidencyjnym 252
dokonano scalenia dziatek, dzigki czemu wiw dziatka
posiada wymagane parametry (szerckosd). Ponadto
zrzeczono sie czesci dzialek na utworzenie drogi. Nie
zgadzajg sig aby poniesione koszly poszty na mame,
Deklaracja checi wspdlpracy.
25, | 14.04.2018 Irena Dabrowska Whiesiono o likwidacje drog KDW-13, KDW-22 | KDW- Dotyczy dziatki o KDW:19, KDW-22 * -
Marek Dabrowwski 26, Propozycia tych drdg na dziatce nr 14. Poprzeczny numerze i KDW-26 (chodzi
Andrze] Dabrowski odcinek drogi 26 jest zbyteczny, gdyz ta droga nie ewidencyjnym 15, o teren KDW-25)
Krzysztof Dabrowski bedzie wykorzystana. Propozycja utworzenia polozonej w
Adam Dabrowski dodatkowej drogi za dzialkg nr 16, kiora umozliwi obrebie |zabelin-
lzabelin- lepszy podzial dzialek. Dziekanowek
Dziekancwek
o5, | 14.04.2016 Stefan, Krystyna Wiesiono o likwidacje drog KDW-19, KDW-22 | KDW- Dotyczy dziatki o KDW-18, KDW-22 L -
Zielifiscy 26 Propozycja tych drég na dzialce nr 14. Poprzeczny numerze | KDW-26 (chodzi
Izabelin- odeinek drogi 26 jest zbyteczny, gdyz ta droga nie ewidencyjnym 16, o teren KDW-25)
Dziekandwek bedzie wykorzystana. Propozycja utworzenia polozonej w
dodatkowe] drogi za dziatkg nr 16, ktdra umozliwi obrgbie Izabelin-
lepszy podzial dzialek. Dziekandwek
27 14.04.2016 Stanistaw Whiesiono o likwidacje drog KDW-19, KDW-22 | KDW- Dotyczy dziatki o KDW-18, KDW-22 + -
TomaszewskKi 26. Propozycja tych drog na dziatce nr 14. Poprzeczny numerze i KDW-26 (chodzi
Warszawa odcinek drogi 26 jest zbyleczny, gdyz ta droga nie ewldencyjnym 14, o teren KDW-25)
bedzie wykorzystana. Propozycja utworzenia polozonej w
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dodatkowej drogi za dzialka nr 16, kiéra umozliwi
lepszy podzial dziatek.

obrebie lzabelin-
Dziekanowek

28

1504 2016

Wihasciciele dziatki
ew. 2/9

Whiioskowana zmiana kwalifikacji drogi na dzialce ew.
2/8 na odeinku od hydrantu w kierunku ulicy Lasek
Brzozowy z KDD na KDW. Droga ta nie speinia celu
strategicznego gdyz dojazd pomigedzy miejscowosciami
Piefkow oraz lzabelin Dziekandwek zapewnia juz w
pelni ul. Modlinska, tzw. Opaska drogl ekspresowe] EV.
W planach GDDKIA ul. Modlinska zostanie jeszcze
dodatkowo poszerzona.

W proponowanym przez Gmine ksztalcie droga w
odcinku od hydrantu od ul. Lasek Brzozowy w
szerokoscl 7m dodatkowo z bardzo ciasnymi i ostrymi
zakretami uniemozliwiajgcymi swobodny ruch pojazdow
mechanicznych, stanowi¢ bedzie olbrzymie zagrozenie

bl

dla uzytkownikow drogi jak réwniez mieszkarcow i
g i Gk Dl

15 mrear
WigS o, TIHmET

Dotyczy dzialki o
numerze
ewidencyjnym 2/9
polozonej w
obrebie lzabelin
Dziekanowek, ulica
Gorka
Dziekanowska

KDW-13

Projektowana droga publiczna
KDD-4 stanowi podstawowe
polaczenie miejscowosci tomna
Las i Izabelin-Dziekanéwek Jest
1o droga niezbedna do
prawidiowsj obslugi nowege
osiedla, proiektowana szeroko$c
10 m dla drogi publicznej klasy
dojazdowe) wynika z
rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac drogi i ich
usytuowanie

dziatkl 2/11.

Na skrzyzowaniu drogi Lasek Brzozowy | Gorka
Dziekanowska umiejscowione sg budynki
wielorodzinne, zamieszkate przez wiele rodzin (igcznie
25 osbb). Zageszezenie mieszkancow jak rowniez
pojazdéw na tym odcinku jest bardzo duze. W ostatnim
czasie gmina wydajgc pozwolenie na budowe i tym
samym ogrodzenie na dzialce numer 15-2/5
egraniczyla szerckos¢ drogi do 7 metrow

W tym odcinku brak jest mozliwosci wygospodarowania
miejsc parkingowych, Sciezki dla pieszych oraz sciezki
rowerows|, co zwieksza znaczaco ryzyko wypadku, a
przez to niebezpieczenstwo dia ww. rodzin,
Prowadzenie drogi od Pienkowa — KDD (10 m)
nastepnie od hydrantu do skrzyzowania z ulicg Lasek
Brzozowy jako KDD (7 metrow) | dalej KDD {10 metrow)
ulicg Lasek Brzozowy jest pozbawione realizacji celu
publicznego.

Zaprojektowanie drogi gminnej KDD na dzialce ew. 2/9
w planie MPZP jest dla wiascicieli niezrozumiate z
uwagi na fakt, iz dziatka 2/9 i zarazem ul. Gorka
Dziekanowska zostanie w ten sposob podzielona na
trzy czesci 1). droge KDW-123 (droga prywatna)
nastepnie KDD — droga gminna i dalej KDW-15 (droga
prywatna). Wiasciciele nie zgadzajg sie na podzial drogi
dziatki nr ew. 2/9 w taki sposob z uwagi na wyzej
przywotane argumenty

W zataczeniu mapa z oznaczeniem drog i dziatek
zgodnie z zatgczonym planem MPZP.

15.04.2016

Niepubliczne
Przedszkole
,BAJECZKA"
izabelin-
Dziekandwek
Siedziba:
Marki

Zaniepokejenie zaprojektowanym w planie
umiejscowieniem drogi KDD-9. Z projektu planu wynika,
ze droga ta miataby przebiegac po dzialce 96/4,
umozliwiajgc przyszlym mieszkancom dojazd do ulicy
Srodkowej. Zgodnie z projektem planu droga KDD-9
przebiegataby bezposrednio obok przedszkola
JBajeczka". Takie rozwigzanie uniemozliwi
dotychczasowe funkcjonowanie przedszkola. Przede
wszystkim powstanie w tym miejscu drogi publicznej
spowoduje wzrost zagrozenia dla dzieci oraz utrudni
opiekunom przywozenie dzieci do przedszkola.
Planowana droga zaburzy funkcjonowanie catego
kompleksu przedszkolnego poniewaz wedltug planu ma
przebiegac przez plac zabaw i droge wewngtrzng,
obecnie dostepna jedynie dla wiascicieli | rodzicow
dzieci uczeszczajacych do przedszkola, Tym samym

Dotyczy
projektowanej
drogi KDD-9

KDD-8
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ograniczy plac zabaw i oddzieli go od przedszkola.
Nalezy podkresli¢, ze przedszkole cieszy sie duza
populamescia nie tylke zuwagi-na-fakt, 2e jestjedyng
tego typu placowka we wsi Izabelin-Dziekandwek, ale
rowniez ze wzgledu na swoj unikalny charakter
Kompleks-przedszkoiny skiada sie z budynku
przedszkolnego oraz przestronnego placu zabaw, ktory
stanowi szczegoélng atrakcje dla dzieci. Kontakt z naturg
| przebywanie na swiezym powietrzy jest bardzo
waznym elementem w rozwoju dziecka. Sgsiedztwo
drogi publicznej i zwigzane z tym emisji halasu i spalin
z pewnoscig bedq stanowi¢ czynniki niekorzystnie
wptywajgce na rozwdj i samopoczucie najmiodszych
mieszkaficow gminy

Projektowane zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym w szczegoInosci powinny uwzgledniac

—dotychezasowa funkejonowanie-instyiucji-lak istotiveh—{

dla spolecznosci lokalnej jak wtasnie placowki
oswiatowe Przede wszystkim, nowe rozwigzania
powinny stuzy¢ spoleczenstwu i wprowadzaé
ulatwienia, a nie zakléca¢ dotychczasowq dziatalnosc
instytucji stuzacych spoleczeristwu,

Przedszkole ,Bajeczka’ bylo kosztowng inwestycja,
ktéra byta przeprowadzona z uwzglednieniem
dotychczas obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktdry nie zaktadat utworzenia w tym
miejscu drogi publicznej

W trosce o dalsze funkcjonowanie przedszkola oraz
bezpieczenstwo dzieci i opiekundw wniesiono o zmiane
lokalizacji drogi KDD-9 oraz utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia dziafki nr 86/4

30, 15 04 2016 | Mara Clkowska Wiascicielka dziatek od lat zamieszkuje na rodzinnej Dotyczy dziatki o Czesciowd Czesciowo Czesciowo Uwaga uwzgledniona w czesci
|zabelin- posiadioéci w domu na dzialce nr 96/4. W numerze MNE-11, KDD-9, uwzgledniona | nieuwzgledniona dotyczace drogi publicznej
Dziekanowek bezposrednim sgsiedztwie potozona jest dzialka nr ewidencyjnym KDD-10 .

96/3, ktbra stanowi integralng calos$¢ poses;ji 96/4 | 96/3, Projekt migjscowego PN
N N R N N 5 . zagospodarowania
Utworzenie na tej dzialce drogi publicznej zagraza potozonych w przestrzennego zostat
bezposrednio komfortowi zycia wlascicielki i jej rodziny obrebie 15 opracowany zgodnie z
Bytoby to wprowadzenie dodatkowego hatasu, kurzu i obowigzujacym Studium
spalin, co nalozyloby sie na niedogodnosci zycia, ktdre Przeznaczenie terenu oraz
powoduje firma Fedex - esasailiparometivie
W efekcie mieszkanie w tym miejscu byloby | pr.QJEk-.‘,o.\-NaneJ zabudowy rowniez
\ e . wynikaia z ustaler w Studium
plequllwe. ) ) ) | Plan miejscowy, zgodnie z art. 20
W zwigzku z powyzszym nie wyrazono zgody na | pkt 1 ustawy o planowaniu i
utworzenie drogi publicznej na tej dziatce, jak i z catg | zagospodarowaniu
narzucong koncepcjg planu przestrzennego | przestrzennym, nie moze
zagospodarowania wsi lzabelin-Dziekandwek, ktory jest | nanszac ustaleh studium.
sprzeczny z interesem miejscowej spotecznosci. [ | FojSkloweny R
komunikacyjny jest konieczny do
obslugi nowego osiedla Ponadto
szerokosci drég wynikaja z
rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé drogi i ich
) usytuowanie

3 15.04.2018 Alired Olkowski Wiaéciciel dziatek od iat zamieszkuje na rodzinnej Dotyczy dziatki o Czesciowo: Czesciowo Czesciowo Uwaga uwzgledniona w czesci
Izabelin- posiadiosci w domu na dziatce nr 96/4. W numerze MNE-11, KDD-9, uwzgledniona | nieuwzgledniona dotyczacej drogi publicznej
Dziekanowek bezposrednim sgsiedztwie potozona jest dziatka nr ewidencyjnym KDD-10 . .

96/3, ktora stanowi integralng cato$¢ posesji 96/4 i 96/3, Pro’j‘: gefg::(ﬁgo By
Utworzpnie na tej dzialce_ Qrogi pub[ic;r_wej .‘zg‘gr'aza ) pdoZgnych w przeix,—;nnego :2:{‘3,
bezpos$rednio komfortowi zycia whascicielki i jej rodziny obrebie 15 opracowany zgodnie z

Bytoby to wprowadzenie dodatkowego hatasu, kurzu i
spalin, co natozyloby sig na niedogodnosci zycia, ktore
powoduje firma Fedex.

obowigzujacym Studium
Przeznaczenie terenu oraz
wskazniki | parametry

proekiowane] zabudowy rawniez
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W efekcie mieszkanie w tym miejscu bytoby

niemozliwe

W zwigzku z powyzszym nie wyrazono zgody na
utworzenie drogi publicznej na dziatce nr 96/3, jak i z
catg narzucong koncepcjg planu przestrzennego
zagospodarowania wsi Izabelin-Dziekanowek, ktory jest
sprzeczny z interesem miejscowej spotecznos$ci.

wynikajg z ustalen w Studium
Plan miejscowy, zgodnie z art. 20
pkt 1 ustawy o planowaniu i
2agospodarowaniu
przestrzennym_nie moze
naruszaé ustalen studium
Projektowany uklad
komunikacyjny jest konieczny do
obslugi nowego osiedla Ponadto
szerokosci drég wynikajg z
rozporzgdzenia w sprawie
warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac drogi i ich
usyluowanie

32 1504.2016 Danuta Przygoda Brak zgody z planem przestrzennego Dotyczy catego Dotyczy catego Projekt mlEngowego planu
izabelin- zagospodarowania wsi Izabelin-Dziekanowek w catosci, | planu planu ) rzzzgit;szl:’e% nzrgf:g:al
Dziekandwek poniewaz zatozenia tego planu 53 .sprz'egzne z opracowany zgodnie z

interesem miejscowej spolecznosci. Wie$ Izabelin- ohowigzugeym Studium
Dziekanowekjest-oazg ciszy-i-spokoju—imiejscem-w Przeznaczenie terenu oraz
ktérym ludzie cheg zy¢ z dala od wielkomiejskiego ~wskazniki | parametry )
zgietku (po to sie tu sprowadzajg). Tworzenie szerokich PT°J?1KL°;W32‘ZJ;:E?$“Q’1 fgm’:r'.ez
arterii komunikacyjnych zburzy ten stan i jest lea?l'n r’nie}";‘cowy' Zgodnie‘; e
bezcelowe. . . e pkt. 1 ustawy o planowaniu i
Wprowadzenie w Zycie planu w fakiej postaci jaki byt zagospodarowaniu
wytozony pogorszy komfort zycia wiasciciela i jej przestrzennym,_nie moze
rodziny. narusza¢ ustaler siudium
Projektowany ukiad
komunikacyjny jest konieczny do
obstugi nowego osiedta
Szerokosci drog wynikaja z
rozporzadzenia w sprawie
warunkdw technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ drogi i ich
usyluowanie.
33. 15.04.2016 Kazimierz Gogacz Brak zgody na projektowanie scalania oraz na Dotyczy dziatki o Czesciowo: MNE- Przedmiotowa dzialka polozona

Warszawa

proponowane rozwigzania przestrzennego planu
2agospodarowania

numerze
ewidencyjnym
61/5, polozonej w
obrebie 15 —~
lzabelin-
Dziekanéwek

12, MNE-13 i WR-
8, WR-9

jest w rejonie, gdzie przewazajg
dziaiki rolne niespelniajgce pod
wzgledem ksztattu parametrow
dzialek budowlanych W projekcie
planu dzialka 1a przeznaczona
Jest pod zabudowe mieszkaniowa
jednoredzinng. Aby bylo moziiwe
zagospodarowanie nieruchomosci
zgodnie z przeznaczeniem
przyjetym w projekcie planu,
konieczne jest doprowadzenie do
prawidtowego uksztattowania
dzialki i zapewnienia jej dostepu
dejdrécipiblicomchloraaimed ow:
Jedynym procesem, w kiérym
20slang speinione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podzialu. Wylgaczenie
wnioskowanej dziatki z obszaru
wskazanego w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia i
podziatu uniemozliwi
przeprowadzenie tej procedury w
stosunku do pozostatych
nieruchomosci, uniemozliwiajac
tym samym realizacje zabudowy
na tych dzialkach W zwigzku z
powyzZszym nie ma uzasadnienia
do wytaczenia z obszaru
obowigzkowego scalenia i
podzialu wnioskowanej dziatki
bedacej obecnie dziatkg rolng,
niezabudowang

Ponadto projekt miejscowego
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planu zagospodarowania
przestrzennego zostal
opracowany zgodnie z

obowigzujgacym Studium.

Przeznaczenie terenu oraz
wskazniki i parametry

projektowanej zabudowy réwniez
wynikajg z ustalen w Studium

Plan migjscowy, zgednie z art 20

pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze

naruszac ustalen studium -
Projektowany ukiad
komunikacyiny jest konieczny do
obstugi nowego osiedla,
Szerokosci drég wynikajg z
rozporzgdzenia w sprawie
warnunkow technics i

34

15.04. 2018

Katarzyna Eupmska

Adam Dariusz
Krupinski
Sadowa

powinny odpowiadad drogi j ich
usyluowanie.

Brak zgody na planowane scalenie | planocwany po
nim podzial, bowiem do chwili obecnej nie
przedstawiono podziatu przysziych dziatek. Projekt
planu oraz uchwaty Rady Gminy Czosndw nie
okreslajg zasad podziatu dziatek po dokonanym
scaleniu. W tym stanie rzeczy planowane scalenie
nie zabezpieczy intereséw wlasciciel

Planowane scalenie dokonywane jest w interesie
innych wiascicieli dziatek, posiadajgcych dziatki
wezsze niz ww. dzialki stanowigce ich wlasnosé, co
jest dziataniem ze szkodg na rzecz dziatek
wnioskodawcow

Brak jakichkoiwiek podstaw do przyjecia dlaczego
przyszie planowane dzialki w obszarze MNE 2-15
miatyby mie¢ po 1500m* oraz MN 1-35 miatyby mied
po 1200m*, W acenie wnioskujacych m.in. w
zwigzku z planowang budowa sieci kanalizar.;yjna;
wystarczajgca bylaby powierzchnia po 800m°.

Dotyczy dzialek o
numerze
ewidencyjnym
76/3176/1
polozonych w
obrebie 15 -
lzabelin-
Dziekanowek

Czesciowo
MN-22, MN-30,
MN-14 oraz WR-
10, KDD-8, KDD-
13, KDD-15§
KDW-28

112 Przedmictowe dziafki
polozone sg w rejonie, gdzie
przewazajg dziatki rolne
niespeiniajace pod wzgledem
ksztatlu parametréw dzialek
budowlanych. W projekcie planu
dzialki te poznaczone sg pod
zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna. Aby bylo mozhwe
zagospodarowanie wszystkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie planu, konieczne jest
doprowadzenie do prawidiowego
uksztatowania dzialek i
zapewnienia im dostepu do drég
publicznych oraz mediéw
Jedynym procesem, w ktérym
zostang spetnione powyz2sze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu, Wylgczenie
wnioskowanych dzialek z obszaru
wskazanego w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia i
podzialu uniemozliwi
przeprowadzenie tej procedury w
stosunku do pozostatych
nieruchomosci, uniemozliwiajac
tym samym realizacjg zabudowy
na tych dzialkach. W zwigzku z
powyZzszym nie ma uzasadnienia
do wytaczenia z obszaru
obowigzkowego scalenia i
podzialu wnioskowanych dzialek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi
Scalenie i podzial jest osobna
procedura. Na etapie
sporzagdzanie planu miejscowego
nie okresla sig podzialu
przysziych dzialek, gdyz
osobnej procedurze.

3. Wielkosci dziatek zostaly
okreslone zgodnie z
obowigzujacym Studium stad nie
mogg one ulec zmianie. Plan
miejscowy, zgodnie z art. 20 pkt
1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
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Whiesiono o zmniejszenie powierzchni planowanych
dzialek do 800m”

Whicsek o:
- zwezenie drogi KDW 28, kidre| projekiowana
szerokosc to 8 m do szerokosci Tm,
- zwezenie drogi KDD 9, ktérej projektowana szerokost
to 10 m do szerokesci Tm
- zwezenie drogi KDD 13, ktdrej projektowana
szerokosc to 10 m do szerokosci Tm,
- zwezenie drogl KDW 29, kidrej projekiowana
szerokost to 8m do szeroko$cl 6m;
- zaprojeklowanie drogi KDW 29 jako zamkniete|

przestrzennym,_nie moze
naruszac ustalen studium

4 Szerokosci drog publicznych
zostaly zaprojektowane zgodmie z
rozparzadzeniem w sprawle
warunkaw technicznych, jakim
powinny odpowiadad drogl | lch
usyluowanie, wg kitrego
najmnigjsza szerokosé w linach
rozgraniczajacych dia drog
dojazdows| wyrnosi 10 m
Projeklowane szerokoda drdg
wewnegtrznych zostaly tak
dobrane aby umozliwialy
prawidiows obsluge dzialek

Dziekandwek

(Slepej) od ul. Kwiatowej, z wjazdem od KDD 13, bez
mozliwoécel wyjazdu lub wjazdu z ulicy KDD 15. Przy budowlanych
zaplanowaniu lej drogi nalezy ponadto uwzglednié
_poto? 1 t LW ii
dokonaé zwezenia drogi KDW 29 do 4 m na wysokosci
MHN 30.
a5 15.04.2016 Henryk Gogacz Brak zgody na projektowanie scalania oraz na Dotyczy dziatki o Czesciowo: Przedmiotowa dzialka polozona
Warszawa proponowane rozwigzania przestrzennego planu numerze MNE-11, MNE-12, lest w rejonie, gdzie przewazalg
zagospodarowania ewidencyjnym WR-9, KDL-1 i dzjalki rolne nlespeiniajace pad
61/4, polozone) w KDD-9 ﬂzﬁ'ﬂ:mﬁfﬂ;ﬁ?mem
1 projekcie
obrebie 15 planu dzialka ta przeznaczona
Izabelin- jest pod zabudowe mieszkaniows

jednarodzinng. Aby bylo mozlwe
zagospodarowarnie nisruchomosc
zgodnie z przeznaczeniem
przyjgtym w projekeie planu,
konieczne jest doprowadzenie do
prawidiowago uksztattowania
dzialki | zapewnienia je| dostepu
do drég publicznych oraz mediow
Jedynym procesem, w kidrym
zostang speinione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia | podzialu, Wylaczenie
wrioskowane| dzialki z obszam
wskazanego w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia |
podzisiu uniemodliwi
przeprowadzenie tej procedury w
stosunky do pozostalych
nierchomosc, uniemesliwiajac
tym samym realizacie zabudowy
na tych dzialkach, W zwiazku z
powyZszym nie ma uzasadnieria
do wylgczenia z obszar
obowigzkowego scalenia |
podzistu wnloskowane] dzialki
bedace| obecnie dzialkg rolng,
niezabudowans.

Ponadio projekt migjscowege
planu zagospodarowania
przesizennego zostal
opracowany zgodnie 2
obowigzuigeym Studium,
Przeznaczenie terenu oraz
wskazniki | parametry
projeklowane] zabudowy rowniez
wynikalg z ustalen w Studium
Plan migjscowy, zgodnie z art. 20
pkt. 1 ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu
przestrzennym,_nie moze
paruszac ustalen studium

Projektowany uklad
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15.04 2016

Iwona Malgorzata

Olkowska
Jakub Olkowski
Izabelin-
Dziekandwek

Niedopuszczalne jest oznaczenie w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego wiw gminy
dziatek o nr ewid. 96/4 oraz 96/3, stanowigcych
wiasnos$¢ wnioskodawcow, jako dzialek w catosci
przeznaczonych pod tereny ustugowo-przemystowe
— symbol U/P, podczas gdy zgodnie z ustaleniami
Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czosnéw zatwierdzonego
Uchwatg Rady Gminy Czosndw nr 32/X/03 z dnia 30
grudnia 2003 r. dziatka o nr ewid. 96/3 we wsi

Lol -

Daotyezy dziatki o
numerze
ewidencyjnym
96/4 | 96/3,
polozonych w
obrebie 15

Czesciowo:

MNE-11, KDD-Q,

KDD-10

komunikacyjny jes! konieczny do
obslugi nowege osiedla
Szerokosci drég wynikajg z
rozporzgdzenia w sprawie
warunkdw technicznych iakim
powinny odpowiada¢ drogi ! ich
usyludwarnie. o

1 Uwaga bezzasadna Dzialk
przeznaczone s3 na cele
zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej ekstensywneg;

(MNE-11) oraz na teren drogi

publicznej klasy dojazdowej

(KDD-9 i KDD-10)

=EBiziekar FrESTRacIORaent W

35 metréw od granicy dz. Nr ewid. 96/4 pod
zabudowe zagrodowo-mieszkaniowa, w pozostatej
czgs$ci na cele nieprodukcyjnej dziatalnosci
gospogdarczej

Niedopuszczalne jest oznaczenie dziatki o nr 96/4,
bedacej wlasnoscig wnioskodawcow, jako publicznej
drogi dojazdowej ~ symbol KDD, podczas gdy
zgodnie z ustaleniami Miejscowego Planu
Zagospodarcwania Przestrzennego Gminy Czosndw
zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Czosnow nr
32/X/03 z dnia 30 grudnia 2003 r. dzialka o nr ewid
96/4 we wsi Izabelin-Dziekanéwek przeznaczona
jest na zabudowaq zagrodowo-mieszalna,

Wykazane przez wnioskodawcéw powyzej i
kwestionowane zmiany w projekcie sg oczywistym
naruszeniem prawa witasnosci (art. 140 ustawy
Kodeks cywilny — polegajacym na nieuprawionym
ograniczeniu prawa wtasnoéci wnioskodawcow, oraz
naruszajg podstawowe zasady wspétzycia
spolecznego

Sprzeciw wobec scalania i podzialu gruntow,
zawartego w projekcie planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego, dotyczacego
dzialek o nr 50/1, 0/4, 50/5, 50/7, 50/9, 49/6,
albowiem dziatki o w/w nr zostaly juz podzielone z
wyznaczonymi drogami dojazdowymi, Wiasciciele
chcg mieé dziatki w tym miejscu i w takiej wielkogaci
jak zostato to zapisane w notarialnym akcie
wiasnosci. =

Przedmiotowe dzialki polozone sg
w rejonie, gdzie przewazajg
dzialki rolne niespetniajace pod
wzgledem ksztattu parametrow
dzialek budowlanych W projekcie
planu dziatki te poznaczone sg
pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna. Aby byio mozliwe
zagospodarowanie wszystkich
—niergchomosci-zgodniez-
przeznaczeniem przyjelym w
projekcie planu, konieczne jest
doprowadzenie do prawidiowego
uksztattowania dzialek i
zapewnienia im dostepu do drog
publicznych oraz medidw
Jedynym procesem, w ktérym
zostang spelnione powyzsze
wymagania jest procedura
scalenia i podziatu. Wylgczenie
wnioskowanych dzialek z obszaru
wskazanego w projekcie planu do
obowigzkowego scalenia i
podzialu uniemozlwi
przeprowadzenie tej procedury w
stosunku do pozostalych
nieruchomosci, uniemozliwiajgc
tym samym realizacje zabudowy
na lych dzialkach Projektowany
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5. Naniesienie zmian w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Gminy Czosnow,
wsl lzabelin Dziekandwek, poprzez przywrécenie
stanu prawnego przeznaczenia terenow dziatek o nr
96/3 1 96/4 na stan zgodny z aktualnym stanem
fakiycznym zawartym w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czosndw
zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy Czosnow nr

uRiad komunikacyjiy jest
niezbedny do prawidiowej obsiug)
osiedla W zwigzku z powyzszym

nie ma uzasadnienia do
wylgczenia z obszaru

obowigzkowego scalenia i

podzialu wnioskowanych dzialek
begdacych obechie dziatkami

ralnymi, niezabudo vmi

ezabugowanym!

5 Projekl miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego sporzadzany jest
zgodnie z obowigzujacym
Studium, kidére obowigzuje od
2012 r.. Przeznaczenie terenu
oraz wskazniki i parametry
projeklowanej zabudowy réwniez

WY

32/X/03 7 dnia 30 grudnia 20037

Plan migjscowy, zgodnie z arl 20
pkt 1 ustawy o planowanit |
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszac ustalen studium.

37

16.04.20186

Justyna Kowalska
Natalia Szymariska
Warszawa

Wspétwilasciciele dzialek nie zgadzajg sie na
zaproponowane w projekcie scalenie i losowanie
dziatek. Losowanie dzialek sprawi, ze wlasciciele moga
otrzymac teren w mniej korzystnym obszarze

Dotyczy dzialek o
numerach
ewidencyjnych
TBIT7TI9,
polozanych w
obrebie jzabelin-
Dziekanowek

Czesciowo.
MN-29, MNE-14,
KDD-13 | KDW-28

Przedmictowe dzialki polozone sg
W rejonie, gdzie przewaza
dzialki rolne niespelniajgee pod
wzglgdem ksztaltu parametrow
dzialek budowlanych. W projekcie
planu dziaiki te poznaczone 55
pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna Aby bylo mozliwe
zagospodarowanie wszyslkich
nieruchomosci zgodnie z
przeznaczeniem przyjetym w
projekcie plany, konieczne jest
doprowadzenie do prawidiowego
uksztaltowania dziafek |
zapewnienia im dostepu do drog
publicznych oraz mediow
Jedynym procesem, w kibrym
2ostang speinione powyisze
wymagania jest procedura
scalenia | podzialu. Wylgezenie
wrioskowanych dzialek z obszaru
wskazanego w projekcie planu do
obowiazkowego scalenia i
podziatu unismozlwi
przeprowadzenie tej procedury w
stosunku do pozostalych
nieruchomosc, uniemozliwiajae
tym samym realizacje zabudowy
& tych dzialkach, W awigzku 2z
powyiszym nie ma uzasadnienia
do wylaczenia z obszaru
obowigzkowego scalenia i
podzialu wnioskowanych dzialek
bedacych obecnie dziatkami
rolnymi, niezabudowanymi.

38.

15.04.2016

Beata Mroz
Czosnow

W projekcie wylozonego planu dzialka nr 368 polozona
|est na terenie oznaczanym symbolem R-5, ZL-9, ZL-
10, a dzialka o nr ew. 367/4 ma przeznaczenie pod
droge KDD-4.
Dia terenu R-5, ZL-9, ZL-10 w zakresie dziatki o nr ew.
368 wniesiono o!
Wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy w
réznych jej czesciach (styki dziatek rolnych z
lesnymi) w taki sposab aby mozliwosé zabudowy
siedliskowe] na dzialce nr 368 byla jak najwieksza —
wedlug bowiem wyrysu z projektu planu w

Dotyczy dzialek o
numerach
ewidencyjnych 368
1367/4,
potozonych w
obrebie 0028
Piefikow

Dz. nrew. 368 —
czesciowo: R-5,
ZL-9, ZI-10

Dz. nr ew. 367/4 -
KDD-4

Czgsciowo
uwzgledniona

Czesciowo
nieuwzgledniona

Uwzgledniona w czesci
dotyczgce} nieprzekraczalnych
linil zabudowy

Uwaga nisuwzgledniona w czese
dotyczace) zmniejszenia
szerokosci drogi publiczne),
Zgodnie z rozporzadzeniem w
sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadac drogi |
ich usyluowanie, najmnigjsza
szerokose w liniach
rozgraniczajgeych dla drogi
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przedstawionej do wgladu wersji, wynika, ze $ciana dojazdowe wynosi 10m
lasu znajduje sie dalej niz 12 metrdw, co powoduje,
ze poszczegdine czesdci dziatki o nr 368 cho¢ majg w
planie przeznaczenie R, to nie moga mie¢ w tych
czesciach wykorzystania siedliskowego, tj '
zabudowy zgodnej z planem. Kazdy metr ma |
znaczenie w zwigzku z zaznaczeniem na planie
nlpnwpkrar;zalnm linii zabudowy” Odnotowania
wymaga fakt, ze zlozony w dniu 12 maja 2014 E
wniosek, ktory jest podtrzymany i ponowiony, w
zakresie przeznaczenie tego terenu — rolne
fragmenty dziatki 368 = pod zabudowe
mieszkaniowa nie zostat w projekcie uwzgledniony.
Wobec powyzszego do tekstu tej uwagi zataczam
mapg ewidencyjng w skali 1:2000 z wnioskiem
bardzo precyzy]ne okreéleme przeblegu

|||=.yu.u:|\l:ll..‘. UL = — =z T
szerokosci | dlugosci dziatki o nr 368). Whioskowane
przeanalizowanie zaznaczone] w projekcie wyrysu
planu granic dziatek rolnych i lesnych, tez
nieuzytkdw w ramach dziatki nr 368, gdyz w wyrysie
planu wystapio nadmieme okrojenie w stosunku do
przebiegu granic wynikajacej 2 zatgczonego wyrysu
Z mapy ewidencyjngj.

W zakresie drogi KDD-4 (ul. Szeroka) wnioskowane
pozastawienie tej drogi w jg] dotychczasowe|
szerokascl, tj 6 metrow. Wobec nie odrolmenia
dziatek lezgcych w jej bezposrednim sasiedziwie,
m.in. dziatek o nr 368, 498, 334 Itp (prawa strana
ulicy Szerokiej) pozostaje ona drogg dojazdows od
gruntow rolnych | nie ma uzasadnienia
gospodarczego | spotecznego dia poszerzenia jej do
szerokoscl 10 metrdw.

W zatgczeniu mapa ewidencyjna oraz wniosek do mpzp
z maja 2014 r.

L]

15.04.2016 Beata Mroz W projekcie wylozonego planu dziatka nr 36771 Dotyczy dziatki o U1 i czesciowo ZI- Czesciowo Czesciowo Lwzglgdniona w czesci

Czosnow polozona jest na terenie oznaczonym symbolem U1 — numerze e uwzgledniona nieuwzgledniona dotyczacej nieprzekraczalnych
teren zabudowy ustugowej, kidrego przeznaczenie, ewidencyjnym finii zabudowy oraz realizacji
zgodnie z §3 pkt 91 10 waw. Z §20 projektu planu 367/1, polozonej w zaBudewyiblizni=ese]
(ustalenia dia terendw oznaczonych symbolem U o oprgbie 0029 Zgodrie z projektem planu na
numerach 11 2). Pienkow terenie oznaczonym symbolem
W tresc projektu uchwaly uzyto, w zakresie U1 moze zostaé zrealizowana
przeznaczenia podstawowego terenu U1 pojec zabudowa uslugowa w zakresie
.zabudowa uslugowa w zakresie uslug nieuciaziwych” uslug nieucigzliwych
co moze rodzic problemy interpretacyjne. Czy w e Sl I

- |ak|e moQgy zostac zrealizowane w

zwrocie ,zabudowa uslugowa w zakresie ustug ramach zabudowy ustugowej
nieucigzliwych” miesci sie hande! detaliczny 1 hurtowy moze spowodowad
czy nigucigzliwa dziatalnost produkcyjna? Wiosek o niewymienienie tych uslug, ktére
zapisy, kiore nie beda budzi¢ watpliwosci organdw obecnie nie istrieja, a pojawi sie
administracji budowlanej, a takze o to aby na W przyszlosci, co w konsekwencji
wnioskowanym terenie dopuszczony byl handel d;;ﬁ;g;':;ﬂzf&zz:f;q'w
detzliczny i hurtowy oraz nieuciazliwa dziatalnosc zwigzku z powyzszym nie jest
produkcyjna. wskazane wymienianie i
Whnioskowane stworzenie definicji pojecia  zabudowa precyzowanimdzajéw uslug
ustugowa w zakresie usiug nieuciazliwyzh” mozliwych dopuszezonych na terenie U-1

do realizacji na terenie U1, aby nie bylo watpliwosci, ze
na tym terenie mozliwa jes! realizacji wszystkich usiug
nieucigzliwych, nieuciazliwej dziatalnosci produkcyjne] i
inne dziatalnosci (handel detaliczny | hurtowy), a takze
dzialalnosci innowacyjne, wynikajace z dokonujacego
sie postepu technologicznego, spelniajace warunkl
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okreslone planem i przepisami odrebnymi

Ponadto dla terenu U1 w zakresie dziatki o nr ew. 367/1

wniosek o:

1. Wyznaczenie ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” w
taki sposob aby mozliwo$¢ zabudowy na dziatce o
nr 367/1 w czeSci graniczacej z dziatkg lesng (tyt
dzialki, w kierunku ul. Szerokiej) byta jak
najwigksza — wedtug wyrysu z projektu planu w
przedstawionej do wgladu wersji, wynika, ze
$ciana lasu znajduje sie dalej niz 12m, co
powoduje, ze tylna cze$¢ dziatki o nr 367/1 choé
ma w planie przeznaczenie U1, to nie moze mie¢
wykorzystania gospodarczego, tj. zabudowy
zgodnej z planem,

Precyzyjne co do tzw. Metra okre$lenia linii

rozgraniczajacej dzialke le$ng od aktualnie rolnej (w

rozbudowy trasy E7 i konieczno$ci przekazania przez
wiadciciela 20-30 metréw z frontu dziatki na rzecz
rozbudowy drogi ekspresowej. Kazdy metr w gigb
dziaiki rolnej ma znaczenie w zwigzku z zaznaczeniem
na planie ,nieprzekraczalne linii zabudowy”. Wobec
powyzszego do teksu tej uwagi zataczono mape
ewidencyjng z wnioskiem o bardzo precyzyjne
okreslenie przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy

(12 metréw od lasu) na catej linii szerokosci dziatki o nr

367/1

2. Wnioskowana mozliwo$¢ realizacji na terenie U1,
w zakresie uzupetniajgcego przeznaczenia terenu
(zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), takze
zabudowy blizniaczej. Obecnie mowa jest o
budynku wolnostojgcym — wniosek dotyczy
jednego budynku na dzialce w zabudowie
blizniaczej.

3. Na obszarze objetym projektem planu jw.
Obowigzuje mpzp gminy Czosnéw, uchwalony
uchwatg nr 32/X/03 Rady Gminy Czosnéw z dnia
30 grudnia 2003 r., w ktérym wnioskowana
nieruchomos$é¢ polozona jest na terenie
oznaczonym symbolem UR (ustugi rzemiosta) — w
czesci do ok. 80 metréw od pasa drogowego drogi
krajowej nr 7, w pozostalej czesci pod tereny rolne
(oznaczone na rysunku planu symbolem R).
Whioskowane, aby w odniesieniu do terendw,
ktére w planie uchwalony w 2003 r. miaty juz
przeznaczenie usfugowe nie stosowaé stawki
procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej
opfaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem nowego planu, a
ewentualnie naliczenie stawki procentowe;j
stosowan wytacznie do czesci odrolnionej nowym
planem. W projekcie wylozonego do publicznego
wgladu planu dla terenu U1 ustalono stawke
procentowg, podczas gdy, w stosunku do planu
obowiazujgcego przeznaczenie nieruchomosci nie
zmienia sie w sposéb, ktéry spowoduje wzrost jej
wartosci w odniesieniu do catej dziatki (odrolnieniu
podlega tylko cze$¢ dziatki o nr ew. 367/1). W
$wietle aktualnego zapisu projektu planu nie ma
gwarancji, ze w przypadku zbycia catej dziatki na
cele ustugowe, opfata taka nie zostanie naliczona.
Whioskowane doprecyzowanie zapisu projektu

Stawka procentowa naliczana jest
tylko dla tych terendw, gdzie
nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci.
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{ekstu w ww. zakresie

15.04 2016

| Beata Mroz
Czosnow

W projekcie wylozonegao planu dziatka nr 367/3
polozona jest na terenie oznaczonym symbolem MN3 -
teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, klbrego
przeznaczenie okresiono w §16 projektu planu
(ustalenia dia terendw oznaczonych symboiem MN o
numerach 1| 24),
Dia terenu MN3 w zakresie dziatki o nr ew, 387/3
wrniosek o:
Wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy” w
taki sposob aby mozliwosd zabudowy na dzialce o nr
367/3 w linil graniczacs) z dzialig 367/2 (ty! dzialki nr
367/3. w kierunki ul. Modlinskiei) bvia jak naiwieksza
- wedlug wyrysu z projektu planu w przedstawions]
do wylozenia wersji, wynika, ze blednie wyznaczonc
nieprzekraczalina linie zabudowy, co powoduje, ze

Dotyczy dziatki o
numerze
ewidencyjnym
36773, potozonej w
obrebie 0029
Pienkow

Czesciowo:
MN-3, U-1, ZL-11

41,

‘LY:I d uu.;::".l.'. i.llc 1=
przeznaczenie MN3, to nie moze miec wykorzystania
budowlanego, tj. zabudowy zgodnej z planem.
Whiosek w zakresie bardzo precyzyjnego, co do tzw.
Metr, okresienia linii rozgraniczajgcej dziatki jest
zasadny w zwigzku z faktem, ze nie jest ona
powierzchniowo duza (znaczna jej czesc zajeta jest
pod droge do ul Modlinskiej). Kazdy metr pad
eweniualng budowe ma znaczenie w zwigzku z
Zaznaczeniem na planie .nieprzekraczalne) fini
zabudowy” Wobec powyiZszego do tekstu te) uwagl
zalgcrono mape ewidencyjng w skall 12000z
whnioskiem o bardzo precyzyjne okreslenie przebiegu
nieprzekraczalne] linii zabudowy (na catej linii
szerckosci dziatkl o nr 367/3. Wnioskowane w tym
zakresie 0 przeanalizowanie zaznaczone| w
projekcie wyrysu panu granic dzialek o nr 367/3
36712, gdyz w wyrysie wystapio nadmierne okrojenie
w stosunku do przebiegu granicy wynikajacej z
zalgezonegoe wyrysu z mapy ewidencyjnej.

15.04.2016

Beata Mroz
Czosnow

Whrioskowane rozpatrzenie wszystkich wniesionych do
dnia 15 kwietnia 2016 r. do projektu planu uwag w
drodze Zarzgdzenia Wojta Gminy Czosnow w prawie
rozpatrzenie uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeici terenu
aminy Czosnow obejmujacego obszar polozony w
czesci miejscowosci Lomna Las, Pienkow, |zabelin
Dziekanowek.
Przedmiotowe zarzadzenie w Zalgczniku ckreslaioby
wykaz wszystkich uwag, wniesionych do wylozonego w
dniu 8 marca 2016 r. do 31 marca 2014 r do
publicznego wgladu projektu mpzp oraz rozstrzygniecia
organu sporzadzajgcego projektu planu w sprawie
rozpatrzenia uwag z uwzglednieniem ponizszych
danych;
a) Liczbe porzadkowa uwagi,
b) Daie wphywu uwagi;
¢} Tresc uwagi,
d) Oznaczenie nieruchomosei, ktdrej dotyezy uwaga;
e) Ustalenia projektu planu dia nieruchomosci, kidrej
dotyczy uwaga,
fi Rozstrzygniecie Wojta w sprawie rozpatrzenie
uwag (uwaga uwzgledniona/uwaga
nieuwzglgdniona)
g) Uwagi Woijta dotyczace rozstrzygniecia.

Dotyczy dziatek o
numerach
ewidencyjnych
36711, 367/3, 368
polozonych w
migjscowosci
Pierfkow

Dz. nrew. 367/1 i
367/3:
MN-3, U-1, ZL-11

Dz. nrew. 368 —
czesciowo: R-5,
ZL-8, ZI-10

Uwaga bezzasadna
Procedura sporzadzania ptanéw
miejscowych, w lym sposdb
rozpatrzenia uwag ztozonych do
wylozonego projektu
migjscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, jest okresiona w
uslawie o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym i i€ podlega
zmiancm
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18042016

(data
wystania:
§5.04.2016)

Marta Kordek

Warezawa

11

t, 2e pas terenu odcigly drogami o
KDD-9 | KDD-10 zostat
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
ekstensywna. Teren ten jest powigzany z
przydroznym pasem zabudowy usiugowo-
produkcyjnym o symbolu P, Nieruchomosci o
symboiu MNE-11 s3 kontynuacjg terenéw
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie drogi
krajowej nr 7. Teren MNE-11 to waskie dziatki, ktdre
nie spetniajg wymogéw dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej. Postulowany caly
kwartat terenu pomiedzy drogami KDL-1, KDD-9 i
KDD-10 do przeznaczenia pod zabudowe ustugowo-
produkeyjng (symbol P), tym bardziej, ze grunty P-5 i
MN-11 nie dzieli zadna droga, stanowig wiec swoistg
calos¢.

Dotyczy dziaiek o
numerach
ewidencyjnych
78/2179/5
potozonych w
miejscowosci
1zabelin-
Dziekanowek

Czesciowo
WINE-11, MINE- 14,
WR-10 i KDD-9

Przeznaczenie lerenow zostalo
okrestone zgodnie 2
obowigzujgecym Studium
Plan migjscowy, zgodnie 2 arl. 20
pld 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze

naruszad ustalen studium

F.q ust 2 7np|e n:ﬂo-;y L Slowic aﬂﬂ]uglwurc
do zapisu ust. 3, konkretyzu;at:jakle inwestycje
zwigzane z drogg krajowa nr 7 plan dopuszcza do
realizacji, tzn. jak infrastruktura drogowa i
towarzyszaca bedzie mogta byé w tym pasie
zrealizowana.

§5 ust. 2 - wnioskowane przesuniecie poza granice
dzialki o numerze ewidencyjnym 79/5 rezerwy
terenowej o symbolu KDS-5 dia realizacji inwestycji

celu publicznego zwigzanego z drogg krajowg nr 7

Rezerwa terenu KDS-5 powinna miescié sie w
petnych granicach geodezyjnych dziatek
analogicznie do rezerwy terenu KDS-4. Obecnie
teren KDS-5 dzieli dziatki na waskie paski gruntu —
zwilaszcza dziatke o numerze 79/5, uniemozliwiajac
wykorzystanie terenu. Poza tym wnioskowanie
oprowadzenie linii rozgraniczajacej zabudowe od
terenu KDS-5 w granicach obrysu od KDS-5, jak w
przypadku rezerwy od terenu przeznaczonego pod
budoweg drogi nr 7. Tak ustalona rezerwa nie daje
mozliwo$ci wykorzystania terenu zgodnie z
przeznaczeniem pod zabudowe ustugowo-
produkcyjng

§6 pkt 1 lit. a — nieuzasadnione jest wprowadzenie
do projektu planu zakazu umieszczanie
woinostojgcych tablic reklamowych $wietinych i
podéwietlanych na terenach M, MP i P. Takie
obostizenie obowigzywadc moze w odniesieniu do
tablic reklamowych swietinych i pod$wietlanych
przekraczajacych 25% powierzchni elewacji
budynku, ale nie powinno eliminowac tablic
reklamowych o charakterze wolnostojacym.
Whioskowane dopuszczenie realizacji
wolnostojgcych tablic reklamowych na terenach o
funkeji U, UP i P.

§6 pkt 2 lit. A — wprowadzony zakaz wykonywania
ogrodzen pelnych oraz z prefabiykatow powinien
dotyczy¢ tylko terenéw o funkcji MN i MW, jako
majacy wptyw na estetyke przestrzeni przy zwartej
zabudowie,

§7 ust. 1 pkt 1 lit. B — wnioskowane usunigcie
wprowadzonego nakazu podczyszczania wod
opadowych i roztopowych z tresci projektu planu
jako trudnego do realizacji przez mieszkancow
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe.
§9 pkt 6 — zgodnie z przepisami prawa budowlanego

Plan miejscowy nie moze
regulowac i konkretyzowaé
rodzajow inwestycji zwigzanych 2
drogg krajowa nr 7. Jak wynika z
uslawy o drogach publicznych
Uchwaly Rady Gminy sg nizszego
rzedy, stad nie mogg zostaé
uregulowane wnioskowane
zapisy

Lokalizacja terenu o symboiu
KDS-5 wynika z projektu drogi
krajowej nr 7 uzyskanego z
Generalnej Dyrekcji Drog
Krajowych i Autostrad i zmiana jej
lokalizacji jest niemozliwa

Celem planu miejscowego jest
ksztattowanie ladu
przesiizennego. Istotnym
elemeniem sg ustalenia
dotyczace realizacji reklam i
szyldow, a takze ogrodzen
Whplywaja one na odbidr wizualny
krajobrazu i jako$¢ przestrzeni
Tereny U UP i P sa
wyeksponowane stad wazny jest
sposéb ich zagospodarowania

Wymog ustalenia w planie
miejscowym zasad
podczyszczania wod opadowych i
roztopowych wynika z ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym
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te same zasady lokalizacji budynkow na granicy i od
granicy dziatki powinny obowigzywad na wszystkich
terenach bez wzgledu na funkcje uzytkowania, Zapis
§49 pkt & nalezaloby zmodyfikowad w brzmieniu
Dopuszcza sig lokalizowanie budynkow
bezposrednio przy granicy z sgsiednia dzialka Iub w
odiegloci 1,5 m od granicy dzialki sasiednie)’

§12 usl 3 —w przypadku lokalizacji w obrebie jednej
dzialki obiektow o rdZnym przeznaczeniu nalezaloby
wprowadzic rozwigzanie w postacie gomego limitu
zageszezenia dziatki miejscami parkingowymi, tzn,
max. 20% dziatki.

. = e
Obudowanie drogi krajowej nr 7
Zwailg zabuduwy Jesi
niekorzysine ze wezgledu na lad
przestrzenny i odbior wizualny
catego obszaru
Nie nalezy dopuszczac do
lokalizowania zabudowy
bezposrednio pizy dziatkach
budowlanych ze wzgledu ma
ucigzliwy charakter tej zabudowy

Nie ma potrzeby okreslania
gomego limitu zageszczenia
dzialki miejscami parkingowymi
Gérny limit bedzie wynika ze
wskaznikow powierzchni
zabudowy oraz powierzchni
biologicznie czynnej, kidre sg
okredlone w pilanie

1

12.

13

§13 ust. 2 — nalezy bezwzglednie skorygowac zapis
ust 2, ktory wyklucza mozliwosc zabudowy tych
dziatek, ktore pozbawione sg dostepu do sieci
wodociggowe). Postulat o uzupelniene ust 2 tak,
aby dopuszczona byla mozliwose korzystania z
indywidualnych ujec wody w sytuacj inwestycli na
obszarze niecbjgtych gminng siecig woedociagows

. §13 ust. 6 — w zakresie sposcbow zacpatrywania

budynkéw w cieplo pominieta mozliwosc
dostarczania ciepta do budynkow za pomocg pomp
clepta, Nalezaloby wprowadzic dodatkowy zapis
mowiacy o te] mozliwosci.

. §13 ust. 9 pkt 112 — dopuszczenie lokalizac)i anten i

urzadzen telekomunikacyjnych araz stagji telefonii
kombrkowej powinno zostaé cbwarowane
minimalnymi odleglosciami od zabudowy
jednorodzinnej mieszkaniowe;j,,

515 — renta planistyczna ustalona zostala w
maksymaine] wysokosci — 30% i w dodatku jednolitej
dla wszystkich nieruchomosci. Tymczasem
wysokosc renty planistycznej powinna byc
zréznicowana w zaleznosci od funkcji danego
terenu, a takze obniZzona do co najwyzej 20%

§18, §17, §18 — dla terendw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz terenow
zabudowy mieszkaniowe] jednaredzinnel
alestensywnal preyletn zawyzons wskarniki
powierzchni biologicznie czynnej — okreslone jako
minimum 70% powierzchni dziatki budowlane], przy
jednoczesnym okresleniu wskaznika powierzchni
zabudowy na poziomie mx. 20% powierzchni dziatki
budowlane)j. Takie rozwigzanie bedzie prowadzilo do
nieracjonalnego gospodarowania przestrzenia, a
takze do celowego blokowania zabudowy na
dziatkach majacych przeznaczenie mieszkaniowe.
QOdbywac sie to bedzie kosztem osdb prywatnych.
Dotyczy to zwlaszcza dzialek o zabudowie MNE 1-
15 usytuowanych w poblizu drogl krajowej nr 7, na
kiorych zabudowa wedle min, Wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej — 70% bedzie
wrecz niemoziiwa ze wzgledu na areat dzialek
Postuluje sig dia zabudowy mieszkaniows]

Zgodnie z ustawa o ochronie

srodowiska nie ma mozliwosci
dopuszczenia lokalizacji anten i
urzadzer telekomunikacyjnych
oraz stacji telefonii komorkowej

na wnioskowanych terenach

Renla planistyczna jest naliczana
tylko wtedy gdy nastepuje wzrost
wartoéci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu.
Nie ma koniecznosci
réznicowania tej wysokoéci

Parametry i wskazniki zabudowy
wynikajg z obowigzujacego
-- —Studium Plarmrmiejscowy—
zgodnie z art 20 pki. 1 ustawy o
przestrzennym, nie moze
narusza¢ ustalen studium
Zgodnie z nim wyznaczone
zostaly min tereny zabudowy
mieszkaniowej ekslensywnej,
ktére charakteryzuja sie duzym
wskaznikiem pow. biologicznie
czyrine
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jednorodzinne], w tym ekstensywnej, ustalenie
wekaznika powierzchni biolegicznie czynnej na
poziomie 40%, przy maksymainym wskazniku
powierzchni zabudowy dziatki na poziomie 35%.
Byloby to rozwigzanie posrednie pomigdzy
wskaZnikami przyjetymi dia zabudowy
mieszkaniowe] wieloradzinnej, a zabudowg
produkcyjno-usiugowa. Nie mozna bowiem rezerwy
terendw biclogicznie czynnych prowadzié wylacznie
kosztem wiascicieli nieruchomosci o zabudowie
mieszkaniowsj jednorodzinnej. Bardzigj restrykcyjne
rozwiazanie dotyczace minimalnege peziomu
powierzchni biologicznie czynnej powinny zostat

14.

18.

17

18.

18;

wprowadzone na tych dziafkach objefych planem,
kidre sg ziokalizowane w bezpodrednim sasiedziwie
granicy KPN.

§18 pkt & lit. A) — wnioskowane okreslenie dla
terenéw oznaczonych symbolem MNE 2-15
minimalnej powierzchni dzialki na 1200 m2 zamiast
1500 m2, w przypadku lokalizacji budynkow
wolnostojgeych Nalezy zwazyc, ze dzialki
zlokalizowane w tej czesci planu sa waskimi, a
riekiedy krotkimi pasami gruntu

§16, §17, §18 — postulowane okreslenie w planie
minimainego frontu dzialki przy zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce] na 14
m. Front niektorych dzialek o przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowy jednorodzinng, budynkami
wolnostojgeymi “w tym dziaiki MNE 1-15) majg
szerokost frontowa 14 m, co przy proponowanych
zapisach planu uniemozliwi na nich jakakolwiek
zabudowe.

§18 pkt 7 — nie znajduje uzasadnienie, aby
minimalna powlerzchnia wydzielanej dzialki
budowalnej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej byta ponad 2 krotnie
wigksza nizeli dla zabudowy mieszkaniowe|
iednorodzinne] — symbol MN 1-24 | 25-35 Dia
terendw oznaczonych w projekcie planu MNE 2-15
whrioskuje sie ustalenie minimalnej powierzchni
dzialki na 1200 m2,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej o symbolu MNE-14 | MNE-15 po obu
stronach drogi lokalnej o symbolu KDD-11 wnioskuje
sig przeznaczyt pod zabudowe mieszkaniowa
jednoredzinng jako kontynuacje funkcji terenu MN-35
oraz MN-23 | MN-24.

§21 pkt 4 lit. Ai b—w odniesieniu do terenow o
funkcji ustugowo-produkeyjnej (symbol P) zwrécono
uwage na proponowang minimaing powierzchnie
dzialek (min 3000 m2). Powierzchnia ta powinna
zostac obnizona do 2000 m2) jako wystarczajaca na
posadowienie zabudowan ustugowo-produkcyjnych
Analogiczne rozwigzania sg stosowane w sgsiednich
gminach oraz innej czesci gminy Czosnow. Rowniez
minimalna szerokosd frontu dziatki powinna zostad
okreslona na min 30 m, jako w pelni wystarczajgca
do lokalizacji inwestycii, a nie jak proponuje sie w
projekcie planu do 50 m,

§21 pkt 5- Analogicznie do propozycji usialenia
minimainej powierzchni dzialki o celach uslugowo-
produkeyjnych nalezatoby okresli minimalng

Wskazniki i parameiry zabudowy
zostaly okrestone w Studium
Plan miejscowy, zgodnie z art 20
pkt. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze

naruszad uslalen studium

Minimalny front dziatki dotyczy
tylko tych dzialek, kidre bedq
wynikiem scalenia i podzialu

Wskazniki i parametry zabudowy
zostaty okreslone w Studium
Plan miejscowy, zgodnie z arl. 20
pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszac ustalen studium

Przeznaczenie terenu zostalo
okresione w Studium. Plan
miejscowy, zgodnie z art. 20 pki
1 uslawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przesirzennym, nie moze

naruszac ustalen studium

Wskazniki i parametry zabudowy
zostaty okreslone w Studium
Plan miejscowy, zgodnie zan. 20
pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, nie moze
naruszaé ustalen studium

Wskaznikt i parametry zabudowy
zostaly okreslone w Sludium
Plan miejscowy, zgodnie z art 20
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powierzchnie nowo wydzielone| dziatki budowlangj pki. 1 ustawy o planowaniu |
na 2000 m2, zamiast 3000 m2. zagospodarowaniu
przestrzennym, nig moie
narusza¢ ustaler) studium
20. §21 pkt 6- urzadzenie zieleni izolacyjnej wzdluz drogi
krajowej nr 7 powinno naleze¢ do gestora drogl w + W pasie drogowym nie moze byé
ramach posiadanych rezerw terenowych przez realizowana zieler: izolacyjna
GDDKIA. Malozenie obowigzku wykenania
izolacyjnych paséw zieleni na prywatnych wiascicieli
gruntéw przylegajacych do drogi krajowe] jest
rozwigzaniem kuriozalnym. Zwlaszcza, ze to
zarzadca drogi powinien zostac do tego rodzaju
dzialan ochronnych zobligowany Postuluje sie
calkowite usuniecie zapisu punktu & par.21, przy
jednoczesnym dopuszezeniu w uzasadnionych
przypadkach wykonania izolacyjnych pasow zieleni o
szerokoSciconajmnie] tm:
21. §26 — na terenach przeznaczonych pod droge
publiczng klasy ekspresowe] wraz z infrastrukturg +
towarzyszaca, plan powinien wprowadzi¢ obowigzek
wykonania izolacyjnego pasa zieleni, wzdiuz
wszystkich dzialek ustaleniami niniejszego planu.
43 | 19.04.2016 Andrzej Kryze Dotyczy projektu przebudowy drogi gminnej, ul. Dotyczy ul KDL-1 Uwaga bezzasadna
(data |zabelin- Kolejowa w lzabelinie-Dziekandwku wykonywanego Kolejowel
wyslania: Dziekanowek przez fime ,Urban Media” Ewa Urban w Warszawie, al. Uwaga nie dotyczy projekiu
14.04.2016) Niepodiegiosci 13/73. MEZE
44 19.04.2016 |zabela Miodkowska Teren obejmujacy nieruchomoscl wnioskujgeej Dotyczy dzialek o Czesciowo: + Nieruchamoge| stanowia fragment
(data Warszawa ozriaczony na rysunku planu jako R-5 sasiaduje z numerach R-5,ZI-9 1 ZL-10 terenu rolnego (R-5) oraz teraniw
wystania: terenami zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ewidencyjnych: feSnych {219 ZL-10). Nie
14.04.216) oznaczonymi na rysunku planu jako MN-15, MN-5 oraz | 335, 498/3, 498/4, qu'a:t:]ja naomiast 2 eranam
MN-3 i dalej za nimi, w dalszym sasiedziwie,  terenami | 498/5, 498/6, ssnatbinrin o
zabudowy mieszkaniowej jednarodzinnej ekstensywnej 498/7, 498/8 Studium nieruchomosci zostaly
MNE polozonych w przeznaczone na cele roine |
Propozycja przeznaczenia nieruchomosci w planie pod migjscowosci ledne
zabudowe mieszkaniowa, jak dokonano tego w Pienkow Plan miejscowy, zgodnie z art. 20
stosunku do teren6w sasiadujacych z temem R-5 i pkt 12:::::""3’ o P‘m‘?’:"'u'
oznaczono go na rysunku planu jako teren zabudowy pRORowan,
mieszkaniowej jednorodzinne] ekstensywnej MNE. f:;:;;;? ;f;“;;’,—:“:— IUE?UZ:'-
45. | 19.04.2016 Maciej Mtodkowski Teren obejmuje dziatki oznaczone jako R-5 sgsiaduje Dotyczy dziatek o Czesciowo: + Nieruchomosei stanowig fragment
(data Warszawa na rysunku planu z terenami zabudowy mieszkaniowej numerach R-5, Z-9i ZL-10 lerenu rolnego (R-5) oraz tereniw
wystania: jednoredzinnej oznaczonymi na tym rysunku jako MN- ewidencyvinych: lesnych (Z1-9 ZL-10}. Nie
14.04.2016) 15, MN-5 oraz MN-3 | dalej za nimi, w dalszym 331/2, 33272, ‘ﬁgmﬁ“f nSlOMigZ e R
sgsiedztwie, z terenami zabudowy mieszkaniowe] 498/1, 498/2 Zgndn?:z :::IZ:?;:S;;?\
jednorodzinnej ekstensywnej MNE. potozanych w Studjum nieruchomoéci zostaly
Propozycja aby nieruchomosci przeznaczono w planie miejscowosci przeznaczone ra cele ralne
pod zabudowe mieszkaniows, jak dokonano tego w Piefkow, lesne
stosunku do {erenow sgsiadujgcych z terenem R-5 i Plan migjscowy, zgodnie z art. 20
oznaczono go na rysunku planu jako teren zabudowy Pk ;;;m;amm:’“”‘
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej MNE. &m“w | .mw g
:Eﬁ UE!E B I
Zatgcznik:
- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie W (l) JT
06.052016r. ... Antoni Kredlewics,

podpis Wéjta Gminy Czosnéw
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