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UCHWALA Nr 135/XXXV/98

Rady Gminy Czosnéw
z dnia 18 czerwca 1998 .

w sprawie: zatwierdzenia zmiany Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy Czosnéw.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. nr 89
z 1994 r., poz. 415/, w wykonaniu uchwaty nr 91/XXIV/97 Rady Gminy Czosnéw w sprawie przysta-
pienia do sporzadzania zmian Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Czosnéw, Rada Gminy Czosnéw na wniosek Zarzadu Gminy uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

Art. 1

Zatwierdza sig¢ zmiang miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czos-
néw, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Czosnéw nr 92/93 z dnia 8 czerwca 1993 r. /Dz. Urz.
WSW nr 11 z 6 lipca 1993 r., poz.123/, zwanego dalej planem.

Art. 2

Granice zmian planu obejmuja grunty potozone we wsiach: Adaméwek, Augustowek, Czastkow Pol-
ski, Czeczotki, Debina, Izabelin - Dziekanéwek, Jesionka, Kaliszki, Kazun Bielany, Kazun Polski,
tomna, tomna Las, Palmiry, Piefkéw, Sady oraz Sowia Wola i $§ wyznaczone na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:10000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Art. 3 s
Do planu dotacza sig prognoze skutkéw wptywu ustaler zmiany planu na $rodowisko przyrodnicze.¥
Art. 4

Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terendw dotychczas rolnych na cele budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego i rzemieslniczego.

Art. 5

W granicach oznaczonych na rysunku planu plan ustala:

- przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,

lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu, w tym row-
niez linie zabudowy i gabaryty obiektow,

- zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane,
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- szczegdlne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego gospodarowania zasobami przy-
rody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Art. 6

Plan obejmuje tereny okre$lone w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty, potozone we wsiach wymie-
nionych w art. 2 0 ogélnej powierzchni 88,80 haw tym 29,98 ha terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz 58,82 ha terenéw ustug /w tym 34,12 ha stanowi teren we wsi tomna Las wyta-
czony z produkgji rolnej w planie ogdlnym gminy/.

ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Art. 7

W ustaleniach planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow z 1993 r. w punk-
cie 2 "Ustalenia w zakresie zagospodarowania programowo - przestrzennego” wprowadza si¢ w jed-
nostce A i B nastgpujgce ustalenia dotyczace wymienionych w art. 10 poszczegdlnych terenéw /1MN
- 51U
"- dla terendw MN tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sig:
* wysoko$¢ zabudowy do 2,5 kondygnacji naziemnych /teren 35 MN - 1,5 kondygn./,
powierzchnie biologicznie czynng dziatki na 60 - 70%,
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych a 8 -
15 m od linii rozgraniczajacych drég wojewoddzkich,
warunkiem realizacji zabudowy /a szczegdlnie ogrodzen od strony drogi/ jest ustalenie linii roz-
graniczajacych drég publicznych,
zaleca sig selektywng zbidrke odpadow w miejscu ich powstawania tj. na kazdej dziatce,
- dlaterendw U tj.ustug ustala sie:
* przeznaczenie terenu na ustugi i rzemiosto nieuciazliwe tj. nie powodujgce oddziatywania:
- szczegolnie szkodliwego dla $rodowiska i zdrowia ludzi,
- mogacego pogorszy¢ stan Srodowiska
/stosownie do Rozporzadzenia MOSZNIL z dnia 13 maja 1995 r. w sprawie okre$lenia ro-
dzaju inwestycji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi oraz ocen oddziatywania na $ro-
dowisko - Dz. U. nr 52/,
wysokos¢ zabudowy do 2,5 kondygnacji naziemnych,
powierzchnig biologicznie czynng dziatki na min. 30% /teren 37U - 50 %/,
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych ulic lokalnych a 8 -
15 m od linii rozgraniczajgcych drég wojewddzkich,
warunkiem realizacji zabudowy /a szczegdlnie ogrodzen od strony drogi/ jest ustalenie linii roz-
graniczajgcych drég publicznych,
nakaz podczyszczania Sciekéw deszczowych z terenu ustug w granicach wiasnej dziatki,
podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wiqzacej si¢ z wprowadzeniem substancji zanie-
czyszczajacych powietrze jest mozliwe wylgcznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji,
zaleca sie selektywnq zbidrke odpaddow w miejscu ich powstawania tj. na kazdej dzialce,
budowe stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV w zaleznosci od potrzeb™.

-

-

-
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Z potrzep Art. 8
mi przy

jach planu z 1993 r. w punkcie 5.5.5 ulegajg zmianie "Ustalenia w zakresie ochrony $rodo-
] iturowego i ochrony konserwatorskiej" i otrzymujg brzmienie:

};icach konserwatorskich stref obserwacji archeologicznych i stanowisk archeologicznych /oz-
nych na rysunku planu specjalnym symbolem i numeracjg/ plan ustala:

h Wymie. swigzek uzgadniania przez Urzad Gminy z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw /na etapie
. iOWej jlania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu/ wszelkich inwestycji /kubaturowych, li-
*® Wyfq- vych - tj.drogowych, zwigzanych z uzbrojeniem terenu itp./,

ranicach stanowisk archeologicznych zamierzone dziatania inwestycyjne mogg by¢ dopusz-

'e do realizacji - po przeprowadzeniu, na koszt inwestora, wyprzedzajacych badan archeolo-

1ych /wyjatawiajacych teren inwestycji z zabytkowych reliktow/,

anicach konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznych - realizacje inwestycji uzaleznia
od przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych - obejmujgcych staty nadzor ar-
:ologiczny przy wszystkich robotach ziemnych zwigzanych z dziataniami inwestycyjnymi /z
izliwoScig zmiany zakresu prac archeologicznych do badan ratowniczych - wyprzedzajacych,
przypadku odkrycia w trakcie rob6t ziemnych obiektéw pradziejowych/,

'k, anowane dziatania inwestycyjne winny uwzglednia¢ sezonowy charakter badan archeologicz-'
1. ych, ktére mogq by¢ prowadzone wytacznie od maja do wrzes$nia,
V— v uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy powotywaé sie na numer ewi-

Jencyjny stanowiska lub konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznych",
Art. 9

. Nie ulegaja zmianie w planie z 1993 r.:
- podstawowe elementy planu /pkt 1/,
- ustalenia w zakresie gospodarki rolnej /pkt 3/,
- ustalenia w zakresie gospodarki lesnej /pkt 4/,
- ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego /pkt 5/,
- ustalenia w zakresie komunikacji /pkt 6/,
- ustalenia w zakresie inzynierii /pkt 7/. .

2. W punkcie 7.4 w "Ustalenlach w zakresie inzynierii - ¢azownictwo" dodaje si¢ zapis: "Odlegtosci
podstawowe od obiektdw terenowych dla gazociagéw éredniego ciénienia do 0,4 MPa przyjmuje
si¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r. w spra-
wie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe /Dz. U. nr 139/".
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ROZDZIAL 3
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW OBJETYCH ZMIANA PLANU

Art. 10

Przyjmuje sie nastepujgce ustalenia dla terendw objetych zmiang planu:

9 MN

oznaczenie te- oznaczenie wie$ przeznaczenie terenu, ustale-
renu narys. w obowigzujacym nia
planu planie /czg$¢ tere-
nu/
1 2 3 4
Jednostka A
1 MN A 75-R Adamowek teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j
2 MN " " "
Jednostka B
3MN B 98-R Augustowek "
Jednostka A
4U A 29-R Czastkéw Polski teren ustug, obstuga komunika-
cyjna z drogi lokalnej z uwzgled-
nieniem poszerzenia jezdni lo-
kalnej przy drodze krajowej nr 7,
nie dopuszcza si¢ bezposrednich
wjazdéw do drogi krajowej, pas
zieleni izolacyjnej wzdiuz wiw
drogi
Jednostka B
6 MN B 80-R Czeczotki teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, maksymalne od-
sunigcie zabudowy od $ciany la-
su
7MN B 79-R " teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
8 MN B 80-R "

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, maksymalne od-
sunigcie zabudowy od Sciany la-
su
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13 MN
14 MN

16 MN

17 MN

18 MN

19 MN

20 MN

21 MN

22 MN

A 51-R

A 92-R

B 41-R

B 79-R

A 76-R

AT7-R

Debina

|zabelin - Dzieka-
nowek

Jesionka

Kaliszki -

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugi w strefie
ucigzliwosci drogi krajowej nr 7,
dojazd od drogi we wsi Debina
lub od drogi lokalnej wzdtuz w/w
drogi krajowej

teren uslug,obstuga komunika-
cyjna z drogi lokalnej z uwzgled-
nieniem poszerzenia jezdni lo-
kalnej przy drodze krajowej nr 7,
nie dopuszcza sie bezposrednich
wjazdow do drogi krajowej, pas
zieleni izolacyjnej wzdtuz w/w
drogi

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

"

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, maksymalne od-
sunigcie zabudowy od $ciany la-
su

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustalenia dla
strefy obserwacji archeologicznej
wg Art. 8

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, maksymalne od-
sunigcie zabudowy od Sciany la-
su

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ustalenia dla
stanowiska archeologicznego wg
Art. 8

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
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1 2 3 4
Jednostka B
23 MN B 37-R Kazun Bielany teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustalenia dla
strefy obserwacji archeologicznej
wg Art.8, maksymalne odsunig-
cie zabudowy od Sciany lasu
24 MN " " teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, maksymaline od-
suniecie zabudowy od Sciany la-
su
25 MN " : teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j
26 MN B 33-R " teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, dojazd za po-
Srednictwem istniejgcych drog
lokalnych
27 MN " " tren zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej
28 MN B 12-R " teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustalenia dla
stanowiska archeologicznego wg
Art. 8
29 MN ! " teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
36 MN " " "
30 MN B 12-R Kazun Polski teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
31 MN & " "
32 MN " LI "
33 MN " " "
34 MN : . "
Jednostka A
35 MN A 4-R tomna teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, wysokos¢ zabu-
dowy 1,5 kondygnaciji




Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Warszawskiego Nr 51/184

2

3

4

38 MN

39 MN
40 MN

41U

42 U
43 MN

44 MN

A 31a-RPU

A 90-R

A 85-R
A 4-R

A 32-R

A 92-R

A 32-R

tomna Las

Palmiry

Pienkow

teren ustug, obstuga komunika-
cyjna z drogi lokalnej z uwzgled-
nieniem poszerzenia jezdni lo-
kalnej przy drodze krajowej nr 7,
nie dopuszcza sie bezposrednich
wjazdéw do drogi krajowej, pas
zieleni izolacyjnej wzdtuz wiw
drogi; we wschodniej czesci te-
renu lokalna oczyszczalnia Scie-
kéw z mozliwoscig obstugi sasia-
dujacych wsi, realizacja oczysz-
czalni réwnolegle z obiektami
ustugowymi; powierzchnie biolo-
gicznie czynng dzialki ustala sie
na 50% ze wzgledu na sasiedzt-
wo strategicznego powigzania
przyrodniczego KPN - Gorka
Dziekanowska - dolina Wisty;
ustalenia dla stanowiska archeo-
logicznego i strefy obserwacji ar-
cheologicznej wg Art. 8

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, poszerzenie do-
jazdu do szerokosci 5 m, lokali-
zacja budynku na gérmym tarasie
teren ustug, obstuga komunika-
cyjna z drogi lokalnej z uwzgled-
nieniem poszerzenia jezdni lo-
kalnej przy drodze krajowej nr 7,
nie dopuszcza sie bezposrednich
wjazdéw do drogi krajowej, za-
gospodarowanie terenu nalezy
dostosowa¢ do planowanego
rozwigzania wezta na w/w dro-
dze, pas zieleni izolacyjnej
wzdtuz wiw drogi

| teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, poszerzenie do-
jazdu do szerokosSci 5 m
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1 2 3 4
Lo
15 MN’ B 12-R Sady teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, maksymalne od-
suniecie zabudowy od $ciany la-

su
45U B 11-R b rozbudowa istniejgcego zaktadu,
dojazd z istniejacego wjazdu
46 MN B 75-R Sowia Wola teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
47 MN B 98-R " "
48 MN " . "
49 MN * " -
51U B 91-RPU " teren ustug

/caty teren/

ROZDZIAL 4
OPLATA Z TYTULU WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Art. 11

Wobec wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu ogol-

nego gminy Czosnéw wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu opfaty z tego tytutu okresla sie
na 25% dla zabudowy mieszkaniowej MN i ustug U.

ROZDZIAL 5
PRZEPISY KONCOWE

Art. 12

Zachowuje si¢ miejscowy plan ogéiny zagospodarowania przestrzennego gminy Czosndw, zatwier-

dzony uchwatg Rady Gminy Czosnéw nr 92/93 z dnia 8 czerwca 1993 r. /Dz. Urz. WSW nr 11 z 6 lip-
ca 1993 r., poz. 123/.

Art. 13

-

. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Czosnéw.

2. Uchwala wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego i wywiesze-
nia na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy.

3. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Warszawskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Czosnéw

Marek Zielski




Nr 51/184

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warszawskieqo

©
o
S~
vVA L
©
X T o
X o o
B c v
™ 9 m©
- O ©
rzm
[ ym
ZZED
- -
E2E
NSO
Ccy.nla
&2 g€
< O © T
N oS N

~

MR/MN

a

ettt

riem”

3|21
415(6|7




Nr 51/184-185 Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warszawskiego Str. 1323

Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr 135/XXXV/98
Rady Gminy Czosnéw

z dnia 18 czerwca 1998 r.

Przeznaczenie terenéw w zmianie miejscowego planu ogéinego zagospodarowania prze-
strzennego gminy Czosnéw, dotychczas rolnych, na cele budownictwa mieszkaniowego jed-

norodzinnego MN i ustug U.

Adamoéwek
Augustowek
Czastkéw Polski
Czeczotki
Debina
Izabelin - Dziekanowek
Jesionka
Kaliszki
Kazun Bielany
Kazun Polski
tomna
Palmiry
Pienkow
Sady
Sowia Wola
oraz tomna Las /teren wyla-
czony z produkcji rolnej w pla-
nie ogéinym gminy/
ogotem

14,48

0,64 6,42

0,31 : 1,99
0,10 0,95
4,36 0,86

. " - — - - -

29,98 ha 58,82 ha

185

UCHWALA Nr VII-157/98
Rady Miejskiej w Wolominie
Z dnia 18 czerwca 1998 .

w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy

Wotomin.

Na podstawue art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr
89 poz. 415 z p6zn. zmianami/ oraz art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorza-
dzie terytorialnym /jednolity tekst Dz. U. z 1996 roku, Nr 13 poz. 74 z pézn. zmianami/, w zwiazku
z uchwatq Nr VII-64/97 Rady Miejskiej w Wotominie z dnia 26 czerwca 1997 r. o przystapieniu do

opracowania zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Woto-
min, Rada Miejska w Wotominie uchwala co nastepuje:



