. A GMINY
B: gzosnoWi.

UCHWALA Nrl154/XXIX/2002

RADY GMINY CZOSNOW
z dnia 9 kwietnia 2002 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czosnéw dla rejonu drogi krajowej Nr 7 — czesé I .

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z p6zn.zm/
w zwigzku z art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym / Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591/ w zwiazku z Uchwalg Nr
74/X1/99 Rady Gminy Czosnow z dnia 30 listopada 1999r. o przystapieniu do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow
oraz Uchwala Nr 116/XXI1/2001 Rady Gminy Czosnéw z dnia 3 lipca 2001r
zmieniajaca Uchwale Nr 74/X1/99. RADA GMINY uchwala, co nastepuje :

ROZDZIAL 1
Przepisy ogédlne

§1

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Czosnéw przyjetego Uchwata Nr 35/VIII/85 Gminne; Rady Narodowej
w Czosnowie z dnia 25.02.1986r. zmienionego Uchwatami Rady Gminy Nr
92/93 z dnia 08.06.1993r. , Nr 14/94 z dnia 22.11.1994r. oraz Nr 135/XXXV/98

z dnia 18.06.1998r., zwana dalej ,,zmiang planu”
§2

|. Zmiana planu dotyczy terenow oznaczonych liczbami arabskimi na rysunku
planu sporzadzonym na mapie sytuacyjno - wysokosciowe] stanowigcym
zataczniki Nr 1 1 Nr 2 do niniejszej uchwaly.



2. Tereny o, ktorych mowa w ust. 1 wyznaczone sa na obszarach oznaczonych
cyframi rzymskimi na rysunku planu sporzadzonym na mapie ewidencyjnej
stanowigcym zataczniki Nr 3 i Nr 4 do niniejszej uchwaly.

3. Granice obowigzywania zmiany planu dla poszczegdlnych obszaréw
stanowiq :

Obszar |

Obszar I1

Obszar III

obejmujacy tereny oznaczone symbolami 1 G,2K i3 G

Potnocna linia rozgraniczajaca drogi krajowej Nr 7,
pomocno-wschodnia granica dzialek we wsi Sady o

numerach ewidencyjnych 66/9, 67/8 i 68/5, pokrywajaca

si¢ z potudniowo-zachodnig linig rozgraniczajaca drogi
wojewddzkiej Nr 576, polnocna granica drogi we wsi Sady o
numerze ewidencyjnym 14/2, linia graniczna obszaru
poprowadzona w odlegtosci 200m w kierunku pétnocnym od
pétnocne;j linii rozgraniczajacej drogi krajowej Nr 7, wschodnia
granica dziatek wsi Kazun Nowy o numerach ewidencyjnych 50/5 i
50/4.

obejmujacy tereny oznaczone symbolami 4 G,5R, 6K ,7 G,
8Ki19G

Potudniowa linia rozgraniczajaca drogi krajowej Nr 7,

wschodnia granica dziatki we wsi Kazufi Nowy o

numerze ewidencyjnym 93/2, linia graniczna obszaru
poprowadzona w odlegtosci 200m w kierunku potudniowym od
potudniowe; linii rozgraniczajacej drogi krajowej Nr 7, zachodnia
granica dziatek we wsi Sady o numerach ewidencyjnych 62/2,
60/4 1 61/9 pokrywajace si¢ ze wschodnig linia rozgraniczajaca
drogi wojewddzkiej Nr 576.

obejmujacy tereny oznaczone symbolami 10 Gi 11 F

Potudniowa linia rozgraniczajaca drogi krajowej Nr 7,

wschodnia granica dziatki we wsi Kazun Nowy o

numerze ewidencyjnym 106, linia graniczna obszaru
poprowadzona w odlegtosci 200m w kierunku potudniowym od
potudniowej linii rozgraniczajacej drogi krajowej Nr 7, zachodnia
granica dziatki we wsi Kazun Nowy o numerze ewidencyjnym
226/2.



Obszar V

Obszar VI

Obszar VII ?

Obszar VIII *

obejmujacy tereny oznaczone symbolami 13 G, 14 Kil15G

Potudniowa linia rozgraniczajaca drogi krajowej Nr 7,
zachodnia granica dziatki we wsi Czastkow Polski o

numerze ewidencyjnym 321/2, linia graniczna obszaru
poprowadzona w odlegtosci 200m w kierunku potudniowym od
potudniowej linii rozgraniczajacej drogi krajowej Nr 7,
wschodnia granica we wsi Palmiry o numerze ewidencyjnym
158.

obejmujacy tereny oznaczone symbolami 16 G, 17 K, 18 G,
19K, 20G121 K

Péinocna linia rozgraniczajaca drogi krajowej Nr 7,

wschodnia granica dziatki we wsi Pienkow o numerze
ewidencyjnym 208/2, linia graniczna obszaru poprowadzona w
odlegtosci 200m w kierunku péocnym od potnocne;j linii
rozgraniczajacej drogi krajowej Nr 7, zachodnia granica dzialki
we wsi Lomna o numerze ewidencyjnym 668/2.

obejmujacy teren oznaczony symbolem 22 U

PoMocna linia rozgraniczajaca drogi krajowej Nr 7,
wschodnia granica dziatki we wsi Piefikow o numerze
ewidencyjnym 237, linia graniczna obszaru poprowadzona w
odlegtosci 200m w kierunku pétnocnym od poétnocne;j linii
rozgraniczajacej drogi krajowej Nr 7, zachodnia granica dziatki
we wsi Piefikdw o numerze ewidencyjnym 221.

obejmujacy teren oznaczony symbolem 24 G

Potudniowa linia rozgraniczajaca drogi krajowej Nr 7,
wschodnia granica dziatek we wsi Pienkéw o numerach
ewidencyjnych 281 i 285, linia graniczna obszaru
poprowadzona w odlegtosci 200m w kierunku potudniowym od
potudniowe; linii rozgraniczajacej drogi krajowej Nr 7,
zachodnia granica dziatki we wsi Pientkéw o numerze
ewidencyjnym 276.



Obszar IX

obejmujacy teren oznaczony symbolem 26 G

Potudniowa linia rozgraniczajaca drogi krajowej Nr 7,
wschodnia granica dziatek we wsi [zabelin

Dziekanowek o numerach ewidencyjnych 93, 94/2, 95, 96/3,
linia graniczna obszaru poprowadzona w odleglosci 200m w
kierunku poludniowym od potudniowe;j linii rozgraniczajacej
drogi krajowej Nr 7, zachodnia granica dziatek we wsiach
[zabelin Dziekanéwek o numerach ewidencyjnych 5/1, 5/2, 5/3,
5/6, potudniowa linia rozgraniczajaca drogi krajowej Nr 7,
wschodnia granica dziatki we wsiach Izabelin Dziekandwek o
numerze ewidencyjnym 8/1, linia graniczna obszaru
poprowadzona w odlegtosci 100m w kierunku poludniowym od
potudniowej linii rozgraniczajacej drogi krajowej Nr 7,
zachodma granica dziatek we wsiach Izabelin Dziekanéwek o
numerach ewidencyjnych 91 i1 94/2.

§ 3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest przeznaczenie
terenow na lokalizacj¢ nieuciazliwych funkcji ustugowych i nieprodukcyjne;j
dziatalnosci gospodarcze;.

§4

Na wyznaczonych terenach i w zwiazanych z nimi obiektach obowiazuje zakaz
realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko.

§5

W zmianie planu ustala sie¢ :

1. Przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajacymi te tereny.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw, a w tym nieprzekraczalne
linie zabudowy.

3. Zasady obstugi w zakresie komunikac;ji.

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.



1.

2,

§ 6

Integralna czgscig zmiany planu jest rysunek planu, stanowiacy zataczniki
graficzne od Nr 1 do Nr 4 do niniejszej uchwaly.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1
sq obowigzujacymi ustaleniami planu :

a) granice obowigzywania ustalen planu;

b) przeznaczenie terenow;
¢) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie przeznaczenia.

§7

Wzdtuz tylnej granicy kazdej dziatki oznaczonej symbolem G ( uznajac za front
dziatki granicg przy drodze krajowej Nr 7 ) , obowiazuje zachowanie pasa
wolnego od zabudowy o szeroko$ci nie mniej niz 20m z przeznaczeniem na
droge obstugi lokalnej wraz z zielenig towarzyszaca.

l.

2.

3.

4.

ROZDZIAL 11

Przeznaczeniei zasady zagospodarowaniaterendw.

§ 8

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami ; 1G,3G, 4G, 7G,
96G,10G6,13G,15G,16G,18G,20G,24G i 26G, przeznacza si¢ na
cele nieprodukcyjnej dziatalno$ci gospodarcze;.

Podziat terenu na dziatki budowlane powinien uwzgledni¢ zachowanie
szerokosci frontu dziatek nie mniej niz 50m.

Obowiazuje wycofanie linii zabudowy na odleglo$é nie mniejsza niz 20m od
lini1 regulacyjnej pasa drogi krajowej Nr 7.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 G i 4 G obowiazuje
wycofanie linii zabudowy na odlegtoéé nie mniejsza niz 20m od linii
rozgraniczajacych — potudniowo-wschodniej dla terenu 1 G i wschodniej dla
terenu 4 G — drogi wojewodzkiej Nr 576 relacji Kamion- Kazufi Nowy.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 G i 3 G obowiazuje
wycofanie linii zabudowy od pétnocnej granicy terenu na odleglosé nie
mniejsza niz 90m z uwagi na stref¢ ochronng dla sktadu MPS w kompleksie
koszarowym Jednostki Wojskowej 2189 w Kazuniu Nowym.



6. Obowiazuje przeznaczenie minimum 30% powierzchni dziatki na
zagospodarowanie biologicznie czynne z zastrzezeniem okreslonym w § 13.

7. Obstuga komunikacyjna terenéw z drog lokalnych. Nie dopuszcza sie
bezposrednich wjazdéw z drogi krajowej Nr 7 i z drogi wojewddzkiej Nr
576.

8. Ewentualna uciazliwos¢ projektowanych obiektéw ograniczona byé musi do
granic dzialki.

9. Nakaz dowiazania przebiegu drég lokalnych w obszarach 1G i 4G do
lokalizacji istniejacych skrzyzowan na drodze wojewodzkiej Nr 576.
Wydzielenie terenu na potrzeby podlaczenia drogi lokalnej do drogi
wojewddzkiej powinno nastapi¢ w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

10.Zakaz takich podziatéw gruntu na obszarach 1 G i 4 G, ktérych
konsekwencjg bytoby wydzielenie dziatek przylegtych do drogi
wojewodzkiej a nie posiadajacych dojazdu od strony drog lokalnych.

§ 9

Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 11 F obowiazuje
zachowanie Fortu Ordona z dopuszczeniem wykorzystania go do celow
gospodarczych, z jednoczesnym zagospodarowaniem terenu przy jego granicy
poinocnej zielenig urzadzong .

Obowiazuje zachowanie istniejacego uktadu i obiektéw zieleni wysokiej.

§ 10
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 22 U przeznacza si¢ pod
lokalizacj¢ miejsca obshugi podréznych (MOP) zwiazanego z droga krajowa
Nr 7.

§ 11
Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5 R utrzymuje si¢
istniejace zagospodarowanie z przeznaczeniem na cele rolnicze.

§ 12
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2 K, 6 K, 8 K, 14 K , 17 K,
19 K 1 21 K przeznacza si¢ na rozbudowe gminnych drég zbiorczych i

lokalnych taczacych system drég poprzecznych do drogi krajowej Nr 7 z
drogami lokalnymi, rownolegtymi do drogi krajowe;.
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§13

Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania czesci dziatek jako biologicznie czynne
w sposoOb nastgpujacy :

1.

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem G przy wschodnich i
zachodnich granicach dzialek pasa o szeroko$ci nie mniejszej niz 10%
szerokosci ich frontu, a na dzialkach o szerokosci frontu przekraczajace;j
200m dodatkowych paséw o szerokosci 10% frontu dziatki, w odleglosciach
nie wiekszych niz 100m.

na wysokosci istniejacych i wyznaczonych w projekcie budowlanym
modernizacji drogi krajowej Nr 7 przepustéw drogowych, paséw o
szerokosci nie mniejszej niz Sm.

ROZDZIAL 111

Zasady obstugi

§ 14

Zaopatrzenie w wodg z istniejacej i rozbudowanej sieci wodociggu gminnego,
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

W przypadku przewidywanego wigkszego zapotrzebowania wody dopuszcza si¢
budowg indywidualnych uje¢ wody z uwzglednieniem przepisow szczegblnych.,

§ 15

. Odprowadzanie $ciek6w bytowo — gospodarczych do istniejace; i

rozbudowywanej sieci kanalizacji zbiorczej na warunkach okreslonych przez
zarzadeg sieci. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzanie Sciekéw do szczelnych, atestowanych zbiornikéw do
czasowego gromadzenia nieczystosci cieklych, a nastepnie ich wywozenie do
punktu zlewnego wskazanego przez gmine.

. Scieki technologiczne nalezy oczyszczaé z zanieczyszczen przemystowych w

granicach wlasnej lokalizacji.

. Bezwzgledny zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod

powierzchniowych t do gruntu.



§ 16

1. Ustala si¢ obowiazek podczyszczania sciekow pochodzacych z wod
opadowych z terenu wtlasnej dziatki, badz grupowo dla kilku dziatek.
2. Scieki deszczowe z powierzchni utwardzonych nalezy oczyszczaé z zawiesin
i substancji ropopochodnych w granicach wilasnej lokalizacji.
§ 17

1. Zaopatrzenie w gaz z istniejacej i rozbudowywane;j sieci gazociagow
sredniego ci$nienia na warunkach okre$lonych przez wlasciwy zaktad
gazowniczy. Lokalizacja sieci gazowych powinna spetnia¢ warunki
techniczne oparte na przepisach szczegétowych.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ stosowania gazu.

§ 18

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i rozbudowywanej sieci
sredniego napigcia (15kV) na warunkach okreslonych przez wlasciwy zaktad
energetyczny. Lokalizacja stacji transformatorowych na terenach wyznaczonych
w planie w zaleznosci od wielkosci zapotrzebowania energii, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez wlasciwy zaklad energetyczny.

§ 19

Obowiazuje zaopatrzenie przysztych obiektow w energie cieplna z lokalnych
zrodet ciepta jedynie przy wykorzystaniu ekologicznych nosnikow energii w
tym ; gazu ziemnego przewodowego, oleju opatowego niskosiarkowego, energii
elektrycznej, gazu ptynnego lub odnawialnych zrédet energii.

§ 20
W zakresie gospodarki odpadami ustala sig :

|. obowiazek opracowania przez poszczegdlnych inwestorow (wlascicieli)
programu utylizacji oraz uzyskania przed oddaniem obiektu do eksploatacji
zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci w wyniku ktérej powstaja odpady
wraz z uzgodnieniem sposobu ich likwidowania.

2. Obowiazek selekeji i gromadzenia odpadéw statych, bytowych w miejscach
wyznaczonych 1 w szczelnych pojemnikach, w granicach dziatki ,
transportowanie jako surowcow wtornych do zaktadéow przetworczych, a



czg$ci nie wykorzystane na sktadowisko odpadéw, badz innego zakladu
utylizacji zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy.

ROZDZIAL 1V

Ustalenia kofAcowe

§ 21

-+

Do wniosku o wydanie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla

nowych inwestycji z wylaczeniem inwestyc;ji liniowych, obowiazuje
przediozenie koncepcji zagospodarowania terenu, oraz oceny oddzialywania na
srodowisko projektowanego zamierzenia inwestycyjnego.

§ 22

W zakresie ochrony przeciwpozarowe;j terendw i zlokalizowanych na nich
obiektow obowiazuja aktualne przepisy szczegdlne o ochronie
przeciwpozarowej.

§ 23

W zwigzku z wystepowaniem na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 13 G i 16 G stanowisk archeologicznych, na etapie wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, ustala si¢ obowiazek
uzgadniania przez Urzad Gminy z Wojew6dzkim Konserwatorem Zabytkoéw
wszelkich inwestycji kubaturowych i liniowych.

§ 24

1. W zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosci, w wyniku uchwalenia
planu ustanawia sie oplate z tytutn wzrostu wartosci nieruchomoéci.

2. Warto$¢ stawki procentowej, shuzacej naliczeniu oplaty zwigzanej z tym
wzrostem wartosci nieruchomoéci, okreéla sie na 30%.

3. Nie ustala si¢ oplaty za wzrost warto$ci nieruchomoéci dla dziatek, ktorych
przeznaczenie nie ulega zmianie w wyniku ustalef niniejszego planu.

~



§ 25

Dla obszaru objetego niniejsza zmiang planu, o ktérej mowa w § 2, traca moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czosnow
uchwalonego Uchwala Nr 35/VI1/86 Gminnej Rady Narodowej w Czosnowie z
dnia 25.02.1986r. zmienionego Uchwalami Rady Gminy Czosnéw Nr 92/93 z
dnia 08.06.1993r., Nr 14/94 z dnia 22.11.1994r. oraz Nr 135/XXXV/98 z dnia
18.06.1998r.

§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

10
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