Czosndéw, dnia 26.06.2025 r.

RGO0S.6220.10.2024.BZ

DECYZJA Nr 120/2025
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ocenach oddzialywania na srodowisko oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1112 ze zm., zwanej dalej ,,ustawa 00$”), w zwigzku z § 3 ust. 2 pkt 2
w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. a rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 18 pazdziernika 2024 r. WITTCHEN S.A.
z siedziba w Palmirach (05-152) przy ul. Gdanskiej 60 reprezentowanej przez petlnomocnika
XXXXXXXXXXXXXXX
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II.
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stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsiewziecia pn.: ,,Przebudowa istniejacego budynku hali magazynowej polaczonej
z budynkiem biurowo-socjalnym na dz. nr ew. 57/6, 57/22, 58/1, 59/19 obr¢b Palmiry, wraz
z budowg nowego budynku magazynowego z czescia socjalna na dz. nr ew. 56/3, 57/6, 57/22,
57/33, 267 obreb Palmiry i niezbedna infrastrukturg techniczng w glownej siedzibie firmy
WITTCHEN S.A.”;

okreslam istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub
uzytkowania tego przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem Kkoniecznos$ci ochrony
cennych warto$ci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz uciazliwosci dla
terenéw sasiednich, oraz nakladam obowiazek dzialan polegajacych na unikaniu,
zapobieganiu i ograniczeniu oddzialywania przedsiewziecia na S$rodowisko, zgodnie
z ktorymi nalezy:

. przed sporzadzeniem projektu budowlanego oraz bezposrednio przed podjgciem prac zwigzanych

z realizacja inwestycji, w tym w szczegdlnosci zwigzanych z usunieciem nalotu miodych drzew
i krzewoOw oraz zajeciem powierzchni biologicznie czynnych, w tym zdjgciem wierzchniej warstwy
gleby (humusu) nalezy dokonaé, przy udziale nadzoru przyrodniczego posiadajacego wiedze
i doswiadczenie w szczegdlnosci z zakresu ornitologii i teriologii, kontroli terenu pod katem
wystepowania gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepisOw z zakresu ochrony
gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona réwniez w konteks$cie mozliwo$ci uzyskania decyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do ww. form ochrony
przyrody;

urodzajng warstwe gleby, tzw. humus, zdejmowaé przed wprowadzeniem ogrodzenia
tymczasowego, jednokierunkowo ze wschodu na zachdd lub z pétnocy na potudnie i zdeponowac
w niewielkich pryzmach (do 1,5 m wysokosci) wzdluz terenu inwestycyjnego (miejsce
gromadzenia zalezy od kierunku w jakim bedzie realizowane zdejmowanie warstwy humusu);
zdjeta warstwe gleby zabezpieczy¢ przed rozmyciem i przesuszeniem w czasie skladowania
1 wykorzystywa¢ do rekultywacji terenu inwestycji po zakonczeniu jej realizacji, w szczegdlnosci
do odtworzenia powierzchni biologicznie czynnych;

po usunigcie wierzchniej warstwy humusu, lecz przed przystgpieniem do wlasciwych robot
ziemnych i budowlanych nalezy ogrodzi¢ teren zamierzenia za pomocg ogrodzenia tymczasowego
(optymalnie ogrodzenie o wysokosci ok. 2 m szczelnie przylegajace do podtoza);

prace zwigzane z realizacjg zamierzenia prowadzi¢ w godzinach dziennych migdzy 6:00 a 22:00;

w trakcie prowadzenia prac ziemnych i budowlanych prowadzi¢ kontrolg terenu na obecnosé
zwierzat, gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke¢ z terenu budowy,



a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk
poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepisow odrebnych;

6. podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczyé wykopy w sposob minimalizujagcy wpadanie do
nich zwierzat;

7. kontrolowanie terenu, chwytanie i przenoszenie uwi¢zionych zwierzat oraz zabezpieczenie
wykopow nalezy zleci¢ nadzorowi przyrodniczemu;

8. zaplecze budowy (park maszynowy, baza i migjsce sktadowania odpadow/materiatow) nalezy
zorganizowaé na terenie utwardzonym w obrgbie granic istniejacego zakladu; w przypadku braku
takiej mozliwo$ci dopuszcza sie lokalizacje inwestycji na terenie obecnie biologicznie czynnym po
uprzednim zdjgciu wierzchniej warstwy 1 uszczelnieniu powierzchni zaplecza (nalezy je
zabezpieczy¢ przed ewentualnymi wyciekami pltynow eksploatacyjnych Iub substancji
ropopochodnych z maszyn lub pojazdéw budowlanych); zaplecze budowy wyposazy¢ w $rodki
zabezpieczajace przed przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub wod (np. sorbenty,
rekawy sorpcyjne);

9. na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji nalezy stosowaé os$wietlenie charakteryzujace sie
parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio) zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie
powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego; oprawy os$wietleniowe powinny zostacé
wyposazone w zrodlo §wiatta o cieplej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr barwy
swiatla (CCT) powinien miesci¢ si¢ w zakresie 2700-3000 K; ponadto, o ile to mozliwe lampy
nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajace emisj¢ $wiatla w okresach o niewielkim
natezeniu ruchu; obudowy lamp nalezy stosowaé szczelne i uniemozliwiajace owadom kontakt
z rozzarzong zaréwka;

10.w doborze nasadzen przewidzianych w sktadzie planowanej zieleni izolacyjnej wykorzystaé
w pierwszej kolejnosci gatunki rodzime dendroflory, w tym ich odmiany ozdobne oraz mieszanki
traw 1 ziot do obsiania przeksztalconych powierzchni biologicznie czynnych dostosowane do
lokalnych warunkéw siedliskowych, odporne na zanieczyszczenia powietrza, susze¢ i mrozy;
dopuszcza si¢ rowniez gatunki obce z wykluczeniem gatunkow inwazyjnych; dobor gatunkow
i rozklad przestrzenny planowanych nasadzen nalezy skonsultowaé ze specjalista posiadajacym
wiedzg z zakresu ornitologii pod katem maksymalnego ograniczenia mozliwosci przywabiania
awiufauny w rejon zamierzenia (np. jako atrakcyjne miejsce gniazdowania i zerowania);
nasadzenia nalezy obja¢ niezbgednym zakresem prac pielegnacyjnych (podlewanie, Scidtkowanie
itp.);

11.planowane nasadzenia dendroflory zaprojektowac¢ w taki sposob, aby w najwickszym mozliwym
stopniu zastanialy planowang hale; biorgc pod uwage, ze zgodnie z projektem zagospodarowania
terenu (PZT) najwicksze powierzchnie biologicznie czynne planuje si¢ odtworzy¢ w potudniowe;j
czesdcl terenu zamierzenia wydaje sie, ze wiekszo$¢ nasadzen zieleni izolacyjnej powinna zostac¢
usytuowana wilasnie w tej czeSci, natomiast zielen izolacyjna od strony zachodniej z uwagi na
niewielkg przestrzen pomigdzy projektowang drogg pozarows, a projektowanym ogrodzeniem
terenu powinny stanowi¢ przede wszystkim zimozielone pnacza;

12.w elewacji projektowanej hali oraz hali planowanej do przebudowy i innych obiektow
kubaturowych, ktére beda jej towarzyszy¢é wykluczy¢ jaskrawe barwy i zastosowaé stonowane
kolory w odcieniach szarosci;

13.docelowe ogrodzenie wokoét terenu inwestycji powinno nawigzywaé pod katem parametrow
i koloru do obecnego ogrodzenia zaktadu (siatka i panele ogrodzeniowe na pelnym prefabrykacie
lub na podmuréwce o wysokosci co najmniej 30 cm nad powierzchnia gruntu szczelnie
przylegajace do podtoza;

14.przed realizacja inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsigwziecie znajduje si¢ w kolizji
z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m. in. ciagi drenarskie, rowy czy rurociagi, ktorych
przerwanie mogloby wywota¢ negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie inwestycji;
w przypadku stwierdzenia koniecznosci przebudowy urzgdzen melioracji wodnych wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 389 pkt 6, w nawigzaniu do art. 17 pkt 4
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.);

15.przestrzega¢ odpowiedniej 1 terminowej konserwacji maszyn i sprz¢tu budowlanego, co zapobiega
wyciekom paliw, olejow lub innych pltyndéw eksploatacyjnych, a tym samym zapobiega
przedostaniu si¢ ich do gleby lub wod podziemnych;
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16.zlokalizowa¢ zaplecze budowy w bezpiecznej odleglosci od wdd powierzchniowych oraz nie
wprowadza¢ do wod zadnych zanieczyszczen;

17.zaplecze budowy, a w szczegodlnosci ewentualne miejsca postoju pojazdéw i maszyn, zlokalizowaé
na utwardzonym terenie i zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do
gruntu i wod,

18.w przypadku koniecznosci prowadzenia tankowania maszyn i urzadzen budowlanych, tankowanie
przeprowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni;

19.magazynowa¢ odpady w miejscach do tego przeznaczonych, selektywnie w kontenerach,
pojemnikach stalowych lub z tworzyw sztucznych na utwardzonym podtozu, gwarantujac ochrong
srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem;

20.ewentualne odpady niebezpieczne powstajace na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji,
gromadzi¢ w szczelnych, zamykanych i oznakowanych pojemnikach odpornych na dziatanie
sktadnikow umieszczonych w nich odpadow na uszczelnionym 1 zadaszonym migjscu,
zabezpieczonym przed wstgpem 0sob nieupowaznionych;

21.przekazywa¢ odpady do zagospodarowania wylacznie podmiotom posiadajgcym stosowne
uprawnienia do gospodarowania odpadami, z zachowaniem hierarchii postgpowania okreslonej
w ustawie o odpadach;

22.zapewni¢ stanowisko z sorbentem shluzacym do likwidacji powstatych wyciekow i wylewow
substancji ropopochodnych;

23.natychmiast usuwac zanieczyszczony grunt w przypadku awarii w celu zabezpieczenia §rodowiska
wodno-gruntowego przed zanieczyszczeniami;

24.przechowywac paliwa, oleje oraz smary w przystosowanych do tego celu, szczelnych pojemnikach
na utwardzonym wydzielonym terenie;

25.materialy 1 surowce takie jak m. in. kruszywa, cement, cegly, pustaki, stal, materiaty izolacyjne,
zaprawy tynkarskie, elementy konstrukcyjne i instalacyjne itp. skladowa¢ w sposob
uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gruntu i wdd; stosowane materialy musza
posiada¢ stosowne S$wiadectwa, atesty i certyfikaty dopuszczajace je do stosowania
w budownictwie;

26.roboty ziemne prowadzi¢ w okresach o matym nasileniu opadéw atmosferycznych, w sposob
maksymalnie ograniczajacy ingerencj¢ w warstwy wodonosne oraz ich wptyw na tereny dziatek
sasiednich;

27.zdjeta, urodzajng warstwe ziemi (humus) sktadowa¢ na pryzmie nie wyzszej niz 1,5 m i nie
szerszej niz 3,0 m a nastgpnie wykorzysta¢ do urzadzenia powierzchni biologicznie czynnej;

28.w przypadku koniecznosci prowadzenia odwodnienia budowlanego wode z odwodnienia
zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu zgody wodnoprawnej —
zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz.
1087 ze zm.), jezeli jest prawem wymagane;

29.wyposazy¢ teren inwestycji na czas budowy w odpowiednig ilo$¢ przeno$nych urzadzen
sanitarnych, z ktorych $cieki bytowe beda odbierane przez uprawniong firm¢ na podstawie
stosownej umowy;

30.na etapie realizacji inwestycji wode dostarcza¢ z aktualnie uzytkowanego przylacza wody z sieci
gminnej na podstawie umowy z gestorem sieci lub dostarcza¢ w pojemnikach mobilnych;

31.na etapie eksploatacji inwestycji wode pobiera¢ z gminnej sieci wodociaggowej na podstawie
umowy z gestorem sieci;

32.wode przeznaczona do zaopatrzenia inwestycji wykorzystywa¢ w sposob racjonalny
z zastosowaniem nowoczesnych rozwigzan technicznych zapewniajacych oszczedne korzystanie
z zasobow Srodowiska wodnego;

33.na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do bezodpltywowych zbiornikéw na
nieczystosci, z ktorych $cieki bgda odbierane przez uprawniong firm¢ na podstawie stosownej
umowy 1 wywozone do oczyszczalni $ciekow; nie dopuszcza¢ do przepetnienia zbiornikow;

34.czysci¢ kota pojazdow budowlanych przy wykorzystaniu urzgdzen z zamknigtym obiegiem wody
lub mechanicznie, a ewentualnie powstajace $cieki zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa;



35.wody opadowe powstajgce na terenie inwestycji zagospodarowa¢ w catosci w granicach
przedsiewzigcia a system retencyjny nalezy zaprojektowaé o pojemnosci zapewniajacej bezpieczne
retencjonowanie wod opadowych o charakterze nawalnym;

36.wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji odprowadza¢ do czterech podziemnych zbiornikow
retencyjno-infiltracyjnych na podstawie uzyskanego pozwolenia wodnoprawnego;

37.wody opadowe i roztopowe pochodzace z terendw narazonych na zanieczyszczenia podczyszczad
W separatorze substancji ropopochodnych wraz z osadnikiem przed odprowadzeniem do
zbiornikéw retencyjnych;

38.stosowac sie do warunkow okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowe;j z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska
wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow,
a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wdd lub do urzadzen wodnych
(Dz. U.z 2019 1. poz. 1311);

39.zaprojektowaé wszystkie instalacje jako szczelne, zapewniajace pelng ochrong Srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem;

40.nie stosowa¢ $rodkéw mogacych zanieczysci¢ grunt i wody podziemne lub doprowadzi¢ do
zagrozen osiagnigcia celow srodowiskowych dla woéd powierzchniowych i wod podziemnych;
w tym nie stosowa¢ srodkéw mogacych skutkowac zasoleniem $rodowiska gruntowego w ramach
zimowego utrzymania drog i ciagéw pieszych;

41.obiekty budowlane nie mogg prowadzi¢ do zalewania terenow przyleglych oraz zmienia¢ stanu
wody na gruncie, a w szczego6lnosci kierunku i natgzenia sptywu wod opadowych i roztopowych ze
szkoda dla gruntéw sasiednich;

42 .terminowo opréznia¢ urzadzenia do podczyszczania wod opadowych z nagromadzonych osadow
1 zanieczyszczen przez uprawnione do tego stuzby;

43.przestrzega¢ zapisOw dotyczacych form ochrony przyrody, w ktorych granicy znajduje sie¢
przedsiewzigcie;

44 prowadzi¢ okresowe prace serwisowe przy wykorzystaniu maszyn i urzadzen o dobrym stanie
technicznym,;

45.dokonywaé okresowych przegladow technicznych, gwarantujacych sprawnos¢ funkcjonowania
instalacji oraz ograniczanie ryzyka awarii mogacej skutkowac¢ zanieczyszczeniem §rodowiska;

46.uporzadkowac teren budowy po zakonczeniu etapu realizacji robot a powierzchnie biologicznie
czynne zagospodarowac zielenia.

III. ustalam charakterystyke planowanego przedsiewziecia zawarta w zalaczniku do niniejszej
decyzji jako jej integralna cze$¢.

UZASADNIENIE

W dniu 18 pazdziernika 2024 r. do Wojta Gminy Czosndéw (zwanego dalej ,,Wojt”) wplynat wniosek
WITTCHEN S.A. z siedzibg w Palmirach (05-152) przy ul. Gdanskiej 60, reprezentowanej przez
pelnomocnika xxxxxxxxxxxxxxx o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia pn.: ,,Przebudowa istniejacego budynku hali magazynowej potaczonej z budynkiem
biurowo-socjalnym na dz. nr ew. 57/6, 57/22, 58/1, 59/19 obreb Palmiry, wraz z budowa nowego
budynku magazynowego z czescig socjalng na dz. nr ew. 56/3, 57/6, 57/22, 57/33, 267 obregb Palmiry
i niezbedna infrastrukturg techniczng w gtéwnej siedzibie firmy WITTCHEN S.A.”;

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy 00§ uzyskanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych:

1) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

2) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasi¢g potencjalnego oddziatywania na srodowisko przedmiotowej
inwestycji zaliczaja jg do grupy przedsiewzig¢ wymienionych w § 3 ust. 2 pkt 2 w zwiazku z § 3 ust. 1
pkt 54 lit. a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.).
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Organem wlasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewzigcia, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00§ jest Wojt.

W ramach prowadzonego postgpowania Wojt pismem z dnia 6 listopada 2024 r. znak:
RGOS.6220.10.2024.BZ wystapit odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie (zwanego dalej ,,Regionalny Dyrektor”), Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Nowym Dworze Mazowieckim (zwanego dalej ,,PPIS™) oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (zwanego dalej ,,Dyrektor
77 w Warszawie”) o wydanie opinii co do konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko oraz okreslenia ewentualnego raportu o oddziatywaniu na §rodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia.

W toku prowadzonego postgpowania organ uzyskal wymagane prawem opinie co do konieczno$ci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

PPIS wydat opini¢ sanitarng znak: ZNS.7040.1.33.1.2024.PS z dnia 4 grudnia 2024 r. (data wptywu:
06.12.2024 r.), ktérg nie stwierdza koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla ww. przedsiewziecia oraz nie wskazujaca warunkow realizacji inwestycji.

Dyrektor ZZ w Warszawie wyrazit opini¢ znak:WA.ZZS.4901.258.2024.]S z dnia 28 listopada 2024 r.
(data wplywu: 10.12.2024 r.) stwierdzajaca, iz nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla ww. przedsiewziecia oraz wskazujaca na koniecznos$¢ okreslenia
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust.
1 pkt 1 lit. b ustawy 00$ oraz nalozenia obowiazku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b
ustawy 00s.

Regionalny Dyrektor postanowieniem znak:WOOS-1.4220.1415.MKA z dnia 11 kwietnia 2025 r.
wyrazil opini¢, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko oraz wskazal na konieczno$¢ okreslenia w decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1
lit. b lub c ustawy 00s.

Sposrod zaproponowanych przez organy opiniujace warunkdéw Wojt w catosci uwzglednit wszystkie
wskazania tychze organow, uznajac je za zasadne wobec mozliwych do wystapienia oddziatywan na
srodowisko oraz w odniesieniu do skali i charakteru planowanej inwestycji. Warunki Regionalnego
Dyrektora zostaty zwarte w pkt II. 1 — 13, natomiast Dyrektora ZZ w Warszawie w pkt 1. 14 — 46
sentencji niniejszej decyzji.

W ramach postgpowania zmierzajacego do wydania niniejszej decyzji Wojt rozpatrzyt wniosek
o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zebranym materialem dowodowym
w sprawie pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
przeprowadzenia oceny oddzialtywania na s$rodowisko i uwzgledniajac lacznie uwarunkowania
wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy o0os$, poddat analizie:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewzigcia i wielkosci zajmowanego terenu oraz wzajemnych proporcji, a takze
istotnych rozwigzan charakteryzujgcych przedsigwziecie:

Planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie gminy Czosndéw przy ul. Gdanskiej 60
w miejscowosci Palmiry. Teren objety inwestycja obejmuje powierzchnie ok. 1,29 ha.

Zgodnie z kartg informacyjng przedsigwzigcia (zwang dalej ,,KIP”’) zamierzenie inwestycyjne
obejmuje przebudowg istniejacej hali magazynowej oraz budowe nowej hali magazynowej
wraz z urzadzeniami i instalacjami technicznymi, infrastruktura towarzyszaca, sluzaca
obstudze w/w obiektu (wewnetrzy uktad komunikacji drogowej, zbiorniki podziemne na




wody opadowe i roztopowe). Przebudowa budynku istniejacego polega¢ bedzie na rozebraniu
dokéw w zachodniej czesci budynku i aranzacji wewnetrznej powierzchni przetadunkowej do
pehienia funkcji magazynowej. Nowy budynek magazynowy przylega¢ bedzie do istniejacej
hali od strony zachodniej. Nowe doki przetadunkowe zlokalizowane zostang w zachodniej
elewacji nowej hali. Oprécz cze$ci magazynowej przewiduje si¢ rowniez wydzielenie zespotu
pomieszczen socjalnych w pdtnocnej czegsci projektowanej hali. Nowa hala bedzie stanowita
obiekt dwukondygnacyjny o wysokosci ok. 12,00 m 1 konstrukcji stalowo-zelbetowe;,
przykryty dachem ptaskim. W poinocno-zachodnim narozniku terenu zamierzenia, przy
jednym ze zjazdéw zaplanowano wydzielenie 42 nowych miejsc postojowych,
a w potudniowej czeséci — kolejne 60 miejsc postojowych, w tym 2 miejsca dla samochodow
dostawczych. Przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji w okresie 6-12 miesiecy.

Inwestycja realizowana bedzie na terenie dla ktérego obowiazuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala Rady Gminy Czosnéw Nr X/60/2019 z dnia
9 lipca 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci terenu
gminy Czosnow obejmujgcego cze$¢ miejscowosci Palmiry (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 2019-08-27,
poz. 10094) zmienionego uchwata Rady Gminy Czosnow Nr XXXIII/288/2021 z dnia 22 kwietnia
2021 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 2021-06-10, poz. 5212).

b) powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdélnosci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzig¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacje
przedsiewzigcia, oraz w_obszarze oddzialywania przedsigwziecia lub ktérych oddziatywania
mieszcza si¢ w obszarze oddzialtywania planowanego przedsiewzigcia w zakresie, w jakim ich
oddzialywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzigciem:

Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci objetych zamierzeniem stanowia:

— od potnocy — dziatka drogowa (ul Gdanska), a nastepnie trasa szybkiego ruchu (droga krajowa nr 7);

— od wschodu — teren rozbudowywanego zaktadu, nastepnie ul. Janusza Kusocinskiego wraz z aleja

przydroznych drzew, a dalej tereny w wigkszo$ci nieuzytkowane podlegajace spontanicznej sukcesji

drzew i1 krzewow zabezpieczone pod przyszly wezet komunikacyjny (jedynie pojedyncze dziatki sa

ogrodzone);

— od potudnia - tereny niezabudowane zarastajace nalotem drzew i krzewow, a nastepnie obszar wsi

Palmiry;

— od zachodu — tereny nieuzytkowane w znacznym stopniu spontanicznie zadrzewione i zakrzewione,

nastgpnie zabudowa ustugowa wzdtuz ul. Majowe;.

Z uwagi na charakter i skale przedmiotowego przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ wystapienia

istotnych oddzialywan skumulowanych.

c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody
1 powierzchni ziemi:

Z przedtozonej dokumentacji wynika, Ze realizacja i eksploatacja inwestycji nie przyczyni sig¢
w sposoéb istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia wystapi zapotrzebowanie na wodg, surowce 1 materialy
budowlane, paliwa oraz energi¢ elektryczng. Z eksploatacja planowanej inwestycji wiazac si¢ bedzie
zuzycie wody oraz wytwarzanie i odprowadzanie wod opadowych, wytwarzanie odpadow, emisja
halasu oraz emisja zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, nie powodujgce przekroczen
dopuszczalnych norm poza teren inwestycji.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

W trakcie realizacji inwestycji wystapia ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu oraz zanieczyszczen
pylowych i gazowych do powietrza, pochodzace z eksploatacji urzadzen i maszyn budowlanych,
a takze S$rodkéw transportu. Jednakze oddzialywania te beda mialy charakter przej$ciowy,
krotkotrwaty 1 ustapia po zakonczeniu prac budowlanych.




Etap budowy przedsiewzigcia bedzie si¢ wigzal z oddzialywaniem na $rodowisko w zakresie
powstawania §ciekoOw socjalno-bytowych. Woda na etapie realizacji bedzie dostarczana z aktualnie
uzytkowanego przylacza wody z sieci gminnej lub dostarczana w pojemnikach mobilnych. Scieki
bytowe z placu budowy odprowadzane beda do przenosnych urzadzen sanitarnych typu toi-toi,
z ktérych Scieki beda odbierane przez uprawniong firme¢ na podstawie stosownej umowy. Na etapie
eksploatacji woda na potrzeby funkcjonowania inwestycji bgdzie pobierana z przylacza do gminnej
sieci wodociggowej. Na etapie ecksploatacji $cieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do
bezodptywowych zbiornikow, z ktorych $cieki beda odbierane przez uprawniong firme na podstawie
stosownej umowy i wywozone do oczyszczalni §ciekow. Wody opadowe i roztopowe Inwestor
planuje odprowadza¢ wewngtrzng kanalizacja do czterech podziemnych zbiornikow retencyjno-
infiltracyjnych na podstawie uzyskanego pozwolenia wodnoprawnego. Wody opadowe i roztopowe
pochodzace z terendw narazonych na zanieczyszczenia beda podczyszczane w separatorze substancji
ropopochodnych wraz z osadnikiem przed odprowadzeniem do gruntu.

Negatywne oddziatywanie planowanego przedsigwziecia bedzie sie¢ wigza¢ z wszelkimi pracami
ziemnymi oraz poruszaniem si¢ sprzetu mechanicznego. Potencjalne zagrozenie jest zwigzane
z mozliwo$cig awarii maszyn i wycieku benzyny, olejow silnikowych, hydraulicznych lub ptynow
chlodniczych. Wszystkie prace budowlane beda wykonywane przy uzyciu sprawnego sprzetu,
eksploatowanego 1 konserwowanego prawidtowo, ktéry zapewni zabezpieczenie $rodowiska
gruntowo-wodnego przed wyciekami ptynow technicznych i paliw. Zaplecze budowy zostanie
zrealizowane na terenie utwardzonym oraz zostanie wyposazone Ww sorbenty substancji
ropopochodnych. Inwestor zaklada posadowienie hali na plytkich wykopach i nie przewiduje
koniecznos$ci prowadzenia odwodnienia budowlanego. W przypadku konieczno$ci prowadzenia
odwodnienia budowlanego, zostanie ono przeprowadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Istotnym elementem ochrony $rodowiska wodno-gruntowego jest wyznaczenie odpowiedniego
miejsca do selektywnej zbidrki odpadéw. Przewiduje si¢ selektywne magazynowanie odpadow
w wydzielonych miejscach na placu budowy w oznakowanych, szczelnych pojemnikach lub
kontenerach oraz w postaci pryzm na utwardzonym podtozu. Odpady niebezpieczne dla obu etapow
zostang czasowo zagospodarowane w szczelnych, zamykanych pojemnikach badz workach odpornych
na dziatanie substancji niebezpiecznych zawartych w odpadzie na utwardzonym i zadaszonym miegjscu
o utwardzonym podtozu, ktore bedzie zabezpieczone przed dostgpem o0sob postronnych. Odpady na
etapie realizacji i eksploatacji beda gromadzone selektywnie i wywozone przez uprawnionych
odbiorcow.

€) ocenionego w_oparciu o wiedze¢ naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Planowane przedsiewziecie nie nalezy do przedsiewzie¢ stwarzajagcych mozliwo$¢ powstania

powaznej awarii. Realizacja inwestycji nie bedzie istotnie wptywaé na zmiany klimatu.

f) przewidywanych ilodci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na $rodowisko,
w przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

W fazie realizacji powstawac bgda odpady zwigzane z prowadzeniem prac budowlanych oraz odpady

komunalne. Odpady beda zbierane selektywnie, a nast¢pnie zostang przekazane uprawnionym

podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienia.

Podczas funkcjonowania zabudowy ustugowej wytwarzane bedg odpady komunalne oraz odpady

zwigzane z eksploatacjg infrastruktury. Gtownymi zrédtami powstawania odpaddéw beda odpady

typowe dla dziatalno$ci gospodarczej o charakterze magazynowym.

Gospodarka odpadami odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa. Przy

zastosowaniu dziatan minimalizujacych nie przewiduje si¢, aby przedmiotowe odpady negatywnie

wplywaly na §rodowisko.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:
Planowane przedsigwzigcie nie stwarza zagrozenia dla zdrowia ludzi.
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2. Usytuowanie przedsigwziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla S$rodowiska,
w szczeg6lnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnos$ci samooczyszczania sig¢
srodowiska i odnawiania si¢ zasoboéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz
uwarunkowan miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:

a) obszary wodno-blotne, inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska
tegowe oraz ujscia rzek:

Planowane przedsiewzigcie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub innych obszarach

o niskim poziomie wod gruntowych, w tym na siedliskach tegowych oraz przy ujsciu rzek.

b) obszary wybrzezy i rodowisko morskie:
Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i Srodowiskiem morskim.

c) obszary gorskie lub lesne:
Przedmiotowe przedsiewzigcie lezy poza obszarami goérskimi i le$énymi.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikéw wod
srodladowych:

Przedmiotowe przedsigwziecie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami

ochronnymi zbiornikéw wod §rodladowych.

¢) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat
lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz
pozostale formy ochrony przyrody:
Planowana inwestycja zlokalizowana bgdzie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktorego obowigzujacym aktem prawnym jest rozporzadzenie Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42, poz. 870, ze zm.) oraz w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego, dla ktorego obowigzujacym aktem prawnym jest rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia
25 wrzesnia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 r. Nr 132 poz. 876,
ze zm.).

Teren przeznaczony pod inwestycje zlokalizowany jest w odleglosci okoto 0,9 km na poétnoc od
najblizszego obszaru Natura 2000 - Puszcza Kampinoska PLC140001 i jednocze$nie od granic
Kampinoskiego Parku Narodowego. Planowane zamierzenie znajduje si¢ rowniez w odleglosci okoto
0,9 km od najblizszych korytarzy ekologicznych rangi ponadlokalnej - Dolina Srodkowej Wisty
GKPnC-10A (na péinoc) i Puszcza Kampinoska GKPnC-11 (na potudnie).

Zgodnie z KIP obecne zagospodarowanie terenu stanowi hala magazynowa wraz z cze$cig biurowa
i towarzyszace jej powierzchnie utwardzone (czg$S¢ wschodnia terenu inwestycji) oraz czes$¢
niezainwestowana obejmujaca grunty podlegajace spontanicznej sukcesji przerywanej ekstensywnym
uzytkowaniem kosnym w kilkuletnich nawrotach co sprawia, ze wsrdd roslinnosci zielnej wystepuja
nieliczne podrosty drzew 1 krzewow (czes¢ zachodnia 1 potudniowo-zachodnia terenu
przedsiewzigcia).

Wykonane na potrzeby opracowania KIP rozpoznanie terenowe obszaru inwestycji wskazuje, na
wystepowanie ro$linnosci ruderalnej, ktoéra skolonizowata spontanicznie powierzchnie gruntu
uzytkowane dawniej rolniczo. Szat¢ roslinng niezabudowanych i1 nieutwardzonych powierzchni
reprezentujg: perz zwyczajny i powoj polny (oba gatunki dominujg) oraz towarzyszace im: miotta
zbozowa, nawlo¢ pozna, ostrozen polny, bylica pospolita, przymiotno biate, pokrzywa zwyczajna,
wrotycz pospolity, trzcinnik piaskowy i1 pokrzywa zwyczajna. Na analizowanym obszarze nie
odnotowano platow siedlisk przyrodniczych z zatgcznika I Dyrektywy Siedliskowej. Nie stwierdzono
wystepowania chronionych gatunkéw roslin i grzyboéw, w tym porostow. Na obszarze inwestycji (jak
rowniez w jej bliskim sgsiedztwie) zaobserwowano natomiast wystgpowanie 3 gatunkow trzmieli
objetych czgsciowa ochrona, tj. trzmiela ziemnego, t. kamiennika i t. rudego. Na terenie planowanego
przedsiewzigcia nie stwierdzono wystepowania plazéw 1 gadow. Wsrod zaobserwowanych gatunkow
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awifauny znalazly sie: kos, kwiczol, wrona siwa, sroka, dzwoniec, kulczyk i sierpowka. Zadnego
z nich nie uznano za gatunek lggowy na terenie zamierzenia (wszystkie otrzymaly status gatunkow
zalatujacych). Poza tym w KIP wskazano, Ze: ,,Nie stwierdzono wystgpowania chronionych gatunkow
teriofauny. Na terenie planowanej inwestycji nie wystgpuja drzewa lub obiekty budowlane mogace
stanowi¢ miejsca odpoczynku lub hibernacule nietoperzy”.

Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i potaturalnych mogacych stanowic
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasia i siedliskows.
Moze natomiast stanowi¢ potencjalnie siedliska (miejsca rozrodu, zerowania, schronienia) co najmnie;j
kilku gatunkéw zwierzat objetych ochrong gatunkowg (m.in. 3 gatunkow trzmieli wykazanych na tym
terenie oraz gatunkéw, ktorych obecno$ci nie mozna z calg pewnoscia wykluczy¢ na tym terenie, np.
kreta, jeza). W zwigzku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata
negatywnego wpltywu na $rodowisko przyrodnicze oraz ze natozenie obowigzku przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest konieczne,
a takze Ze natozone warunki zminimalizuja oddziatywanie przedsiewzigcia na gatunki podlegajace
ochronie.

Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2024 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, ze zm. ,
zwanej dalej ,,uoop™) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrong, obowiazuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca na
czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych uoop. Regionalny dyrektor
ochrony $rodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dziatania na odstepstwa od
zakazow: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,
migracji lub zerowania gatunkow zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku
do gatunkoéw ptakow objetych czesciowa 1 $cista ochrona.
Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnos$ci podlegajace zakazom w stosunku do zwierzat
gatunkow objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli
czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych
populacji chronionych gatunkéw zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek
wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:
1) lezy w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkéw roslin, zwierzat, grzybow lub
ochrony siedlisk przyrodniczych lub
2) wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkod w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub
3) lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub
4) jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celow zwigzanych
z odbudowa populacji, reintrodukcja gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybow, albo do celow
dziatan reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania ro$lin, lub
5) umozliwia, w $ci$le kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu,
zbidér, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow roslin lub grzyboéw oraz chwytanie,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazéw zwierzat gatunkéw objetych ochrona w liczbie
okreslonej przez wydajacego zezwolenie, lub
6) w przypadku gatunkéw objetych ochrong S$cista, gatunkow ptakéw oraz gatunkow
wymienionych w zalaczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r.
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych
wymogow nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogow o charakterze spotecznym lub
gospodarczym lub wymogow zwiagzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu
dla srodowiska, lub
7) w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu strony
lub koniecznych wymogdéw nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogow
o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogdéw zwigzanych z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla §rodowiska.



Zgodnie z opinig Regionalnego Dyrektora nalezy w tym miejscu zwroci¢ uwage, ze przywolane wyzej
przepisy sa szczegolnie rygorystyczne wobec gatunkdéw objetych ochrong Scisla, gatunkdéw ptakow
oraz gatunkow wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r.
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie majg jedynie
przestanki indywidualne okre§lone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej).
Co istotne, przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkoéw
ptakoéw dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem
rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku
wydania zezwolenia na czynno$ci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakdéw objetych
ochrong gatunkowa, zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt
1-5 uoop (punkty 1-5 wskazano powyzej).

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dzialan w kontekscie przepisow dotyczacych
ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie
informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom
narusza zakazy w stosunku do ro$lin, zwierzat lub grzybdw objetych ochrona gatunkowa podlega
karze aresztu lub grzywny.

W celu zapobiezenia utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby, w tym jej
zanieczyszczenia podczas prowadzenia prac okreslono warunek postgpowania z ziemia urodzajna.
Dodatkowo wskazany etap prowadzenia prac (przed wprowadzeniem ogrodzenia tymczasowego),
sposob 1 kierunek zdejmowania oraz miejsce zdeponowania gleby umozliwia ucieczke drobnych
zwierzat zyjacych w przypowierzchniowej warstwie gruntu z terenu prowadzonych prac na tereny
sasiednie umozliwiajgce im dalszag egzystencje. Prowadzenie prac ziemnych dotyczacych
przypowierzchniowej warstwy podioza pod nadzorem przyrodniczym pozwoli na szybkie i skuteczne
reagowanie na ewentualne zagrozenia zwigzane z mozliwoscia usmiercenia lub okaleczenia drobnych
zwierzat, w tym gatunkow podlegajacych ochronie wykorzystujacych ww. nisze ekologiczna.
Wprowadzenie ogrodzenia tymczasowego pozwoli na ograniczenie wnikania z terendw sasiednich
(gtownie od strony zachodniej i poludniowej charakteryzujacych si¢ znacznym zadrzewieniem
i zakrzewieniem) dzikich zwierzat na teren zamierzenia. Ograniczenie prowadzenia prac jedynie do
godzin dziennych pozwoli na swobodne zerowanie i przemieszczanie na terenach sgsiadujgcych
gatunkom o nocnym trybie zycia. Dla ograniczenia smiertelnosci zwierzat mogacych wystepowac na
terenie inwestycji oraz tych, ktoére ewentualnie sforsowalyby ogrodzenie tymczasowe i przeniknetyby
na teren zamierzenia z terendw sasiednich nakazano, aby prowadzi¢ kontrole na ich obecnos¢ na placu
budowy, umozliwi¢ im ucieczke z terenu robot, a w razie konieczno$ci dokona¢ ich przeniesienia
w dogodne siedliska oraz wskazano na konieczno$¢ zastosowania zabezpieczen wykopow.
Odpowiednia organizacja i wyposazenie zaplecza budowy zabezpiecza Srodowisko gruntowo-wodne,
a takze sgsiadujace z terenem przedsiewzigcia powierzchnie biologicznie czynne mogace stanowic
potencjalnie siedlisko zycia wielu organizmow (np. niektérych gatunkéw owaddw, drobnych gryzoni
czy ssakow ryjowkoksztaltnych, np. kreta) przed przedostawaniem si¢ do nich zanieczyszczen. W celu
ochrony 1 ograniczenia przywabiania owadow, drobnych ssakow, w tym nietoperzy oraz
przeciwdziatania ptoszeniu innych zwierzat podczas realizacji i eksploatacji inwestycji wprowadzono
warunek stosowania odpowiednio dobranego o$wietlenia zewngtrznego. Powyzsze pozwoli
jednoczesnie na zmniejszenie efektu zanieczyszczenia Swietlnego. Warunek dotyczacy odpowiedniego
doboru roslinnosci do nasadzen i obsiewu zminimalizuje z jednej strony zajecie terenu pod planowana
inwestycje, a z drugiej ograniczy ryzyko kolizji awifauny, ktora potencjalnie moze wykorzystywaé
przedmiotowy teren w przysztosci. Przewidziane zabiegi pielegnacyjne zwigksza natomiast udatnosé
planowanych nasadzen. Odpowiedni sposob zaprojektowania i wykonania nasadzen dendroflory oraz
zastosowanie stonowanej kolorystyki w elewacji projektowanej hali i1 innych obiektow
towarzyszacych majg na celu przynajmniej czeSciowe wkomponowanie nowej zabudowy w otaczajacy
krajobraz i niedopuszczenie do powstania dominanty barwnej. Ze wzgledu na przewidziane do
odtworzenia w planie zagospodarowania terenu stosunkowo niewielkie jednolite powierzchnie
biologicznie czynne wydaje si¢, Ze najrozsadniejszym rozwigzaniem bgdzie zastosowanie ogrodzenia
petnego (przynajmniej do wysokosci 30 cm nad pow. terenu) uniemozliwiajacego swobodny dostep
drobnym zwierzetom na teren przedsigwzigcia, a tym samym znacznego zmniejszenia potencjalnego
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ryzyka rozjezdzania ich przez pojazdy poruszajgce si¢ po terenie zamierzenia w obrebie powierzchni
utwardzonych.

Biorac pod uwagg zakres (rozbudowa istniejacego zaktadu), a przede wszystkim lokalizacje
przedsiewzigcia (0,9 km od najblizszego obszaru Natura 2000, bezposrednie sgsiedztwo ruchliwej
arterii komunikacyjnej), a takze zalozenia przedstawione w KIP, realizacja i funkcjonowanie
planowanej inwestycji nie bgdzie znaczaco negatywnie oddzialtywaé na cele, przedmioty ochrony
i integralno$¢ obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC140001, jak réwniez na spojnosc
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

f) obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone Iub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Z KIP nie wynika, aby w miejscu realizacji planowanej inwestycji oraz w jej otoczeniu wystgpowaly

obszary, na ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone Iub istnieje

prawdopodobienstwo ich przekroczenia.

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:
Planowane przedsigwziccie nie bedzie realizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

h) gestos¢ zaludnienia:
Gesto$¢ zaludnienia na terenie gminy Czosnoéw wynosi 86 os./km?.

1) obszary przylegajace do jezior:
W zasiegu oddzialywania inwestycji i w jej najblizszej okolicy nie wystepuja jeziora.

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowe;j:
Inwestycja nie bedzie realizowana w miejscu wystgpowania uzdrowisk i1 obszarow ochrony
uzdrowiskowe;j.

k) wody i obowigzujgce dla nich cele srodowiskowe:

Zgodnie z opinig Dyrektora ZZ w Warszawie znak:WA.ZZS.4901.258.2024.]JS z dnia 28 listopada
2024 r. przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisly w obszarze zlewni
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): RW20001225999 o nazwie ,,Wista od Wieprza do
Narwi’. Dla JCWP ,,Wista od Wieprza do Narwi” stan ogolny okreslono jako zly, a osiggniecie celow
srodowiskowych uznano za zagrozone. Stan ekologiczny oceniono jako staby a stan chemiczny
ponizej dobrego.

Teren realizacji przedsigwziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci wod podziemnych
o europejskim kodzie GW200064, ktorej stan chemiczny okreslono jako staby a stan ilo§ciowy jako
dobry. Osiagniecie celow $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla spelnienia wymogu
niepogorszenia stanu czesci wod, dla czgsci wod bedacych w co najmniej dobrym stanie chemicznym
i ilo§ciowym, celem srodowiskowym jest utrzymanie tego stanu.

Ze wzgledu na skalg, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze planowane
zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagniecia celow srodowiskowych
jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposob zapewniajacy nienaruszalno$e
przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty. Nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu przedsiewzigcia na stan
jakosciowy i ilosciowy wod powierzchniowych i podziemnych.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze zagrozenia powodziag wynikajacym z map
zagrozenia powodziowego oraz ze studiow ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.2024 poz. 1087 ze zm.). Zgodnie z art. 549
ustawy Prawo wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegoélnych rzek zachowuja
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wazno$¢ do czasu przekazania organom okre§lonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ww. ustawy map
zagrozenia powodziowego 1 map ryzyka powodziowego dla tych rzek.

Z opinii Dyrektora ZZ w Warszawie wynika, Ze nie istnieje mozliwos¢ wystapienia oddzialywania
o znacznej wielko$ci lub ztozonosci. Przedmiotowe przedsiewzigcie zardwno w fazie realizacji, jak
i eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw i technik, nie powinno znaczaco oddziatywac
na $rodowisko.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 i 2 wynikajace z:

a) zasiegu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktérg przedsigwzigcie moze
oddziatywac¢:

Zasigg przestrzenny oddziatywania przedsigwzigcia ograniczy si¢ do najblizszego otoczenia miejsca

jego realizacji.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegdlne elementy
przyrodnicze:

Ze wzgledu na rodzaj planowanej inwestycji oraz jej lokalizacje nie wystapi transgraniczne

oddzialywanie na srodowisko.

¢) charakteru, wielkos$ci, intensywnos$ci i ztozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem obcigzenia

istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania:
Ze wzgledu na charakter i skale przedmiotowej inwestycji nie przewiduje si¢ mozliwosci wystgpienia
oddzialywan o =znacznej wielko$ci, intensywno$ci lub zlozono$ci. Planowane przedsiewzigcie
z uwzglednieniem rozwiazan przedstawionych w zakresie ochrony poszczegdlnych komponentow
srodowiska nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywac¢ na srodowisko.

d) prawdopodobienstwa oddziatywania:

Informacje zawarte w KIP potwierdzaja mozliwo$¢ wystgpienia oddzialywan na etapie realizacji
i eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia. Bezposrednie oddziatywania beda mialy zasigg
lokalny i ograniczg si¢ do najblizszego obszaru inwestycji.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalno$ci oddziatywania:

Oddziatywania powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia beda krotkotrwale 1 ustapia po
zakonczeniu prac budowlanych.

Oddzialywania powstale na etapie eksploatacji przedsigwzigcia bedg nawigzywaly swoja
czestotliwos$cig 1 czasem trwania do okresu funkcjonowania planowanej inwestycji.

f) powigzan z innymi przedsiewzigciami, w szczegolnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych 1 zrealizowanych, dla ktéorych zostala wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktorym planuje sie realizacje
przedsiewziecia, oraz w_obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktoérych oddzialywania
mieszcza sie w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia - w zakresie, w jakim ich
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem:
Biorac pod uwage charakter i skale przedmiotowego przedsigwzigcia, a takze informacje zawarte
w przedtozonej dokumentacji stwierdza si¢, ze nie beda powstawaly istotne oddzialywania
skumulowane.

g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania:

Informacje zawarte w KIP potwierdzaja wystapienie oddzialywan na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewzigcia. Oddziatywania te bgda mialy zasigg lokalny i ogranicza si¢ do najblizszego miejsca
realizacji inwestycji. Przy zastosowaniu planowanych rozwigzan ograniczajacych oddziatywanie
planowanego przedsigwzigcia na srodowisko wskazanych w KIP, jak rowniez w sentencji niniejszej
decyzji jego eksploatacja nie bedzie powodowaé ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen do
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powietrza 1 halasu zarowno na etapie realizacji, jak i1 eksploatacji. Zastosowane zabezpieczenia
1 rozwigzania beda chroni¢ srodowisko gruntowo-wodne. Gospodarka odpadami begdzie odbywac sie
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.

Po przeprowadzeniu wnikliwej analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialow wzgledem
uwarunkowan wymienionych w art. 63 ust. 1 ustawy 00§ oraz biorgc pod uwage rodzaj, charakter
i skale planowanego przedsiewzigcia, a takze opinie Regionalnego Dyrektora, Dyrektora ZZ
w Warszawie oraz PPIS, Wojt stwierdzil, ze przedmiotowa inwestycja nie spowoduje negatywnego
oddzialywania na srodowisko.

Stosownie do art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kpa Wojt, prowadzac postepowanie,
zapewnit stronom czynny udzial w kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji
umozliwit im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodow i materialdow oraz zgloszonych zadan.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy Stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie za posrednictwem Wojta Gminy Czosnéw w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dostarczenia
organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zatacznik:
- Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00§

Otrzymuja:
1. WITTCHEN S.A. ul. Gdanska 60, 05-152 Palmiry

reprezentowana przez pelnomocnika XXXXXXXXXXXX
2. Pozostate strony postepowania zgodnie z art. 49 Kpa
3. aa

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,
ul. H. Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Nowym Dworze Mazowieckim,
ul. Chemikow 6, 05-100 Nowy Dwor Mazowiecki
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
ul. Elektronowa 2, 03-219 Warszawa
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